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1 Inleiding

11 Aanleiding

Assen is een stad in ontwikkeling. In 2030 telt de stad naar verwachting ongeveer 75.000 inwo-
ners. Om te kunnen voldoen aan de aantrekkende woningvraag stuurt de gemeente Assen aan
op de verdere ontwikkeling van inbreidingslocaties en de nieuwbouwwijk Kloosterveen. Dit is in
lijn met het eerder vastgestelde Structuurplan Stadsrandzone (2008), de Structuurvisie Assen
2030 (2010) en het Collegeprogramma 2014 — 2018.

Kloosterveen is momenteel een woonwijk met circa 3.800 woningen en circa 11.000 inwoners.
De verwachting is dat de huidige voorraad woningbouwgrond in Kloosterveen op korte termijn is
volgebouwd. Hierdoor is het noodzakelijk om zo snel mogelijk een nieuw gedeelte van Klooster-
veen bouwrijp te maken voor woningbouw. Het is de bedoeling om Kloosterveen in westelijke
richting uit te breiden. Voor deze uitbreiding is voorliggende structuurvisie in de zin van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro) opgesteld. Deze structuurvisie vormt de basis voor één of meerdere
bestemmingsplannen en eventueel bijbehorende exploitatieplannen. Het doel hiervan is om ge-
fundeerd, stapsgewijs en aan de hand van de marktvraag te kunnen bouwen.

In figuur 1.1 is het plangebied van deze structuurvisie weergegeven.

Polder

Het plangebied ligt ten westen van de huidige woonwijk Kloosterveen in de westelijke stadsrand
van Assen. Kloosterveen beschikt onder meer over een wijkcentrum (Kloosterveste), een sport-
complex en een maatschappelijk cluster (0.a. basisscholen). Aan de noordzijde sluit de wijk en
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het plangebied aan op het landelijk gebied van de gemeente Noordenveld. Ten westen van het
plangebied ligt de Norgervaart en de N373 richting Norg met daarachter agrarisch gebied en
verder naar het westen het Fochterloérveen. Ten zuiden van de woonwijk en het plangebied ligt
de N371/Balkenweg met daarachter het Pelinckbos en recreatiegebied Baggelhuizen. Ten oos-
ten van bestaand Kloosterveen liggen Recreatiepark Zeijerveen en de Drentsche Golfclub. Ten
zuidoosten van de huidige woonwijk ligt de aansluiting met de A28.

Naast het plangebied zoals hierboven omschreven en in figuur 1.1 weergegeven, worden ook
maatregelen genomen in de bestaande wijk Kloosterveen. Deze zijn in hoofdstuk 5 beschreven.

Het plangebied zelf heeft primair een agrarische functie. Langs zuidelijke en westelijke rand lig-
gen de bebouwingslinten van respectievelijk de Drentse Hoofdvaart (Hoofdvaartsweg NZ) en de
Norgervaart. Deze linten hebben een gemengd karakter van wonen en (agrarische) bedrijven.

1.2 Doel

Het doel van deze structuurvisie is een doorzicht te geven van de ontwikkeling van het gebied
voor de komende circa 20 jaar. Hierin worden de kaders en hoofdlijnen van de ruimtelijke ont-
wikkeling beschreven, zonder dat de exacte indeling vast wordt gelegd. In deze visie spreekt de
gemeente haar voorkeuren uit betreffende woonmilieus en inrichting van de openbare ruimte.
De keuzes worden onderbouwd op basis van milieu- en omgevingsonderzoeken en de be-
staande structuur in Kloosterveen. De bestaande landschappelijke en hoofdontsluitingsstruc-
turen in Kloosterveen worden versterkt en robuuster gemaakt in de uitbreidingswijk. Deze struc-
turen vormen gezamenlijk een raamwerk dat de basis vormt voor de uitwerking van de wijk.
Tevens wordt ingegaan op de gevolgen van de ontwikkeling voor de omgeving, waaronder de
bestaande woonwijk. Daarnaast is het doel van de visie om de (financiéle) uitvoerbaarheid van
de beoogde ontwikkeling te borgen.

1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van deze visie wordt het beleidskader geschetst, waar de ontwikkeling en uitbrei-
ding van Kloosterveen in zijn ingebed. Hoofdstuk 3 beschrijft de ontwikkeling voor de komende
circa 20 jaar. Daarbij wordt eerst teruggekeken naar de planvorming van Kloosterveen tot nu
toe en de ontwikkeling van de bestaande woonwijk Kloosterveen, waarna de beoogde ruimte-
lijke structuur voor het plangebied wordt beschreven. In hoofdstuk 4 wordt beschreven hoe de
duurzaamheidsambities van de gemeente worden geimplementeerd in de uitbreiding van
Kloosterveen. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de resultaten van de milieueffectrapportage die
voor deze structuurvisie is uitgevoerd. Hoofdstuk 6 betreft de uitvoeringsparagraaf, hierin wordt
de (financiéle) uitvoerbaarheid van de beoogde ontwikkeling beschreven. In hoofdstuk 7 wordt
ten slotte beschreven op welke manier aandacht wordt besteed aan de maatschappelijke uit-
voerbaarheid.
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2 Beleid

2.1 Inleiding

De ontwikkeling van Kloosterveen is voor het eerst beschreven in beleidsstukken die dateren
van 1994. In 2008 is besloten dat de uitbreiding van Kloosterveen met fasen 2 en 3 aan de
westzijde plaatsvindt. In deze paragraaf worden de beleidsstukken beschreven die vooraf zijn
gegaan aan en mede de basis vormen voor de voorliggende structuurvisie.

2.2 Structuurplan Kloosterveen (1994)

In 1994 heeft de gemeente Assen het Structuurplan Kloosterveen vastgesteld. Hierin is de
keuze opgenomen om de stad Assen in westelijke richting uit te breiden met een nieuw woon-
gebied. De stedenbouwkundige opzet van Kloosterveen gaat uit van een centraal gelegen cen-
trum met daar omheen de verschillende woonbuurten die ontsloten worden door twee hoofdont-
sluitingen via de flanken. De woonwijk is oorspronkelijk ontworpen op een eindbeeld van circa
6.000 woningen. Dit beleidsstuk was de eerste stap richting de ontwikkeling van Kloosterveen.
In figuur 2.1 is de plankaart van het Structuurplan weergegeven.

Figuur 2.1 Kaart Structuurplan Kloosterveen 1994

2.3 Structuurplan Stadsrandzone Assen (2008)

In 2008 is het structuurplan Stadsrandzone vastgesteld. Het doel van dit structuurplan was het
vinden van ruimte voor de opgaven die Assen had voor woningbouw en bedrijvigheid. Het struc-
tuurplan bevat enerzijds een lange termijnvisie (tot 2030) voor de ruimtelijke structuur van de
stad en anderzijds een korte termijnvisie (tot 2020) voor het aanwijzen van locaties die (op rela-
tief korte termijn) concreet ontwikkeld kunnen worden. In het Structuurplan is geconcludeerd dat
er in de periode 2007-2020 (naast de toen nog aanwezige capaciteit in Kloosterveen) extra
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ruimte gevonden moest worden voor ruim 4.000 woningen, waarvan globaal de helft in de be-
staande stad (inbreiding) en de andere helft buiten het bebouwde gebied (uitleq).

In het Structuurplan zijn de locaties Messchenveld Il en Kloosterveen Il Zuid aangewezen als
prioritaire woningbouwlocaties tot 2020. Op stedenbouwkundige gronden is Kloosterveen Ill
West hieraan toegevoegd. Met de ontwikkeling van deze locatie krijgt de woonwijk Kloosterveen
stedenbouwkundig een logische afronding en de aanwezige voorzieningen kunnen optimaal
worden benut. Het belang van een goed functionerend woongebied met vanaf het begin een
goed voorzieningenniveau en een goede bereikbaarheid is hierin leidend geweest. In figuur 2.2
is de kaart van het structuurplan weergegeven.
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Figuur 2.2 Kaart Structuurplan Stadsrandzone 2008

2.4 Structuurvisie Assen 2030 (2010)

De structuurvisie Assen 2030 is in 2010 vastgesteld en bouwt voort op het Structuurplan stads-
randzone Assen (2008). In de visie is verwoord op welke manier de stad in 20 jaar gaat door-
groeien tot 80.000 inwoners, welke rol de stad inneemt in het stedelijk netwerk Groningen-As-
sen en op welke manier de identiteit als hoofdstad van Drenthe kan worden versterkt. De visie
is integraal van aard: naast aspecten met een ruimtelijke component zoals wonen, werken, ver-
keer en groen, wordt tevens de inzet op het gebied van onderwijs, zorg, welzijn en vrije tijd be-
schreven.

In de structuurvisie Assen 2030 wordt de beleidslijn gecontinueerd dat de woningbouwopgave
van de gemeente wordt gerealiseerd door uitbreiding van Kloosterveen, intensivering van de
bestaande stad en zo nodig door woningbouw in Messchenveld Il. Daarnaast wordt — in lijn met
de gemeentelijke Duurzaamheidsvisie uit 2009 — veel aandacht besteed aan duurzaamheid in
Kloosterveen lll. Voor deze uitleglocatie geldt een hoge duurzaamheidsstandaard. Er wordt ge-
streefd naar beperking energiegebruik en invulling van de restbehoefte met groene energie. In
figuur 2.3 is de kaart van de structuurvisie weergegeven, waarop Kloosterveen is weergegeven
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als wijkcentrum, als toekomstig woongebied, hoge duurzaamheidsstandaard en groene energie.
Daarnaast zijn te ontwikkelen groenverbindingen aangegeven.
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e

R
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Figuur 2.3 Kaart structuurvisie Assen 2030 van 2010

2.5 Strategienota Ruimte 2016 Assen (2016)

In november 2016 heeft de gemeenteraad van Assen de Strategienota Ruimte 2016 vastge-
steld. Met de nota speelt de gemeente in op de gewijzigde economische omstandigheden van
de afgelopen jaren, die hebben geleid tot een lagere groei van het aantal woningen en leeg-
stand op bedrijventerreinen en winkelcentra. Doel van de nota is om snel te kunnen reageren
op veranderende omstandigheden in de toekomst. De gemeente ziet haar rol daarbij minder als
sturend en meer als faciliterend. Voor Kloosterveen wordt de rol van de gemeente als proces-
trekker benoemd. De nota is gebaseerd op onderzoek naar de actuele regionale behoefte en
zal periodiek worden gemonitord en geactualiseerd, om snel in te kunnen spelen op nieuwe ont-
wikkelingen en veranderende behoeften. De nota gaat in op verschillende functies, te weten
wonen, werken en recreéren.

Voor het wonen wordt verwacht dat het aantal inwoners groeit naar 75.000 inwoners in 2035.
Hieruit volgt een netto uitbreidingsbehoefte van de woningvoorraad met circa 300 woningen per
jaar tot 2025 en circa 230 woningen per jaar in de periode 2025 tot 2035. Bij de realisatie van
deze opgave ligt de focus primair op het Woonpark Diepstroeten, Kloosterveen, het Havenkwar-
tier en binnenstedelijke locaties. De bouwopgave zal flexibel en stapsgewijs worden gefacili-
teerd, met extra aandacht voor behoud van kwaliteit in de oudere woonwijken. De gemeente
heeft de ambitie om meer dan de helft van de woningbouwopgave in de bestaande stad te reali-
seren. De resterende opgave zal in het uitleggebied plaats hebben. In de actuele gemeentelijke
woningbouwplanning is inmiddels 52% van de plancapaciteit in concrete plannen gepland in
binnenstedelijk gebied en 48% in de nieuwe uitleg Kloosterveen.
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2.6 Woonvisie Assen 2016 (2016)

Het vigerend gemeentelijk woonbeleid is vastgelegd in het beleidsdocument ‘Woonvisie Assen
2016'. Met deze woonvisie wordt voortgebouwd op de Structuurvisie uit 2010 waarbij wordt in-
gezet op versterking van de aantrekkelijkheid van Assen als woonstad. De ambitie van de ge-
meente Assen verschuift hierbij van nieuwe wijken naar nieuwbouw en inbreiding binnen de be-
staande stad: meer dan de helft van de woningproductie is gepland in de bestaande stad (ste-
delijke woonmilieus).

Uitgegaan wordt van een voorzichtig herstel van de woningmarkt met een groei naar circa
75.000 inwoners en 35.000 huishoudens in 2035. Tot het jaar 2025 betekent dit een jaarlijkse
groei met circa 300 huishoudens en voor de langere termijn circa 230 huishoudens per jaar. Dit
resulteert in combinatie met een vervangingsopgave in de bestaande woonwijken in een bruto
woningbouwopgave van circa 340 woningen per jaar tot 2025 en 270 woningen per jaar in de
periode 2025 tot 2035.

Op basis van het Woningmarktonderzoek Assen 2015 (KAW) is voor deze bouwopgave een
programmaleidraad opgesteld met een indicatieve indeling in woonmilieus, huur/koop en wo-
ningtypen.

De verdere ontwikkeling van Kloosterveen heeft binnen de gemeentelijk woningbouwplanning
en —programmering een belangrijke functie. Met een programma van circa 2.250 woningen zal
een substantieel deel van de bouwopgave op lange termijn in de uitbreiding Kloosterveen wor-
den gerealiseerd. Kloosterveen moet binnen het totale bouwprogramma voorzien in de ver-
wachte behoefte aan wat in de woonvisie is getypeerd als het woonmilieu ‘rustige buitenwijk’. In
externe onderzoeken wordt dit type woonmilieu ook wel betiteld als ‘moderne stadswijk’ of
‘groen stedelijk’.

Zowel de woningbouw als de uitgifte van bedrijventerreinen worden regionaal afgestemd in het
kader van de samenwerking in de regio Groningen — Assen. De woonvisie en de daaruit voort-
vloeiende woningbouwplanning en —programmering zijn in lijn met de vigerende woningbouwaf-
spraken in deze regio.

Ten aanzien van duurzaam wonen wordt in de woonvisie vastgesteld dat de grootste opgave
gua energiebesparing en decentrale energieopwekking bij de bestaande voorraad particuliere
koopwoningen ligt. Bij nieuwbouw wordt, vooruitlopend op Europese regelgeving vanaf 2020,
waar mogelijk ingezet op energieneutrale woningen, met name in Kloosterveen.

2.7 Visie Energietransitie (2016)

In de Visie Energietransitie (vastgesteld oktober 2016) is beschreven welke rol de gemeente
Assen wil nemen, zodat samen met de bewoners en de bedrijven in de gemeente Assen de
energietransitie gestalte wordt geven. Op basis van deze visie wordt een flexibel en op kansen
gericht actieplan geformuleerd.

Visie: Lokaal verantwoordelijkheid nemen
Ambitie 2050: Assen CO2-neutraal

Focus: Besparen en transitie naar duurzaam
Inzet: Versnellen en opschalen: doelen voor 2020

Het stellen van heldere doelen geeft duidelijkheid in afweging van mogelijkheden in bijvoorbeeld
gebiedsontwikkeling, handhaving, vergunningverlening en stimuleringsregelingen.

Gemeentelijke organisatie: in 2030 klimaatneutraal (Parijsverklaring 2015);
Stad Assen:

° 10% energiebesparing in 2020;

14% duurzame energie in 2020;

° Gebouwde omgeving klimaatneutraal in 2040;

° Gehele gemeente klimaatneutraal in 2050.

o
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Voor Kloosterveen wordt onderzocht op welke wijze het nieuw te ontwikkelen woongebied bij
kan dragen aan het realiseren van deze doelstellingen. In paragraaf 3.3 wordt hier nader op in-
gegaan.

2.8 Gemeentelijk Water- en Rioleringsplan 2013 - 2018

Door klimaatveranderingen vallen er steeds meer hevige regenbuien. Dit kan leiden tot water-
overlast. Door hier aandacht aan te besteden bij de inrichting van de (openbare) ruimte, kan
wateroverlast worden voorkomen of beperkt. De gemeente heeft hiertoe het Water- en Riole-
ringsplan vastgesteld, waarmee ingespeeld wordt op de gevolgen van klimaatverandering. Het
beleid is gericht op behoud en verbetering van een gezonde, veilige en duurzame leef- en werk-
omgeving voor de lange termijn (2030), waarbij het Water- en Rioleringsplan vooruitkijkt tot
2018. De ambitie die de gemeente in het plan heeft uitgesproken luidt: “Schoon, heel, veilig en
duurzaam riolering- en watersysteem tegen de laagst mogelijke maatschappelijke kosten”. Ge-
constateerd wordt dat het watersysteem in de gemeente op orde is, aangezien er geen grote
structurele knelpunten ten aanzien van wateroverlast zijn. Er is daarom voor gekozen om het
bestaande beleid te continueren, met aandacht voor nieuwe ontwikkelingen zoals klimaatveran-
dering, nieuwe waterkwaliteitseisen uit Europa, duurzaamheid, kostenbesparingen en samen-
werking met andere partijen in de waterketen. Met klimaatverandering wordt rekening gehouden
door de transport- en bergingscapaciteit van de nieuwe riolering of watergangen te vergroten.
Bij bestemmingsplannen voor nieuwe ontwikkelingen wordt de aanleg van een gescheiden ri-
oolstelsel verplicht.

Wat betreft duurzaamheid kunnen, door nauwkeurig te kijken naar het scheiden van stromen
aan de bron, transportkosten, energieverbruik en emissies naar het opperviaktewater worden
verminderd. Verder wordt gezocht naar mogelijkheden om het energieverbruik van de waterke-
ten te verminderen.

Bij de inrichting van Kloosterveen worden de ambities en maatregelen uit het Water- en Riole-

ringsplan toegepast. Dit betekent dat een gescheiden rioolstelsel wordt aangelegd, en bij de in-
richting van het gebied mogelijkheden worden benut om het klimaatadaptief te maken, bijvoor-
beeld door veel groen en water aan te leggen, waar het water langer wordt vastgehouden.
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3 De visie

3.1 Achtergrond, locatiekeuze en basisprincipes

Zoals in het vorige hoofdstuk is toegelicht, heeft de gemeente Assen in 1994 het Structuurplan
Kloosterveen vastgesteld. Hierin is de keus opgenomen om de stad Assen in westelijke richting
uit te breiden met een nieuw woongebied: Kloosterveen. Deze keus is onder meer gebaseerd
op onderzoek naar diverse milieuaspecten in een Milieueffectrapport, waaruit bleek dat deze lo-
catie het meest geschikt is voor de beoogde uitbreiding. Ter uitvoering van het Structuurplan
zijn twee bestemmingsplannen opgesteld: Kloosterveen | (1997) en Kloosterveen Il (2003) (zie
onderstaande afbeelding). Beide bestemmingsplannen hadden het karakter van een ‘moeder-
plan’ met uitwerkingsplichten. Kloosterveen | (circa 3.500 woningen) is bijna geheel uitgewerkt
en bebouwd, terwijl Kloosterveen Il (met daarin beoogd circa 2.500 woningen) slechts gedeelte-
lijk is bebouwd. Zie figuur 3.1. Het overige gebied van Kloosterveen Il heeft wel een woonbe-
stemming, maar deze is niet uitgewerkt. Kloosterveen | en het bebouwde deel van Kloosterveen
Il zijn samen herzien in het bestemmingsplan Kloosterveen 2012. Voor Kloosterveen Il is nog
geen bestemmingplan opgesteld.

L

F r'l i 1ste hoofdonishsting
- S i g ' | o 1

wmﬁ

| 1IN S e e L b WIE SRR B b

Figuur 3.1 Deelgebieden Kloosterveen van bestemmingsplannen Kloosterveen |, 1l en 11l

Kloosterveen Ill is in 2008 in het Structuurplan Stadsrandzone aangewezen als nieuw uitbrei-
dingsgebied. Het doel voor dat Structuurplan was het vinden van ruimte voor de opgave die de
gemeente heeft op het gebied van woningbouw, bedrijvigheid en groen in de stadsrandzone.
Deze opgave bestond toen nog uit toevoeging van 6.800 woningen, circa 500 per jaar, in de pe-
riode 2007tot 2020. Hiervoor moest aanvullend plancapaciteit worden gevonden voor circa
4.000 woningen, waarvan de helft middels inbreiding moest plaatsvinden en de andere helft in
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uitleglocaties moest worden gevonden. Zoals uit hoofdstuk 2 blijkt, is in alle opvolgende beleids-
stukken die door de gemeenteraad zijn vastgesteld, Kloosterveen 11l als uitbreidingslocatie aan-
gewezen om te kunnen voorzien in de toekomstige woningbehoefte.

3.2 Ruimtelijke hoofdstructuur

3.2.1 Ruimtelijke uitgangspunten

De belangrijkste stedenbouwkundige principes van Kloosterveen zijn in veertien uitgangspunten
vervat. De essentie van de stedenbouwkundige opzet is dat in de eindsituatie Kloosterveen als
€én woonwijk wordt beleefd. Dit betekent dat de oorspronkelijke hoofd- en uitwerkingsprincipes
van Kloosterveen als uitgangspunt worden genomen en dat het nog te realiseren deel van
Kloosterveen logisch wordt verbonden met de bestaande wijk Kloosterveen en de aanwezige
infrastructuur (auto-, fiets- en wandelroutes). Het nieuwe woongebied kan worden gekenschetst
als “Kloosterveen 2.0": voortzetting van de ruimtelijke concepten die in bestaand Kloosterveen
ook zijn toegepast. De onderstaande veertien uitgangspunten zijn voorafgaand aan het opstel-
len van de structuurvisie opgesteld.

1. Het nieuwe deel van Kloosterveen wordt een duurzaam en toekomstbestendig woongebied.

2. De uitbreiding vormt samen met het bestaande Kloosterveen één wijk; de morfologie (ruim-
telijke structuur) van beide delen moet één geheel vormen.

3. In het nu nog te ontwikkelen deel van Kloosterveen komen in principe geen voorzieningen
zoals winkels, scholen en sportcentra. De bewoners van het nieuwe woongebied kunnen
gebruik maken van de reeds bestaande voorzieningen in de wijk.

4. Het karakter van het bebouwingslint langs de Drentse Hoofdvaart wordt in het nieuwe deel
gehandhaafd/doorgezet.

5. De overgang van de wijk naar het omliggende landschap wordt zorgvuldig vorm gegeven.
Als schakel tussen het bestaande Kloosterveen en het omliggende landschap, krijgt het
nieuwe deel daarom een ruime opzet met een gemiddelde woningdichtheid van ca. 15 a 17
woningen per ha. Aan de noord- en westzijde wordt een nieuwe stadsrandzone gecreéerd.

6. In de uitbreiding komen robuuste landschappelijke structuren die aansluiten op het omlig-
gende landschap en op de landschappelijke structuren in het bestaande deel van Klooster-
veen. Deze structuren worden voorzien van paden zodat landschappelijke routes ontstaan
die voor dagelijks,- en/of recreatief gebruik gebruikt kunnen worden.

7. Het nieuwe woongebied bestaat uit verschillende woonbuurten met differentiatie in woon-
sferen en levendigheid met per woonbuurt een eigen identiteit/karakter. De landschappe-
lijke structuren vormen de buitengrenzen van de woonbuurten of worden in de woonbuurten
opgenomen.

8. Het watersysteem in het visiegebied wordt duurzaam en robuust aangelegd.

9. De nieuwe woonwijk krijgt een goed fietsnetwerk dat aansluit op bestaand Kloosterveen en
het buitengebied. Het fietsnetwerk draagt bij aan woonkwaliteit in de wijk. Fietsgebruik
wordt gestimuleerd waardoor autokilometers worden voorkomen. Aantrekkelijke routes zijn
van waarde voor zowel dagelijks als recreatief gebruik.

10. De nieuwe woonwijk krijgt een goed aanbod van openbaar vervoer. De bestaande buslijnen
worden hiervoor ingepast in het nieuwe woongebied. Het treinstation Assen ligt op fietsaf-
stand en is verbonden met een goede fietsverbinding.

11. Voor de afwikkeling van het autoverkeer wordt een derde hoofdontsluiting voorzien die het
nieuwe deel van Kloosterveen een verbinding geeft met het omliggende wegennet.

12. Om de bereikbaarheid van de voorzieningen te garanderen en nieuw Kloosterveen één ge-
heel te laten zijn met bestaand Kloosterveen wordt autoverkeer mogelijk tussen het nieuwe
en bestaande deel. Minimaal één directe autoverbinding wordt gerealiseerd.

13. Experimenten met projecten zoals bijvoorbeeld circulair bouwen, zelfbouwinitiatieven, regel-
vrije gebieden en nul op de meter woningen zijn mogelijk.

14. De wijk wordt gefaseerd ontwikkeld. Het plangebied wordt zodanig ingericht dat Klooster-
veen na iedere fase een afgerond geheel vormt. De landschappelijke structuren vormen de
begrenzing van de verschillende deelgebied.

Deze uitgangspunten zijn zo goed mogelijk integraal vertaald in een ruimtelijke hoofdstructuur
voor het gebied. Deze hoofdstructuur is in de visiekaart weergegeven (figuur 3.2) en is tevens
als apart kaartbeeld bij deze structuurvisie gevoegd. Deze visiekaart geeft de kaders weer voor
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de verdere ontwikkeling van Kloosterveen. Belangrijk onderdeel van deze kaders is de robuust-
heid van de ruimtelijke hoofdstructuur. De maatvoering hiervoor is daarom in de legenda op de
visiekaart aangegeven.

Uitwerking van het plangebied geschiedt uiteraard op basis van de visiekaart. De uitgangspun-
ten blijven actueel bij uitwerking op een lager niveau. Het vervolgproces blijft een integrale op-
gave waarin de uitgangspunten zo goed mogelijk worden verwezenlijkt.

Figuur 3.2 Visiekaart Kloosterveen

Het raamwerk van het nieuwe woongebied wordt gevormd door groen, water en/of infrastruc-
tuur. Binnen dit raamwerk liggen de woonvlekken. De ligging van de hoofdontsluiting en de
oost-west georiénteerde landschappelijke structuren is indicatief. Bij de uitwerking wordt de
exacte ligging bepaald.

In de volgende paragrafen wordt op de verschillende onderdelen van de kaart ingegaan.

3.2.2 Woonvlekken
Het wonen vindt plaats in de vlekken die worden gevormd door het raamwerk van hoofdinfra-
structuur, groen en water.

Het bruto oppervlak van de totale ontwikkeling bedraagt ongeveer 170 hectare. Hierbinnen wor-
den circa 2.250 woningen gebouwd, waarbij rekening wordt gehouden met een mogelijke uit-
loop naar maximaal 2.500 woningen. Deze woningen worden in een relatief lage dichtheid ge-
bouwd, waardoor een ontspannen woonmilieu in een groene buitenwijk zal ontstaan. Wel wordt
diversiteit in dichtheid nagestreefd, waarbij langs de randen aandacht is voor de overgang naar
het omliggende landschap. Het verwachte bouwtempo in het visiegebied zal volgens de actuele
woningbouwplanning tot 2025 op circa 140 woningen per jaar liggen en daarna op gemiddeld
zo’n 120 woningen per jaar. Dit betekent dat na circa 18 jaar de totale ontwikkeling zal zijn vol-
tooid.

De huidige woningvoorraad in Kloosterveen bestaat, buiten het centrumgebied Kloosterveste,

voornamelijk uit grondgebonden eengezinswoningen met een zwaar accent op de koopsector
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