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5. KENMERKEN EN MOGELIJKHEDEN VAN DE POTENTIELE LOCATIES

5.1 Locatie Maastricht Aachen Airport-Oost
Zie kaarten 12 en 13

Algemeen

Nadat in 1998 het doek voor de Oostwest-baan definitief viel is samen met partijen in de
regio (provincie, luchthaven, betrokken gemeenten, LIOF) gewerkt aan vernieuwing van
de economische basis van Businesspark MAA. Het streven is een rendabel businesspark,
dat ook een functie heeft in de opvang van regionale tekorten aan bedrijventerreinen in
Zuid-Limburg. Met het oog hierop is het gebied MAA-Oost in het POL aangemerkt als
mogelijk geschikt zoekgebied.

Sandpunt gemeente  Beek

De gemeente Beek vindt dat het zoekgebied op haar grondgebied begrensd dient te
worden door de Valkenburgerstraat en Langs de Gewannen. zodat er voor het Beekse
grondgebied uitgegaan moet worden van maximaal 75 ha bedrijventerrein. De gemeente
wil daarnaast de segmentering begrenzen tot Platformgebonden en
luchthavengerelateerd: Modern Gemengd en Bedrijvenpark tot en met maximaal
milieucategorie 3. De gemeente wenst dat Transport en distributie niet wordt
meegenomen als mogelijk segment op MAA-Oost.

De gemeente is verder van mening dat het externe veiligheidsbeleid t.a.v. regionale
luchthavens van invloed kan zijn op de inrichting en omvang van de locatie MAA-Oost.
Zo kan het zijn dat bedrijfsgebouwen op grotere afstand van elkaar moeten worden
gebouwd waardoor de bruto/netto verhouding groter wordt en er meer ruimte nodig is.
Gelet op vorenvermelde stellingname van de gemeenteraad isverruiming van de locatie
voor Beek echter buiten de orde.

De gemeente vindt daarnaast dat de buitenste schil een groenzone moet zijn van
minstens 50 meter breed en dat het terrein uitsluitend via de A2 moet worden ontsloten.
Verder is de gemeente van mening dat de ruimte die zal ontstaan door een mogelijke
verhuizing van de terminal in het gebied tussen de Noordzuid-baan en de A2 bij de
invulling moet worden meegenomen.

Sandpunt  gemeente Meerssen

De gemeente Meerssen vreest dat de ontwikkeling van de luchthaven in samenhang met
de ontwikkeling van MAA-Oost een zware wissel zal trekken op de leefbaarheid in de
omgeving en m.n. Ulestraten. Belangrijke aandachtpunten voor de gemeente zijn natuur,
landschap, geluidsoverlast, luchtverontreiniging, externe veiligheid en verkeersveiligheid.
Belangrijk isverder dat er geen sluiproutes ontstaan langs de A2 door de kernen van
Meerssen en dat de routes vanuit Ulestraten naar de Westelijke Mijnstreek niet worden
afgesloten.

De gemeente vindt dat MAA-Oost maximaal 75 ha mag worden waarbij er in ieder geval
sprake moet zijn van een open ruimte van 150 meter tussen de woningen aan de Burg.
Visschersstraat in Ulestraten en het bedrijventerrein. Ten noorden van deze zone dient
een robuust groenscherm van ca. 50 meter het bedrijventerrein visueel af te schermen.
Deze zone kan in de ogen van de gemeente mede worden ingericht ten behoeve van het
creéren van een dassenverbindingszone.



De gemeente wijst er verder op dat een deel van de huidige locatie van de terminal en
bijbehorende bebouwing beschikbaar kan komen als bedrijventerrein. Als er nog ruimte
op het bestaande luchtvaartterrein gevonden kan worden voor het segment
Platformgebonden en luchthavengerelateerd, dan moet dit de druk op de locatie
MAA-Oost verlichten.

De gemeente vraagt verder om een aanpassing van de definiéring van het hiervoor
genoemde segment, zodat er geen ruimte ontstaat voor bedrijven, die in een zwaardere
milieucategorie vallen.

De gemeente verzoekt verder om in het MER ook opties te onderzoeken, waarin een
bestaande intensieve veehouderij ten noorden van Ulestraten gehandhaafd kan blijven.

Standpunt Businesspark-MAA

De ontwikkeling van een bedrijventerrein MAA-Oost moet in de ogen van B-MAA een
bijdrage leveren aan de gewenste ontwikkeling van een rendabel businesspark. B-MAA
heeft in dit verband belang bij een spoedige beshiitvorming. Men heeft voorkeur voor de
ontwikkeling van segmenten die passen bij de gewenste moderne uitstraling van de
luchthaven. Deze ontwikkeling van de luchthaven is opgenomen in het Masterplan
Businesspark MAA 2001 (tabel 8 blz. 21). Hieruit blijkt dat er rekening wordt gehouden
met de aanleg van een nieuwe terminal met aanverwante voorzieningen zoals taxibaan,
platformen, autoparkeerplaatsen en andere voorzieningen.

Standpunt gemeente Maastricht

De gemeente is van mening dat een deel van de stedelijke behoefte aan
bedrijventerreinen in de omgeving van MAA gerealiseerd moet worden. Voor zover
Maastrichtse bedrijven bij de luchthaven worden gesitueerd, wil de gemeente een rol
spelen bij de exploitatie. De gemeente vindt het belangrijk dat er een heldere
begripsomschrijving komt voor luchthavengebonden kantoren.

Standpunt Regio Parkstad

Regio Parkstad Limburg vindt dat bij de luchthaven uitsluitend luchthavengebonden en
ruimtevergende logistieke bedrijven gevestigd moeten worden en geen kantoren.

De situering van een bedrijvenpark op MAA-Oost vindt men, vanwege de te grote afstand
tot stedelijke gebieden, niet juist. De Regio meent daarom, dat de opgave voor het
segment Modern gemengd en Bedrijvenpark Maastricht (40 ha) moet worden gesplitst in
20 ha voor beide onderdelen. Als dit niet mogelijk is dan zou voor MAA-Oost als
randvoorwaarde moeten gelden, dat daar alleen bedrijven kunnen worden gevestigd met
naar verhouding weinig werkgelegenheid.

Verder is de Regio van mening dat het hierboven bedoelde gedeelte Modern gemengd
Maastricht op het Hendrik-terrein in Brunssum geplaatst zou kunnen worden.

Geschiktheid

De omvang van de zoeklocatie MAA-Oost is ca. 125 ha bruto. Aan de westzijde ligt het
Luchtvaartterrein. Platformgebonden en Luchthavengerelateerde activiteiten kunnen hier
direct aansluiten aan de start- en landingsbaan. De locatie grenst verder aan het
bestaande bedrijventerrein MAA (Transport en Distributie) en het bedrijventerrein TPE
(Modern Gemengd). De op-/afrit (afslag Beek) van de A2 ligt aan de westzijde van de
locatie. De locatie ligt centraal in de regio Zuid-Limburg. De stedelijke gebieden van de
westelijke Mijnstreek, Parkstad Limburg en Maastricht liggen binnen een straal van

20 km.
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Ruimtelijke Ordening

De locatie maakt onderdeel uit van het landbouwgebied 'Centraal plateau’ en heeft een
matige landbouwstructuur. Voor recreatie en toerisme heeft locatie geen speciale waarde
of betekenis.

Geomorfologie en aardkunde

De locatie (omgeving) maakt deel uit van een uitgebreid hoogterras van de Maas, het
zogenaamde St. Pietersbergniveau. Aan de randen wordt het terras versneden door de
Keutelbeek, de Watervalderbeek en de Hemelbeek. Ter hoogte van Ulestraten en Genhout
vormt een terrastrede de overgang naar een hoger liggend rivierenterras, het

St. Geertruidniveau. De overgang naar de midden- en laagterrassen in het westen en
noorden wordt gevormd door belangrijke steilranden nabij Geulle en Beek. Aan de voet
van de steilrand bij Geulle ligt een uitgebreid brongebied. Dit bronnengebied en de
Keutel- en Watervalderbeek worden vrijwel volledig gevoed door water dat op het vlakke
plateau infiltreert.

Hydrologie

Realisering van een bedrijventerrein op de locatie MAA-Oost kan van invloed zijn op de
kwelwatergebonden ecosystemen van het Bunderbos en het Kelmonderbos. Beide
bosgebieden gelden als uiterst waardevol. Het zoekgebied is aangemerkt als
infiltratiegebied dat hoofdzakelijk via bronnen en kwelzones afwatert en heeft een hoge
hydro-ecologische waardering (Intentieprogramma bodembescherming).

Archeologie
De locatie kent een middelhoge archeologische verwachtingswaarde met in het noorden
een hoge verwachtingswaarde.

Cultuurhistorie

In de nabijheid van de locatie bevinden zich de Oenselderhof, een voormalig 17e-eeuws
leengoed van Valkenburg. Waardevol zijn verder de monumentale bebouwing van de
historische nederzettingsstructuren van Geverik en Kelmond. Hiertoe behoren de
historische buitenplaats kasteel Genbroek, de kapel van Geverik en diverse andere

monumenten zoals de 17€ eeuwse hoeve Kelmond. De weg van Geverik naar Oensel is
een bestaande cultuurhistorische weg, aangelegd in de periode tussen 1500 en 1800 en
maakt deel uit van een oude verbindingsweg (plateauweg) van Elsloo (Maasovergang) via
Schimmert, Arensgenhout, Klimmen, etc.

Visueel-ruimtelijke opbouw

Het westelijke deel van de locatie is een relatief vlak terrein dat aansluit bij de
luchthaven. De visuele invloed van bedrijfsgebouwen is groot. Aan de noordoost- en
zuidoostzijde vindt de overgang plaats naar het dal van de Keutelbeek. Het zuidoostelijk
deel loopt omhoog: dit is een oude terrasrand van de Maas. Dit hoger gelegen open gebied
is van belang als vrije ruimte tussen de beekdalen van de Keutelbeek en het dal van
Watervalderbeek.

Natuur

In de omgeving van het gebied MAA-Oost komen belopen en bewoonde dassenburchten
voor, te weten ten oosten van het droogdal van de Keutelbeek, in de Vlieker en bij
Ulestraten. Verder liggen er twee belopen burchten op het huidige luchtvaartterrein.
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De locatie MAA-Oost is onderdeel van een groot aaneengesloten dassenleefgebied zoals
dat in het Dassenbeschermingsplan Limburg III (1993) door het Ministerie van LNV is
aangewezen. Op basis van de EG-Habitatrichtlijn is de das geen prioritaire soort. Wel is
de das genoemd in het verdrag van Bern als soort waarvan broed- en rustplaatsen
beschermd moeten worden. Qok is de das beschermd op grond van de
Natuurbeschermingswet.

De zoeklocatie vormt gedeeltelijk een potentieel leefgebied van de hamster. Momenteel
komen er geen hamsters voor, maar de terreinomstandigheden en het gebruik van het
gebied zijn mogelijk dusdanig dat de hamster zich er wel kan vestigen.

De omgeving van de zoeklocatie is een leefgebied voor akkerbroedvogels.

Bodem

De zoeklocatie ligt in het bodembeschermingsgebied Mergelland. De locatie is deel van
het intrekgebied voor de bronnen in de hellingbossen van Geulle, Bunde en Ulestraten.
Het noordelijk deel van de locatie (richting het dal van de Keutelbeek) is gevoelig voor
erosie.

Verkeer en vervoer

De zoeklocatie is middels de A2 Maastricht — Eindhoven in richting noord en zuid
ontsloten. Het Heuvelland en Parkstad Limburg zijn indirect (via de A2/A76/A79)
aangesloten. Als gevolg van de toekomstige ontwikkelingen op het businesspark MAA zal
de interne verkeersontsluiting moeten worden uitgebreid. Op dit moment is de capaciteit
van de aansluiting op de A2 ruim voldoende. Nader onderzoek zal worden verricht naar
de toekomstige weginfrastructuur.

Milieuhygiéne

Ten aanzien van de luchthaven zijn er reeds afspraken vastgelegd voor de huidige en
toekomstige geluidsruimte. Voor de interimperiode die loopt tot 31 december 2003 wordt
de jaarcontour 1995 gehandhaafd. Voor de definitieve aanwijzing is een MER-procedure
gestart. In dat MER worden de effecten van het vliegverkeer samenhangend met het
toekomstige vliegtuiggebruik van de huidige Noordzuid-baan onderzocht. Ten aanzien
van de definitieve aanwijzing is afgesproken dat het aantal geluidgehinderde woningen
binnen de 35 Ke-zone niet groter mag zijn dan het aantal geluidgehinderde woningen
ingevolge de indicatieve zone van het SBL (Structuurschema Burgerluchtvaartterreinen).
Dit aantal woningen is 3022 volgens de telling van Adecs t.b.v. het ondernemersplan
MAA 2001-2010 (augustus 2000). Het externe veiligheidsbeleid wordt momenteel
opnieuw ontwikkeld. Zie hiervoor ook Hoofdstuk 8.

5.2 Locatie Hendrik
Zie kaarten 15 en 16

Algemeen

In het POL is het terrein Hendrik aangemerkt als geschikte vestigingsplaats voor de
opvang van de regionale behoefte voor het segment Gemengd plus.

Daarbij is ook de mogelijkheid genoemd om dit terrein tevens een functie te laten
vervullen voor de opvang van de planningsopgave voor het segment Modern gemengd en
bedrijvenpark van de stadsregio Parkstad.
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Standpunt gemeente Brunssum en regio Parkstad Limburg

De gemeente Brunssum is van mening dat de invulling van het Hendrikterrein moet
worden afgestemd binnen Parkstad en dat ook ruimte moet worden gecreéerd voor
natuur en recreatie. Bovendien is het Hendrikterrein in de ogen van de gemeente ook
geschikt voor de opvang van bedrijven die samenhangen met de stedelijke behoefte van
Brunssum en Parkstad. Voor Brunssum is ook van belang dat de POL-aanvulling goed
wordt afgestemd op de door de gemeente ontwikkelde integrale studie voor Brunssum-
oostflank. Het standpunt van Brunssum met betrekking tot de mogelijkheden van het
Hendrikterrein worden door de Regio Parkstad Limburg gedeeld.

Geschiktheid

De locatie Hendrik heeft een omvang van 65 ha. Aan de noordzijde liggen de
bedrijventerreinen Bouwberg en Ora et Labora en aan de zuidzijde het bedrijventerrein
Hendrik (Modern gemengd).

De dichtstbijzijnde op-/afrit (afslag Nuth) van de A76 ligt op 9 km. De bedrijventerreinen
van de stedelijke gebieden Westelijke Mijnstreek, Parkstad Limburg en Maastricht liggen
binnen een straal van 25 km.

Ruimtegebruik en ruimtelijke ordening

De locatie kent geen verspreid liggende bebouwing en voor landbouw heeft het gebied
geen waarde. Voor toerisme en recreatie heeft het gebied alleen waarde als de bestaande
natuur gehandhaafd blijft en versterkt wordt. Het gebied kan dan gaan functioneren als
recreatief overloopgebied voor de Brunssummerheide.

Geomorfologie en aardkunde
De locatie is volledig vergraven en opgehoogd (stortberg) en aardkundige waarden
ontbreken.

Archeologie
De locatie kent geen enkele archeologische (verwachtings)waarde.

Cultuurhistorie
De locatie bevat geen historische bouwkunst en door vergraving van het terrein zijn er
geen historische waarden meer bekend.

Visueel-ruimtelijke opbouw

De huidige situatie is moeilijk te beoordelen op visueel-ruimtelijke waarden. Belangrijker
is het dat de toekomstige situatie past in het beeld van Parkstad: verstedelijkte gebieden
met daartussen zo breed mogelijke groenzones. Volgens dit concept zou het
bedrijventerrein moeten aansluiten bij het zuidelijk gelegen POMMS-depot. Aan de
noord- en oostzijde zou ruimte moeten blijven voor een robuuste groenstructuur, met een
natuurfunctie maar ook met recreatieve waarden.

Natuur

De locatie ligt strategisch tussen de Tevenerheide en de Schinveldse bossen en heeft het
(mede daarom) grote potentiéle natuurwaarden. De locatie herbergt belangrijke
herpetologische waarden.

Er zijn waarnemingen bekend van rugstreeppad, vroedmeesterpad en levend barende
hagedis. Uit de broedvogelkartering van 1996 blijkt de locatie belangrijke waarden te
bezitten van soorten van droge heide (o.a. nachtzwaluw, boomleeuwerik, geelgors).



Gezien de depotfunctie (de mijnsteenberg wordt op termijn afgegraven) hebben de
natuurwaarden op de locatie geen duurzaam karakter.

Bodem

Het afgraven en winnen van steenkool uit de Mijnsteenberg is alleen rendabel bij hoge
olieprijzen. Daarnaast wordt eveneens zand en klei gewonnen. Een deel van de berg en
de onderliggende zand- en kleilaag is reeds afgegraven. Binnen een termijn van 5 jaar zal
ca. 15-20 ha van het terrein geheel afgegraven zijn en in principe weer beschikbaar
komen voor andere functies. De inschatting is dat over 15-20 jaar de gehele berg en
onderliggende lagen zijn afgegraven.

Verkeer en vervoer

Rondom de locatie liggen geen kernen op loopafstand. Een openbaar vervoer-aanbod
bestaat momenteel niet. Per auto is de locatie in de spitsuren minder goed bereikbaar
vanwege de fileproblematiek rondom Brunssum en langs de A76 in de richting Sittard-
Maastricht. De ontsluiting in richting noorden is middels de N274, in richting westen
middels de N298 en richting zuiden middels de N299. Via de N274 zal aangetakt worden
op de aan te leggen autosnelweg B56n in Duitsland. De route door Brunssum en
Heerlen-Noord blijft problematisch totdat de buitenring is gerealiseerd. De
bereikbaarheid van het gebied voor het vrachtverkeer is problematisch vanwege de
fileproblematiek rondom de gemeente Brunssum en langs de A76 in richting
Sittard-Maastricht.

5.3 Locatie Panneslager
Zie kaarten 17 en 18

Algemeen

De regio Zuidelijk Maasdal (Eijsden, Maastricht en Meerssen) heeft in samenwerking
met de provincie de Ruimtelijke verkenning Maasdal opgesteld.

Vanuit een analyse van wonen, werken, verkeer, groen en recreatie worden
oplossingsrichtingen voorgesteld voor belangrijke knelpunten, zoals de aanwijzing van
nieuwe bedrijventerreinen.

Mede op basis hiervan is Panneslager in het POL aangemerkt als mogelijk geschikt
bedrijventerrein voor Maastrichtse behoefte aan Modern gemengd en Bedrijvenpark.
In het POL is het zoekgebied aangemerkt als stedelijke reconversiezone {perspectief 8).
Ter afbakening van de bestaande bebouwing van Eijsden is een contour aangegeven, die
in het kader van de POL-aanvulling definitief moet worden bepaald.

Standpunt gemeente Eijsden

De gemeente Eijsden wil dat het gebied Panneslager groen blijft. In de ogen van de
gemeente is dit gebied in het POL ten onrechte aangemerkt als Stedelijke
reconversiezone. De gemeente stemt in met de resultaten van de Ruimtelijke verkenning
Maasdal, echter met uitzondering van het gebied Panneslager.

Standpunt Maastricht

De gemeente Maastricht vindt het belangrijk dat de locaties Panneslager, Lanakerveld en
MAA-Qost in onderlinge samenhang worden gezien. De gemeente is voorstander van een
verdiepingsslag voor de zone tussen Eijsden en Maastricht.
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Daarbij zou samen met Eijsden gekeken moeten worden naar concrete mogelijkheden
voor bedrijventerreinen en woningbouw (Panneslager en Poelveld in onderlinge
samenhang) en naar de mogelijkheden voor natuurontwikkeling, toerisme en recreatie.

Geschiktheid

De zoeklocatie Panneslager (witte vlek) heeft een omvang van 55 ha bruto. Binnen dit
zoekgebied kan maximaal 40 ha bruto bedrijventerrein gezocht worden. Aan de westzijde
ligt het bestaande bedrijventerrein Eijsden (Modern gemengd). Aan de zuidzijde ligt het
bestaande en potentieel uit te breiden woongebied Poelveld. Aan de oostzijde ligt de
provinciale weg N592 (Maastricht-Withuis) en de A2. Aan de noordzijde ligt de bebouwing
van Maarland en de op- en afrit van de A2.

Ruimtegebruik en ruimtelijke ordening

De locatie is vrij van bebouwing en voor een groot deel in agrarisch gebruik. In de locatie
zijn geen specifieke recreatieroutes aanwezig. In de omgeving zijn de oude kern van
Eijsden en het gebied rondom Rijckholt recreatief zeer waardevol. De locatie wordt niet
doorsneden met leidingen of leidingstroken.

De locatie ligt buiten de contouren die in het kader van openruimtebeleid zijn getrokken
rondom de kernen in de gemeente Eijsden. De keuze voor deze locatie heeft als gevolg dat
het beleid zal moeten worden aangepast.

Geomorfologie en aardkunde

De locatie maakt deel uit van het 'complex van Maasterrassen Zuid-Limburg'. Het is een
gebied van internationaal belang. Binnen dit complex zijn er uiteraard op een lager
schaalniveau belangrijke verschillen in waardering. Terrasranden moeten vrij van
bebouwing blijven. Bij de eventuele invulling van de locatie als bedrijventerrein dient
afstand tot de terrasrand te worden gehouden.

Archeologie
De locatie kent een middelhoge archeologische verwachtingswaarde.

Cultuurhistorie
In het bebouwingscluster liggen diverse beschermde monumenten. De dorpsrand van
Maarland is nog heel gaaf.

Visueel-ruimtelijke opbouw

Invulling van de locatie als bedrijventerrein betekent een aantasing van het landelijke
karakter van Maarland. Als Panneslager wordt aangewezen als bedrijventerrein, is
daarom een zorgvuldige landschappelijke afscherming en inpassing in de omgeving
noodzakelijk. In de omgeving van Maarland zou dit eventueel gecombineerd kunnen
worden met enige mogelijkheden voor afrondende woningbouw.

Natuur

In de nabijheid van de locatie liggen enkeie boomgaarden. Het gebied ten noorden van de
zoeklocatie is van belang als verbindingszone voor (met name) dassen tussen het
Savelbos en de Eijsderbeemden e.o.




Milieuhygiéne
Bij de inrichting van de locatie als bedrijventerrein dient aan de noordwestzijde afstand

te worden gehouden tot de Maarland en aan de zuidwestzijde tot de kern Eijsden ter
voorkoming van geluidhinder. Gezien de omvang van de locatie is dit mogelijk.
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6. DE TE ONDERZOEKEN ALTERNATIEVEN

Het MER moet de onderbouwing bieden voor een verantwoorde keuze voor de oplossing
van het in hoofdstuk 3 beschreven probleem: de oplossing van het locatievraagstuk,
gebruik makend van de zoeklocaties. Geen van de locaties biedt op zichzelf ruimte voor
het gehele locatievraagstuk. Met een eenvoudige vergelijking van de verschillende locaties
kan dus niet worden volstaan. Daarom wordt in dit hoofdstuk toegewerkt naar
alternatieven. Elk alternatief bestaat uit een mogelijke toedeling van het locatievraagstuk
over de verschillende locaties. Opgeteld komt elk alternatief steeds uit op de gezochte

175 ha.

6.1 Scenario’s in het POL

In het POL zijn als startpunt voor de oplossing van het vraagstuk de onderstaande drie
mogelijke scenario’s geschetst.

MAA Platf.+ luchth.  52,5| Platf.+ luchth. Platf.+ luchth. 52,5
T+D, plan.opg. 32,5|T+D, plan.opg. 32,5|T+D, plan.opg. 32,5
MG/BP, 40,0 | T+D, strat. res. 25,0
plan.opg. 125, | Totaal 110, | Totaal 85,0
Totaal o (]

Panneslager MG/BP, 40,0 MG/BP, 40,0

plan.opg. plan.opg.

Hendrik G+, plan.op. 12,5| G+, plan.op. 12,5| G+, plan.op. 12,5
G+, strat.res. 12,5| G+, strat.res. 12,5 | G+, strat.res. 12,5
Totaal 25,0 | Totaal 25,0 | Totaal 25,0

Lange T+D, strat.res. 25,0 T+D, strat.res. 25,0

termijn

In deze scenario's is aangegeven hoe het locatievraagstuk zou kunnen worden met
benutting van MAA-Oost, Panneslager en het Hendrik-terrein. Voor het MER zijn deze
scenario’s echter niet zonder meer bruikbaar. Dit komt onder meer doordat de opgave
voor de lange termijn (dat wil zeggen de strategische reserve) in 2 van de 3 POL-
scenario’s niet aan een van de zoeklocaties is toegedeeld. Terwijl dit juist in de POL-
aanvulling moet worden uitgezocht. De scenario’s geven bovendien onvoldoende de
onderscheidende mogelijkheden weer. Dit wordt veroorzaakt door de ingebouwde
veronderstelling dat het segment Transport en distributie alleen denkbaar zou zijn op de
locatie MAA-o00st.
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6.2 Verplichte alternatieven

In het MER moeten in ieder geval twee alternatieven uitgewerkt moeten worden. Dit is in
de eerste plaats het alternatief waarbij de huidige situatie wordt beschreven inclusief de
autonome ontwikkeling. In dit alternatief wordt geen bedrijventerreinen aangewezen op
de betreffende geselecteerde locaties. Dit alternatief zal dienen als referentie voor de
beoordeling van de te ontwikkelen alternatieven

Naast dit alternatief moet een Meest milieuvriendelijk Alternatief uitgewerkt worden. Dit
is het alternatief dat na vergelijking van effecten het beste scoort.

Bij de bepaling van het locatievraagstuk is reeds rekening gehouden met een stringente
bruto-netto verhouding. Het element van duurzame inrichting is niet onderscheidend
voor de alternatieven, omdat uiteindelijk elke locatie duurzaam ontwikkeld moet worden.

6.3 Uitgangspunten en randvoorwaarden om te komen tot alternatieven

De alternatieven moeten tezamen zo goed mogelijk de gehele range van denkbare
mogelijkheden omvatten. Belangrijk is ook dat er alternatieven worden onderzocht die
corresponderen met de (ten delen uiteenlopende) voorkeuren van de betrokken
bestuurlijke partijen. Met het oog hierop zijn de uitgangspunten en randvoorwaarden om
te komen tot onderscheidende alternatieven geformuleerd in overleg met de bestuurlijke
partijen.

De maximaal mogelijk invulling van de zoeklocaties

In hoofdstuk 5 is aangegeven wat de omvang is van de verschillende zoekgebieden.
De zoekgebieden geven aan waarbinnen gezocht gaat worden. Dit betekent niet
automatisch dat zo'n zoekgebied in zijn geheel benut zou moeten worden.
Hieronder is voor elk van de zoeklocaties aangegeven de omvang en de maximaal
mogelijke invulling.

Omvang van het De maximaal mogelijk invulling in de
zoekgebied = alternatieven 5
MAA-Oost 125 ha 125 ha
Panneslager 55 ha A 40 ha e
Hendrik- 65 ha 65 ha

terrein

Welke segmenten zijn denkbaar op welke zoeklocatie?

Bij de vorming van de alternatieven is uitgegaan van de volgende randvoorwaarden:

- het segment Platformgebonden en luchthavengerelateerd (voor zover niet plaatsbaar
op het aangewezen luchthaventerrein zelf) is alleen denkbaar op MAA-Oost;

- het segment Gemengd plus kan alleen op het Hendrik-terrein; plaatsing van dit
segment op MAA-Oost en Panneslager is vanuit oogpunt van milieu niet verantwoord;

- het segment Transport en distributie is op elk van de drie zoeklocaties denkbaar; in
het POL werd er overigens vanuit gegaan dat Panneslager en het Hendrik-terrein niet
geschikt zouden zijn voor dit segment; uit een nadere analyse blijkt dat uitsluiting
van deze locaties niet op voorhand mogelijk is;

- het segment Modern gemengd en Bedrijvenpark is alleen denkbaar op MAA-QOost
en/of Panneslager; het gaat hier om een opgave voor de behoefte van Maastricht en
het Hendrik-terrein ligt hiervoor op te grote afstand.



Aanvullende uitgangspunten

Uitgaande van de maximaal mogelijke invulling per zoeklocatie en de daarbij toe te laten

segmenten zijn in theorie nog ontelbare alternatieven te formuleren.

Om dit hanteerbaar te maken is voor de verschillende segmenten uitgegaan van

‘blokken’:

- het segment Modern gemengd en Bedrijvenpark kan op een locatie voorkomen in
blokken van 0-15-25 of 40 ha;

- het segment Transport en distributie kan op een locatie voorkomen in een blok van 0-
25-32,5 of 57,5 ha; de tussenliggende blokken van 25 en 32,5 ha corresponderen met
de planningsopgave resp. strategische reserve voor dit segment;

- het segment Gemengd plus is in de alternatieven alleen opgenomen als blok van 25
ha, omdat dit segment slechts op één zoeklocatie (het Hendrik-terrein) denkbaar
wordt geacht.

Het voorgaande leidt tot het volgende overzicht, waarin per zoeklocatie is aangegeven
welke segmenten denkbaar zijn en in welke omvang dat ingevuld zou kunnen worden.

6.4 De alternatieven

Het voorgaande leidt tot 7 alternatieven. Deze alternatieven worden in het MER
onderzocht.

Bij de vorming van de alternatieven is er op gelet dat in elk geval ook de uiterste
mogelijkheden van de zoeklocaties (dus zowel een minimale als een maximale invulling)
in de alternatieven tot uitdrukking komt. Op basis van de gegevens die in het MER
beschikbaar komen kunnen alle mogelijke tussenalternatieven desgewenst opgebouwd
worden. Voor elk van de betrokken bestuurlijke partijen zijn er een of meer alternatieven
die aansluiten op hun voorkeur.
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7. EFFECTBESCHRIJVING IN HET MER

De onderwerpen die onderdeel vormen van de effectbeschrijving worden in het MER
vanuit twee invalshoeken benaderd. Op de eerste plaats wordt gekeken naar de effecten
die per segmentblok zullen optreden. De tweede invalshoek komt voort uit de effecten die
optreden door invulling van de locaties als bedrijventerrein. Hierbij is van belang dat niet
alleen de locatie zelf maar tevens de omgeving van de locaties wordt bezien.

De eerste invalshoek komt voort uit de effecten die vanuit de bedrijvigheid zullen
optreden. Deze effecten zullen per segment en per segmentblok verschillen. In het MER
wordt per segmentblok aangegeven in welke mate effecten optreden. De volgende
segmentblokken worden onderzocht (in bruto ha):

Platformgebonden en luchthavengerelateerd: 52,5

plus 25

Modern gemengd en Bedrijvenpark 5. 28 40
Transport en distributie i e 82,5 57,6

De cumulatie van effecten veroorzaakt door de aanwezigheid van combinaties van
segmentblokken kan hiermee tevens inzichtelijk gemaakt worden.

De tweede invalshoek komt voort uit de verschillende omvangen van de locaties. Meer
ruimtebeslag bij een locatie leidt direct tot minder ruimtebeslag bij de andere. Van belang
is dat gevoeligheden in de omgeving tevens bij de vergelijking betrokken worden. De
gegevens volgend uit de eerste invalshoek kunnen op deze manier betrokken worden bij
het bepalen van de ligging van segmenten en de begrenzing van de locaties.

De te onderzoeken omvangen (in bruto ha per locatie) zijn:
MAA-Oost: 776 85 117,68 125

Panneslager: 0 25 32,5 40
Hendrik: 28 ' 507 87:6

De volgende elementen zullen bij de effectbeschrijving in het MER onderzocht worden.
7.1 Ruimtegebruik

Op en om de gekozen locaties komen verschillende bestemmingen voor. Bij dit thema
worden de effecten van het voornemen op deze verschillende bestemmingen in

beschouwing genomen, zoals het verlies aan areaal landbouwgrond of beinvloeding van
bestaande bedrijventerreinen.
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7.2 Landschap, archeologie en cultuurhistorie

In het MER zal duidelijk weergegeven worden wat de landschappelijke structuur van de
gebieden is (bijvoorbeeld de visueel ruimtelijke kenmerken, verkavelingen, beplantingen,
afzonderlijke elementen) en welke bekende en potentiéle archeologische vindplaatsen en
bouwkundige monumenten aanwezig zijn.

Landschap

Bij het aspect landschap is de ontstaansgeschiedenis van belang, evenals de
landschapstypen, structuur en schaal van het landschap, beelddragers, cultuurhistorie
en aardkunde. Bij de inrichting van de locaties kunnen de bestaande lijnen in het
landschap zoveel mogelijk worden overgenomen.

Archeologie en cultuurhistorie

Het belangrijkste effect van nieuwe bedrijventerreinen op de cultuurhistorie is de
verandering van het landschap op de locatie zelf. Daarnaast treden op de directe
omgeving effecten op, door mogelijk noodzakelijke verbreding van toegangswegen en
wijzigingen van het uitzicht. Bestaande monumenten blijven aanwezig maar krijgen een
geheel andere omgeving. Aantasting van eventuele archeologische waarden kan worden
voorkomen door voor de aanleg van het bedrijventerrein een (verkennend) archeologisch
onderzoek uit te voeren op plaatsen met een hoge verwachtingswaarde. Het belang van
een archeologisch onderzoek hangt echter ook af van de beoogde ingrepen ter plaatse.
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Indicatoren Toetsingscriteria

Landschappelijke waarden : - Aantasting kenmerkende
landschapselementen (agrarisch
cultuurlandschap, beekdallandschap)

-~ Aantasting ruimtelijke structuren: (vorm,
grootte, relaties en samenhang tussen
ruimten).

Archeologische (verwachtings) ~ Aantasting gebieden met middelhoge tot hoge
waarden verwachtingswaarde.
Cultuurhistorische waarden ~ Aantasting cultuurhistorische
' bebouwingselementen.
— Aantasting cultuurhistorische lijnelementen

~ (waardevolle patronen).

7.3 Flora, fauna en ecologie

In het MER worden de ecologische systemen en relaties tussen habitats binnen het
plangebied en leefgebieden buiten het plangebied beschreven. Duidelijk dient te worden
wat de betekenis van de gebieden is voor de ecologische structuren. De ligging van
natuurgebieden en de aanwezige flora en fauna (rode lijst soorten) worden in kaart
gebracht. Bij de beschrijving van de effecten op de ecologische structuur, flora en fauna
gaat het zowel om de mogelijke beinvloeding van de bestaande waarden als de negatieve
invloed op potentiéle waarden in het plangebied.

Aangezien geen van de locaties aangeduid is op de kaart van de Speciale
beschermingszones van de Habitatrichtlijn danwel aangewezen zijn op de kaart van de
vogelrichtlijn zal het MER zich beperken tot beschermde soorten. Daar waar leefgebieden
aanwezig zijn van beschermde soorten zal gezocht worden naar passende oplossingen.
Daarbij wordt eerst uitgegaan van het zo min mogelijk vernietigen van dergelijke
leefgebieden.

Indicatoren e e Toetsingscriteria

Flora en vegetatie - Ruimtebeslag op waardevolle vegetaties.
- Kwalitatieve verslechtering waardevolle
! vegetaties door verzuring.
Fauna i — Vernietiging en verstoring van soorten en
leefgebieden uit: habitatrichtliin,
Vogelrichtlijn, Natuurbeschermingswet, Flora
en faunawet, Provinciale lijst beschermde

Ecologische structuur en 5 diersoorten.
ecosystemen '~ Beinvloeding gebieden met zeldzame,
kwetsbare biotopen, rekening houdend met

Verdroging, verzuring - vervangbaarheid, mate van
_ _ : oorspronkelijkheid /ongeschondenheid en
samenhang met omliggende gebieden.
- Effecten op verdrogingsgevoelige
vegetatietypen en leefgebieden van kwetsbare
soorten.
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7.4 Bodem, grond- en oppervliaktewater

In het MER zal worden aangegeven welke emissies naar bodem en water door de
bedrijvigheid kunnen worden veroorzaakt. Hiervoor worden aannames per bedrijfstype
gedaan.

Het inrichten van een bedrijventerrein kan effecten hebben voor de kwaliteit en
kwantiteit van het grond- en oppervlaktewater. De aanleg van bedrijventerreinen kan
noodzaken tot wijziging van het grondpeil, waardoor vernatting of verdroging dan wel
kwelbeinvloeding op kan treden.

De aanleg zal leiden tot ingrepen in de bodem en geomorfologie van het studiegebied. De
ingrepen impliceren onder meer graafwerkzaamheden voor de aanleg van buisleidingen.
De invloed van ingrepen met gevolgen voor de geomorfologie worden in het MER
aangegeven. Speciale aandacht zal worden besteed aan de aanwezigheid van mogelijk te
doorgraven slecht doorlatende lagen en de doorlatendheid van watervoerende systemen.
Speciale aandacht zal ook worden geschonken aan beken en beeklopen, waarbij sprake
kan zijn van karakteristieke patronen en bodemopbouw.

In het MER zal worden aangegeven welke mitigerende maatregelen mogelijk zijn. Deze
zullen er vooral op gericht zijn de kans op verontreiniging door calamiteiten te beperken.
Dit kan met preventieve maatregelen en maatregelen in de beheerssfeer (vergunningen).
Middels het uitgiftebeleid kan zoveel mogelijk rekening gehouden worden met de ligging
van ecologisch gevoelige gebieden. Bedrijven waarbij de kans op verontreiniging het
groots is, zullen zo ver mogelijk van dergelijke gebieden worden gesitueerd.

Indicatoren g  Toetsingscriteria

-~ Verstoring van het bodemprofiel,
bodemopbouw en geomorfologie.
— Beinvloeding kwaliteit bodem en grondwater.
: Beinvloeding grondwaterstromen en -standen.
Mate van verdroging, wijziging waterbalans.
~ - Verstoring van hydrologische relaties; (in
relatie tot grondwaterfuncties zoals
- drinkwaterwinning, relaties met
Y - watergebonden natuur zie ook 7.3).
Opperviaktewater i ~ — Risico's voor kwetsbare gebieden.
- Beinvloeding oppervlaktewaterkwaliteit.
- Beinvloeding oppervlaktewater kwantiteit.

7.5 Verkeer en vervoer

In het MER zal aandacht geschonken worden aan het woon-, werkverkeer en de
vrachtwagenbewegingen. Transportbewegingen stellen hoge eisen aan de
ontsluitingsstructuur. In het MER worden de effecten van het voornemen op de belasting
van het bestaande wegennet door vracht- en woon-werkverkeer beschreven, evenals de
gevolgen hiervan voor de verkeersveiligheid en geluidsoverlast.

In het MER zullen mitigerende maatregelen ter beperking van de effecten van verkeer en
vervoer worden beschreven.
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Deze hebben betrekking op het verminderen van geluidhinder en verkeersonveiligheid, de
stimulering van milieuvriendelijke vervoerswijzen en het reduceren van de gegenereerde
voertuigkilometers.

De ontsluitingsstructuur zal zodanig aangelegd dienen te worden dat de hinder van
verkeer en vervoer beperkt blijft en de verkeersonveiligheid zo min mogelijk toeneemt.
Voorts dienen de routes zo direct mogelijk te zijn om het aantal voertuigkilometers te
beperken.

Indicatoren Toetsingscriteria

- Capaciteit en intensiteit / congestiekans.

| Verkeerstoename in etmaalintensiteiten

(vrachtverkeer, zakelijk verkeer, woon-
i Ll werkverkeer).

Multimodaliteit (buizen/leidingen, rail, - Transportafstanden of modaliteiten.

water) : - Toekomstige investeringen in modaliteiten.

Verk — Ongevallen (prognose).

S

7.6 Lucht en geluid

Lucht

Mogelijkheden ter beperking van luchtverontreiniging worden in het MER slechts
kwalitatief beschreven aangezien deze effecten middels de milieuvergunning worden
opgepakt.

De specifieke emissies van een bedrijventerrein zijn niet de meest interessante bij de
locatiekeuze. De gevoeligheden van gebieden voor emissies echter wel. Dit betekent dat
de inrichting en gebruik van een terrein op basis van de gevoeligheden dienen te worden
uitgewerkt. Potentieel luchtverontreinigende bedrijven zullen wel zo ver mogelijk van
gevoelige gebieden of woonlocaties worden geprojecteerd.

Geluid

Voor de terreinen dient te worden bezien welke geluidruimte er geboden kan worden en
hoe deze samenhangt met mogelijk reeds bestaande geluidbronnen. De inrichting van de
terreinen dient aangepast te worden aan deze geluidruimte. De gevolgen veroorzaakt door
de cumulatie van geluidbronnen wordt middels de Miedema-methode uitgewerkt.

Indicatoren Toetsingscriteria
Lucht ~ Aannames t.a.v. emissies bedrijven en verkeer.

Geluid Geluidbelasting wegverkeer — Contouren wegverkeerslawaai, aantal
gehinderden.

7.7 Woon- en leefmilieu

De effecten voor het woon- en leefmilieu worden in het MER opgebouwd uit effecten zoals
die worden weergeven voor lucht, geluid en verkeer en de mate van hinder die hierdoor
ontstaat op bestaande of geplande bebouwingen in relatie met bestaande activiteiten.
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Andere elementen die hierbij kwalitatief beschreven worden zijn: barriérewerking, externe
veiligheid en toerisme en recreatie. Hierbij dient opgemerkt te worden dat de
belevingswaarden van woon- en leefmilieu in het MER subjectief zullen zijn. Voor de
problematiek van de externe veiligheid wordt verwezen naar paragraaf 8.1.
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8. RELATIE MET ANDERE PROJECTEN

8.1 Relatie met Structuurschema Regionale en Kleine Luchthavens

De Rijksoverheid is in 1999 gestart met de voorbereiding van het opstellen van het
Structuurschema Regionale en Kleine Luchthavens (SRKL). Dit SRKL vormt de opvolger
van het huidige Structuurschema Burgerluchtvaartterreinen (SBL).In het SRKL zal het
beleid met betrekking tot deze luchthavens worden vastgelegd. De Planologische
KernBeslissing (PKB) met betrekking tot het SRKL wordt medio 2002 verwacht, daarna
moeten de beleidsvoornemens nog worden vertaald in regelgeving. Het vliegveld MAA zal
zich dienen te ontwikkelen binnen de voorwaarden die het Rijk vastlegt in het SRKL. Een
van de kernpunten van het SRKL is het begrenzen van de milieuruimte voor het regionale
en kleine vliegverkeer op deze luchthavens en het vastleggen van de wijze waarop
ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan de milieunormen. Daarnaast zal
SRKL ook de beleidsvoornemens met betrekking tot het externe veiligheidsbeleid
vastleggen.

Het externe veiligheidsbeleid is enerzijds gericht op zoveel mogelijk voorkomen van
ongevallen en anderzijds de gevolgen van een calamitieit zo klein mogelijk te houden. Dit
betekent dat in beginsel niet moet worden gebouwd op plaatsen die te gevaarlijk zijn en
dat niet te veel mensen aanwezig mogen zijn binnen gebieden met een verhoogd risico.
Richtinggevend voor de inhoud van het externe veiligheidsbeleid zal de beleidslijn zijn die
inmiddels voor Schiphol is uitgekristalliseerd. De Rijksoverheid verwacht van de
regionale overheden dat zij tot het van kracht worden van het SRKL hun
verantwoordelijkheden nemen en overgaan tot het formuleren van interim-beleid.
Aangezien het beleid en de rekenmethodiek voor het bepalen van externe veiligheidzones
aangepast worden, kunnen we in deze fase nog geen zicht geven over de invloed die deze
ontwikkelingen hebben op de realisatiemogelijkheden van een bedrijventerrein op
MAA-Oost. Tijdens het opstellen van het MER zal hierover naar verwachting meer
duidelijkheid ontstaan.

8.2 Relatie met MER-Aanwijzing MAA

Als gevolg van het afzien van de Oostwestbaan werd door de betrokken Ministers in 1999
een interim-aanwijzingsbesluit genomen, waarin regels worden gesteld voor de tijdelijke
situatie tot aan de uiteindelijke zonering van de Noordzuid-baan. Dit interim-
aanwijzingsbesluit was overeenkomstig de jaarcontour 1995 en dient uiterlijk

31 december 20083 vervangen te worden door een definitieve aanwijzing.

Dit nieuwe aanwijzingsbesluit zal gebaseerd zijn en passen binnen de voorwaarden van
het Structuurschema Regionale en Kleine Luchtvaartterreinen (zie paragraaf 6.1). Het
aanwijzingsbesluit danwel een verandering van de aanwijzing wordt conform art 18 e.v.
van de Luchtvaartwet uitgevoerd.

Conform art. 26 Luchtvaartwet en art. 37 van de Wet op de ruimtelijke ordening wordt
ook een aanwijzing gegeven aan de gemeente die binnen de geluidzones liggen. Deze
gemeenten dienen binnen één jaar hun bestemmingsplannen met de aanwijzing tot
luchtvaartterrein en de vastgestelde geluidzone in overeenstemming te brengen. Gebeurt
dat niet, dan kan de Minister van VROM dat zelf doen

(art. 26 Luchtvaartwet). Voor het te nemen aanwijzingsbesluit is inmiddels een
MER-procedure gestart.



8.3 Relatie met de POL-aanvulling Buitenring Parkstad

Op basis van het POL werkt de provincie aan een POL-aanvulling Buitenring Parkstad.
Zoals aangegeven in hoofdstuk 8.4 van het POL is de 1¢ fase van het MER voor dit project
afgerond. Dit heeft geleid tot de in het POL aangeduide corridors, waarbinnen in de 2¢
fase het uiteindelijke tracé bepaald zal worden. De voorbereidingen voor deze 2¢ fase zijn
gestart.

8.4 Relatie met de POL-aanvulling Dienstenstrategie

In het POL wordt geconstateerd, dat de dienstensector voor de Limburgse economie een
belangrijke groeisector is. Tevens wil de provincie anticiperen op planologische
vraagstukken die samenhangen met de groeipotenties van de dienstensector.

Daarom zal ruimtelijk-economisch beleid voor diensten worden geactualiseerd in de vorm
van een POL aanvulling Dienstenstrategie. Doel daarvan is visie-ontwikkeling, die inzicht
geeft in de actuele en potentiéle marktpositie, de ruimtebehoefte en locatieperspectieven
van de diensten in Limburg.

De dienstenstrategie heeft raakvlakken met de POL aanvulling bedrijventerreinen Zuid-
Limburg, met name wat betreft de ontwikkeling van kantoren voor activiteiten verbonden
met de luchthaven in relatie tot kantorenlocaties in de steden. De steden zullen direct
betrokken worden bij de POL-aanvulling dienstenstrategie.

Het opstellen van deze POL aanvulling vindt plaats parallel aan de POL aanvulling
bedrijventerreinen.





