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VOORWOORD

De gemeente Zuidhor: heeft omvangrijke pfannen
in voorbereiding voor de aostrand van de plaats
Zuzhern. Het gaa. onder meer o de ontwikketing
van eesn omvangrijke meuwe weonwilk, De komende
jaren zufen h'er de nieuwe woningen veor de kern
Zuidhorn woden gebouwd.

De provinc e Gioningen zal 'n de Oocstrand een
berging inrichten van de grond, die zal vrijkome:n bij
de oowaardering van het Van Starkenborghkanaal
tot een nationale vaarroute. Mede in verband met de
opwaardering van de functie van het kanaal bouwt
de provincie een nieuwe brug, Voor de bouw van
deze brug en voor het moge jk masen van de nisuwe
woonwijk za! zij cok de regionale wegverbinding
tussen Gronngen en Lesuwarden omleggen.

In het zuidelijke deel van de woornwik zal de
Stichting Woonzorgcentra Westerkwartier een
nisuw woonzorgoentrum mea'iseren meat 120
aanleunwoningen. Dit ter vervanging van het
huidige Zonnehuis en het verzo gingstenuis de
Westerburcht in Zu¢hern. Hetis van belang dat

het nieuwe woonzorgcentrun goed iin de wilk

en de p'aats Zuidhora wordt gentegreerd. Een
goeds, ohstakelvrije an korte verbinding met het
dorpscentrium is daasvoor hoodzakeljk. De fys eke
barrieves tussen de becogde nieuwe 'ccatie e de
Jolpskom van Zuidnorn moeten woden opgeheven.
De Rijksstraatweg wordt daarom, zo'ang de definitieve
rondweyg er nog niet ligt, tijdelix o'ngslegd. Onder
het spoor komt een onderdoorgang. Via een groene
corrider kan men dan vanuit de nieuwe wijk en het
woenzorgcentrum het dorpscentrum bereken.

In de plannen is cok voorzien in de bouw van een
henzinetankstation ter vervang ig van een bed:ijf dat
nu nog in de ker Zudhern zelf is gevestigd an daar,
zowe! verkeerskundig als ‘miieutechnisch gezien, fot

problemen eidl.

In mei 2001 heeft de gemeen'eraad besloten

dat in de Oostrand van Zuidhorn een permanent
asielzoekerscentrum gevestigd zal worden. Dit besluit
is genomen na raadpleging van de inwoners, Het
permanente centrum zal hu svesling bieden aan circa
270 as eizoekers voor een nericde van maximaal 20
jaar. Dit centrum wordt geintegreerd in de woonwij< in
de vorm van een twaalftal duhbele woningen. Of deze
slannen daadwerkelijk doorgaan is afhankelijk van hat

COA (Centraal Orgaan opvang Asielzcekers).

Het college van Bu.gemnesster en Wethouile's heeft
de omvangrjke plannen voor de Oostrand in hun
onderlinge sarmenhang door het stedenbouwkundig
bureau Xarelse Van der Mee' laten verwerken in

een structuurscaels voor het gebied, De bege eiding
en sturing van haet planproces is door ons college
gebeurd i1 nauwe samenwerkinig met het cotege van

Gedeputeerde Staten van Groningen.

De ontwikksling van de plannen zoals die in de
structuurschets zijn verwerkt zal zich uitstrekken
over een periode van tien tot vijftien jaar. Hetis

niet mogelijk voor een dergelijk lange termin nu al
uitspraken te doe” over de fe verwachten sociaal-
ecanon’sche ontwilkkslingen. Ook de ontwikkeling
van de woningmarkt is dynamisch. Een inschatting
daarvan is slechts een womentopname. Om te
komen tot een verantwoorde fhancieel-economische
uitvoerng van de plannen zal er b'j de uitwerking

e invulling voldoende flexibiiite { nodig zijn, Om die
recien is er gekozen voor een fasegewijze omtwikkeling
met harde en zachte randvoorwaarden. Ii de schets
‘s aangegeven wanneer er sprake is van harde, dan
'wel zachte randvoorwaa-den. Een hard uitgangspunt
is de inrichi'ng van de hoofdstructuur van de schets.

De zachte randvoorwaarden, zoals de vormgeving

voorwoord

van het wijkgroen, de kavelgroctte, het aantal en de
soort woningen, zulzn fasegewjs en flexibe worden

ingevuld.

Als college van Burgemeester en wethouders kunnen
wij .ons vinden in de hoofdlijnzn van de van de
planuitwerking, zoals die in deze structuurschats 's
vastgelegd. Wij beschouwen deze structuurschets a's
eer waardevol plandocument, waarop de fasegew jze

uitwerking van de pfannen kan worden gebaseerd.

Het college van Burgemeeste: en Weihouder van de

gemeenie Zuidhorn.

April 2004.

IDeZwarteHond.
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hoogtes

Een zandrug, de horn, vormt het bepalende
geomorfologisch e'ement voor de ruimtel jke
structuur van Zuidhorn. De Gastloopt centraal
over de horn, Aan weerszijden van de hern
liepen respectievelijc de Westergast (au West
ergasl - Boslaan - Jetemaweg} en de Ooster-
gast (alieen in Wilhe minalaan hekenbaar).
De horn loopt zowe! ten noordert van Noard-
horn ais ten zuiden van Zuidhorn ongeveer
een kilometer door. In hel laaggelegen gebied
ten westen van de horn heeft ot op heden de
woonuitbreiding van Zuidhom plaatsgevonden.
Ten oosten van de horn zijn een aantal zandop-
duikingen en wierden in het landschap te zien.
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infrastructuur

De ontsluiting voor doargaand verkeer gaal
voornamelijk via de Rijksstraatweg (N355), de
verbinding tussen Groningen en

Leeuwardert. De Fanerwey is de doorgaande
weg naar Niekerk en Grootegast.

De ontsluiting voor lokaal auto- en fietsverkeer
ioopt vaornamelijk op de zandrug in de vorm
van De Gast en Westergast-Boslaan-Jelle-
‘maweg. De ontsiuiting van de nieuwere woon-
wijk aan de westkant begini lhaaks op De Gasi.
Deze kamt met een grote slinger uit op de
Fanerweg In het centrum worden twee grote
parkeerpleinen onisloten door wegen haaks op
De Gast.

hoofdstructuer, op de Zandrug
substructuuz, ontsiuiting van dropskom
dorpswee’sel

spaorlijn

N355

kanaal

parkeren




functies

waonen

openbare functies
winkel

onderwijs

landbouw of gelieerd
horeca

groen

sport! recreatie
bedriiventerrein

water

BeZwattaHond.
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boerderijen

Stukje van een kadasterkaart uit 1820
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Rechts van de Gast liggen in een rij een aantai
boerderijen op de grens van hoger en lager
gelegen gronden, de Oostergast.
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gebaseerd op de geomorfologische kaart
{bron: Comegpt Landscharpelijk Raamwerk Westerkwa tiar)
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Wierden
Dijken
Watesrlopan

Oijkenlandschap

Wiardenlandschap

Esdorpantandschap

Veenkoloniaal landschap
Haide-enlginningslandschap

Waegdomenlandschap met houtsingels (streekdorpan)
Wegdorpenlandschap | zang/vaevklei)

Open water

Natuurijx relig!

‘Landschap mel corspronkelijke kenmerken
‘Grootschalig apen gebied

‘Kleinschalig besloten gebiad

Bebouwing

Figuur 3.3.1

Landschapswaarden

Zuidhorn Oostrand 08 04.04 10






grootschalige openheid

Zuidhorn Ogstrand 08.04.04 '}
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ontwerp

Drie bljzondere profielen die gebaseerd zijn op
historische lijnen in het landschap vormen de
dragers van de nieuwe wijk. Deze drie straten

zijn parallellen op de gastenstructour (west en
midden), de interne hoofdontsluiting van Zuidhorn
Door een landelijke inrichting van de drie profieten
bljft het dorpse karakter van Zuidhorn ook in de
witbreidingswijx gehandhaafd.

1. Oostergast

De Dostergast verbond vroeger de fen oosien van
Zuidhorn liggende boerderijen met de dorpskern
Net als de bestaande middengast zou dit profiel een
landelijke inrichting met laanbomen en een groene
berm krijgen.

2. Brink
Een historisch boerenpad in noord-zuid richting

vormt de basis voor het tweede bijzondere profiel.
Een langgerekte dorpsweide 15 het voorbeeld voor
de mnichting.

3. Rand met waterloop

Het derde profiel volgt de lijn van een historische
watarloocp. De sloot vormt een natuurlijke grens voor
de bebouwing van de nisuwe wik.

waningbouwgebied
woningbouwgebied reserve
bijzondere doeleinden
bijzondere doeleinden reserve
Zonnefhiuis

recreatief groen
binnenplainen

grondbergingen (acering: bestaand)
water

1:10.000



ontwerp
hoogtes

Een zandrug, de horn, vormt het bepalende
geomorfologische element voor de i mtelijke
siructuur van Zuidhom. In het ontwern

voor de Oostrand Zuidhorn bepa.en de
grondbergingen als kunstmatige driedimensionale
landschappelijke ele nenten de rumiel ke
struciuur. De bestaande zandrug en de nieuwe
grondbergingen gaan samen een nieuwe

ruimteiijke configurafie aan.
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grondberging

verhardiag

Zuidhorn Oostrand 08.04.04 20
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Zoom In

fase 1 & 2
Deze verkavelingstudie op basis van een
gemiddelde kavelgrootte van 300 m? laat zien hoe
de mix van verschillende woningcategorieén zou
kunnen worden verdeeld.

Er wordt met twee principes gewerkt:

1. De bebouwing langs de drie bijzondere straten
is heel specifiek.

Qostergast: tangs de Costergast staan vrijstaande
grote en middelgrote eengezinswoninger:.
Bestaande hoerderijen en nieuws boerderijachtige
appartementengebouwen zijn incideniele
identiteitsgevende elementan.

Brink: de bijzondere vorm van de Brink wordt

met een gesloten bebouwing in de vorm van
rijtjeshuizen benaderd.

Rand met waterloop. hier zijn grote vrijstaande
woningen geplaatst die optimaai van het uitzicht
op het open landschap gebruik maken

2. In het veld wordt een mix van verschillende
woninglypes toegepast. Het daardoor gecreéerde
beeld lijki op een natuurlijk gegroeide dorpse
structuur. De verkaveling van het veld is indicatief

DeZwarteHond.



Zuldhorn Oostrand 08.04.04 23




Lo ]
o~
B
2
-
=
T
a
-]
8
£
8
£
0
3
~N




Zoom iIn

zonnehuis

Hei Zonnehuis maakt zoveel mogelijk onderdeel
uit van de overige bebouwingsstructuur.

De Brink is niet alleen de groene verbinding voaor
langzaam verkeer tussen het nieuwe en het oude
deel van Zuidhorn maar ook de centrale groene
ruimte voor het Zonnehuis.

Het parkeren kan in de zone langs het spoor

worden opgetost,

De getekende kavelstructuur is indicatief

onderdoorgang

Het Wilhelminapark vormt het begin van de Brink,
Door de plaatsing van bebouwing wordt de
overgang van het park naar de Brink die onder het
spoor doarloopt visueei begeleid. Verder kunnen
de achiterkanien van de bebouwing langs de
Jutianalaan weggewerkt worden .

Hiervoor most wel ean gefuidsscherm langs het
spoor worden geplaatst. De ruimtelijke, financiéle
en akoeslische consequenties moeten nag
‘warden onderzocht.

DeZwarteHond.

1:2.500



profielen

Wij onderscheiden twee verschillende soarten
van profielen.

De Qostergast, De Brink en de [Rand met de
waterloop vormen de hoofdontsluitingsstructuur
Deze profielen zijn bijzonder vormgegeven.

Het zijn princiepe-profislen.

De overige profiglen zijn indicatief.

[1] costergast

{2] brink

[3] rand met watertcop
[4] kanaal

[5A) woenstraat

[5B] woonstraal met sloot
[6A] woonsteeg

[6B] woonsteeg met sloot
[7] binnenplein

[8] park

[8] inprikker

DeZwarteHond,

1:5.000
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rand met waterloop
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binnenplein
[indicatief]
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