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1. Aanleiding

De gemeente Enschede heeft behoefte aan nieuwe bedrijventerreinen. Voor een deel
kan in die behoefte worden voorzien onder meer met het herinrichten van bestaande,
verouderde bedrijventerreinen en het benutten van vrijikomende plekken in de stad. Voor
een ander, groter deel, is het ten zuidwesten van de stad gelegen noordelijk deel van de
Usseler Es (zie figuur 1) aangewezen als gebied waarbinnen maximaal 60 ha netto
modern gemengd bedrijventerrein beschikbaar moet komen.

Aan de keuze voor de Usseler Es Noord is een lang proces van plan- en besluitvorming
voorafgegaan. Burgemeester en wethouders van de gemeente Enschede hebben op
11-11-2008 het initiatief genomen om een bestemmingsplanprocedure te starten voor
de aanleg en inrichting van een modern gemengd bedrijventerrein op het noordelijk deel
van de Usseler Es.
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Figuur 1: Locatie Usseler Es (noordelijk en zuidelijk deel, waarbij het noordelijk deel is omlijnd en het
zuidelijk deel indicatief is aangegeven) (ondergrond: copyright Topografische Dienst Kadaster, 2003)
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Hoewel in de plan- en besluitvorming over de toekomstige bestemming van de Usseler
Es Noord telkens een plaats is toegekend aan het milieubelang, zal ook een m.e.r.-
procedure’ worden gevolgd. Het doel van de m.e.r. is het integreren van
milieuoverwegingen in de voorbereiding en vaststelling van plannen en programma’s. In
dit geval is dat het bestemmingsplan van de gemeente Enschede, en in het verlengde
daarvan het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitsplan, voor een bedrijventerrein op de
Usseler Es Noord. De resultaten van de milieubeoordeling zijn vastgelegd in dit
milieurapport. Met het doorlopen van de m.e.r.-procedure wil het college van
burgemeester en wethouders (college van b&w) bijdragen aan het zodanig vormgeven
van het voornemen dat de bijzondere karakteristieken van de es goed uit de verf komen
en dat negatieve effecten op milieu worden voorkomen of zoveel mogelijk beperkt.

Het voorontwerp bestemmingsplan en het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan?
voor het Bedrijvenpark Usseler Es zijn tegelijkertijd met dit MER opgesteld.
Tussenuitkomsten van onderzoeken ten behoeve van het MER, zoals voor archeologie,
verkeer, luchtkwaliteit, geluid en ecologie, hebben geresulteerd in aanpassingen aan het
voornemen, zodat in het voornemen al rekening is gehouden met een veelheid aan
milieuaspecten. Deze sterke wisselwerking tussen bestemmingplan,
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitsplan en MER heeft concreet tot een
milieuvriendelijker plan (voornemen) geleid. In onderhavig MER is dit te lezen.

2. Behoefte

In november 2001 heeft de gemeenteraad van de gemeente Enschede een ruimtelijke
visie vastgesteld onder het motto “Enschede biedt ruimte voor de toekomst”, waarmee
het principebesluit is genomen dat er op het noordelijke deel van de Usseler Es een
modern gemengd bedrijventerrein komt. De behoefte aan modern gemengd
bedrijventerrein in de gemeente Enschede was destijds gecalculeerd op circa 110 ha tot
2015. In 2004/2005 heeft bureau Ecorys de behoefteraming herijkt en is op ongeveer
een gelijke behoefte uitgekomen. In 2008 heeft Ecorys opnieuw een actualisatie en
herijking verzorgt van de behoefteraming, op zowel kwalitatieve als kwantitatieve
aspecten tot 2020. In het in dit onderzoek gehanteerde Europeaan Coordination
scenario wordt tot 2020 een vraag van netto 112 ha verwacht voor industrie en bouw,
transport, groothandel en logistiek, consumentendiensten en dienstverlening in de
gemeente Enschede. Daartegenover staat een aanbod in de gemeente Enschede van
circa 98 ha (peildatum: november 2007), waarbij de Usseler Es in het aanbod al is
meegenomen (overigens met 55 ha in plaats van de nu beoogd te realiseren circa 58
ha). Er resteert zodoende een tekort aan modern gemengd bedrijventerrein van circa 14
ha en als de Usseler Es Noord niet als bedrijventerrein wordt ingevuld van circa 14 ha +
55 ha = 69 ha in de gemeente Enschede.

In totaal komt er in de regio (exclusief Enschede) nog ongeveer 395 ha netto
beschikbaar. Het gaat om gemengde terreinen met een moderne opzet. Uit onderzoek
van het RPB (2007) blijkt dat gemiddeld 94% van de verhuizende bedrijven verplaatsen

! M.e.r. staat voor milieueffectrapportage, MER voor Milieu Effect Rapport
2 Dit is het plan waarin de gemeente de planfilosofie beschrijft, het voorlopig ontwerp van de openbare ruimte en de
bouwregels weergeeft.
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binnen de regio, waarvan 75% binnen de gemeente. Hiermee wordt aangegeven dat het
aanbod van bedrijventerrein in de regio van minder belang is voor de balans tussen
vraag en aanbod aan bedrijventerrein in Enschede en dus ook van ondergeschikt
belang is voor de behoefte aan bedrijventerrein in Enschede.

Slechts voor een zeer beperkt deel van de modern gemengde bedrijven is Duitsland een
reéle optie. Uit onderzoek van STEC (2008) blijkt dat de lage grondprijzen vooral een rol
spelen voor het imago van een gemeente, maar bij de locatiekeuze voor vestiging in
Duitsland is het zelden of nooit een doorslaggevende factor. Vestiging in Duitsland van
een Nederlands bedrijf is feitelijk alleen een optie voor ondernemers met weinig (vast)
personeel in dienst in verband met de sociale regelgeving.®

3. Locatiekeuze

De keuze voor de Usseler Es Noord als locatie voor een modern gemengd
bedrijventerrein is gemaakt, mede op basis van het MER “Stadsgewest Twente” uit
1995, waarin verstedelijking van de Usseler Es Noord als meest milieuvriendelijk
alternatief werd aangemerkt. Vervolgens zijn diverse beleidsstukken, studies en
rapportages verschenen, waarbij de Usseler Es Noord steeds als (meest) geschikt
gebied voor een modern gemengd bedrijventerrein werd aangewezen. Denk daarbij aan
de “Effectenstudie modern gemengd bedrijventerrein Enschede (2000), waarin een
zogenaamde compacte variant (Usseler Es Noord) en een combinatievariant (deel
Usseler Es Noord + Euregio-Noord + 2 kleinere gebieden) werden vergeleken. De
compacte variant scoorde beter op aspecten als ecologie, landbouw, bereikbaarheid en
waterhuishouding. Ook zijn destijds nog de locaties Boeldershoek-Oost/Twekkelo,
Glanerbrug-Noord en Euregio-Noord onderzocht, waarbij de Usseler Es Noord als
meest geschikt werd beschouwd.

Als op dit moment nogmaals gekeken wordt naar andere locaties voor een modern
gemengd bedrijventerrein, dan kan worden geconcludeerd dat ten eerste de behoefte
voornamelijk lokaal is (gemiddeld 94% van de verhuizende bedrijven verplaatsen binnen
de regio, waarvan 75% binnen de gemeente) en ten tweede dat andere locaties om
uiteenlopende redenen afgevallen zijn (bijvoorbeeld locaties zijn inmiddels al
(andersoortig) ontwikkeld of bestemd voor andersoortige bedrijvigheid).

Nagegaan is of de argumenten die leidden tot de keuze voor de locatie Usseler Es
Noord nog houdbaar zijn. Dit blijkt het geval te zijn. Archeologische waarden hebben
destijds minder aandacht gekregen; er was ook minder bekend dan op dit moment na
de uitgevoerde proefsleuvenonderzoeken. Met een zorgvuldige strategie waarin
archeologische waarden indien mogelijk ter plekke worden behouden en elders worden
opgegraven, is een ontwikkeling vanuit archeologie te verantwoorden.

4. Voornemen en alternatieven
Voornemen

Het voornemen behelst een nieuw te ontwikkelen bedrijventerrein op de Usseler Es
Noord en ziet er op hoofdlijnen als volgt uit.

¥ STEC, 24 januari 2008, Quickscan vergelijking Duitse en Nederlandse grondprijzen
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Ligging

Het plangebied ligt ten zuidwesten van het centrum van Enschede en is omsloten door
een drietal wegen: de A35 in het zuiden, de Westerval in het noordwesten en de
Usselerrondweg in het oosten. In figuur 2 is de ligging van het plangebied in de
omgeving weergegeven. Het plangebied is omgeven aan de oostkant door woonwijk
Stadsveld Zuid en ‘t Zwering, aan de zuidkant door Usselo en de woonwijk Helmerhoek,
aan de noordwestkant door bedrijventerrein de Marssteden en de Groote Plooy
(Grolschterrein), en aan de noordoostkant door bedrijventerrein Josink Es en het

Havengebied.
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Figuur 2: Ligging plangebied in omgeving

Inrichting

Bij het inrichten van het bedrijventerrein zijn de aanwezige landschappelijke en
cultuurhistorische kenmerken van het gebied als uitgangspunt genomen en is getracht
deze zo veel mogelijk recht te doen. Kenmerkend voor de Usseler Es is de structuur van
een open bolling omgeven door kransen met boerderijen, erven, kavelbeplanting,
laanbeplanting, open grasweiden en akkerbouwgebiedjes. Vooral in de westelijke krans
is deze structuur duidelijk aanwezig. Om dit karakter van de kransen te behouden wordt
daar geen grootschalige bedrijvigheid ontwikkeld, maar worden de bestaande erven
behouden voor bewoning en aangevuld met kleinschalige bedrijvigheid. Ook de
aanwezige houtwallen en groenstructuren worden versterkt en uitgebreid met nieuwe
groenstructuren. De bolling van de es bestaat nu uit akkerbouwgebieden (voornamelijk
mais). Op de bolling van de es komt het eigenlijke bedrijventerrein als duidelijk te
onderscheiden grootschalige bebouwing. Ook in de oostkrans is ruimte voor enkele
grootschalige kavels zicht baar vanaf de rijksweg A35, naast kleinschalige bedrijvigheid
in aansluiting op bestaande erven. Aldus bestaat het Bedrijvenpark Usseler Es uit drie
deelgebieden: de westkrans, de bolling en de oostkrans (zie figuur 3).

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc -iv - MER Usseler Es
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In de westkrans wordt circa 8 hectare netto uitgegeven voor bedrijven, op de bolling
circa 39 hectare netto en in de oostkrans circa 11 hectare netto, zodat het totaal uitkomt
op circa 58 hectare netto uitgeefbaar terrein (inclusief een aantal houtwallen (circa 2,7
hectare) en krentensingels die op uitgeefbaar terrein zijn gelegen). Daarnaast wordt een
aantal bestaande erven de mogelijkheid geboden bedrijvigheid op hun erf te
ontwikkelen.

Westkrans

Bolling

Figuur 3: Deelgebieden Bedrijvenpark Usseler Es, waarbij de blauwe gebieden uitgeefbare kavels zijn.

Bedrijven uit de milieucategorieén 2, 3 en 4 worden toegelaten op het bedrijventerrein.
Niet alle categorieén kunnen zich overal in het plangebied vestigen. Per gebied is een
afweging gemaakt op basis van milieuzonering welk type bedrijvigheid zich waar kan
vestigen. Kortweg komt het erop neer dat midden op de bolling de hoogste
milieucategorie (4.2) kan worden toegestaan en dat de laagste milieucategorie veelal in
de kransen te vinden zijn. Het kaveloppervlak varieert tussen 500 m? en 2 hectare.

Schetsen vanuit vogelvlucht en maaiveld van het bedrijventerrein zijn hieronder
weergegeven

MER Usseler Es -V- 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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Figuur 5: Impressie bolling op ooghoogte

Verkeer

Het Bedrijvenpark Usseler Es wordt ontsloten door een tweetal in- en uitgangen voor
autoverkeer: in het noorden naar de Usselerrondweg en in het oosten via de
Haaksbergerstraat. In geval van een calamiteit kan naast deze ontsluitingen ook onder

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc -vi- MER Usseler Es
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de Westerval door de Marssteden bereikt worden. Voor langzaam verkeer is het
Bedrijvenpark Usseler Es, naast de twee toegangsmogelijkheden voor autoverkeer, ook
toegankelijk via een extra aansluiting op de Haaksbergerstraat in de oostkrans, onder
de Westerval door naar de Marssteden, en via extra mogelijkheden van de bolling naar
de Haaksbergerstraat en vanaf de bolling naar de Usselerrondweg.

Wat betreft openbaar vervoer is er een extra bushalte (aan beide zijden van de weg)
voorzien op de Haaksbergerstraat, zodat het bedrijventerrein beter is te bereiken.

Parkeren gebeurt op eigen terrein, bedrijven zullen dat zelf dienen te realiseren; met
uitzondering van de erven in de krans waar mogelijk op de gemeenschappelijke erven
een voorziening wordt gecreéerd. Verder worden geen gezamenlijke
parkeervoorzieningen gerealiseerd, behalve mogelijk in het gebied onder de
hoogspanningsleidingen waar niet gebouwd mag worden en bedrijven een
parkeervoorziening kunnen aanleggen. Het merendeel van de te verwachten bedrijven
heeft niet meer dan 100 werknemers per hectare en trekken weinig bezoekers; vooral
goederentransport is belangrijk. Verwacht wordt dat het personeel wel autoafhankelijk is
(meer dan 30%).

Grondverzet, ophogingen of afgravingen

Het uitgangspunt is dat gewerkt wordt met een grotendeels gesloten grondbalans®. Op
een groot deel van de bolling van de es wordt de, voor zover behoudenswaardige,
aanwezige archeologie opgegraven. De riolering en andere kabels en leidingen worden
ingegraven; dit wordt onder archeologische begeleiding uitgevoerd. Op plaatsen waar
in de oost- en westkrans bedrijfskavels komen, wordt wel gegraven in de bodem,
aangezien daar de archeologische verwachtingswaarde laag is. Voor het overige blijven
de archeologische waarden in de bodem onaangetast.

Waterpeilwijzigingen bij de gewenste situatie

Er is geen waterpeilwijziging nodig op de bolling. In de kransen wordt lokaal opgehoogd
en zal geen structurele grondwaterstandverlaging plaatsvinden. Wel is het mogelijk om
permanente drainage toe te passen en ook tijdelijke drainage zal worden toegepast ten
behoeve van de aanleg, met de voorwaarde dat er geen structurele
grondwaterstandverlaging plaatsvindt.

Beoogde fasering en planning van de aanleg

De planning van de uit te geven kavels is als volgt®:
2010 - 2011: maximaal 20%;

2011 — 2015: maximaal 40%:;

2015 — 2020: maximaal 40%.

De beoogde fasering gaat uit van een eerste fase die begint zowel op de bolling als in
de oost en westkrans. Op de Bolling zal deze aaneengesloten verlopen, in de westkrans
erf voor erf. In de oostkrans zal de uitgifte meer in één fase plaatsvinden. Deze methode

* Alle grond die bij de uitvoering van werken binnen de plangrenzen vrijkomt, wordt weer binnen de plangrenzen
verwerkt.

® Deze fasering is mede opgenomen om invulling te geven aan het amendement van de Raad bij de bespreking van
het programma van eisen voor de Usseler Es, begin 2007.

MER Usseler Es - vii - 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport 6 oktober 2009



ooo

—nern

ooDo
ROYAL HASKONING

van bouwrijpmaken en uitgifte zorgt ervoor dat geen versnipperde bouwwerkzaamheden
verspreid over de gehele noordelijke es plaatsvinden.

Alternatieven

Er worden 4 alternatieven beoordeeld op milieueffecten: het voornemen dat zojuist in
hoofdlijn is beschreven (en dat uitgebreider aan bod komt in hoofdstuk 5), de huidige
situatie + autonome ontwikkeling (nulalternatief), het Meest Milieuvriendelijke Alternatief
(MMA) en het Voorkeursalternatief (VKA). Het MMA is het alternatief waarbij de
nadelige gevolgen voor het milieu worden voorkomen, dan wel, voor zover dat niet
mogelijk is, deze met gebruikmaking van de best bestaande mogelijkheden ter
bescherming van het milieu, zoveel mogelijk worden beperkt. Het VKA ontstaat wanneer
het voornemen en het MMA op effecten is beoordeeld en een afweging gemaakt kan
worden. Het VKA is het alternatief dat de voorkeur geniet van de initiatiefnemer, in dit
geval het college van b&w van de gemeente Enschede, na uitkomst van de
verschillende effectbeoordelingen.

5. Wijze van milieubeoordeling

De milieubeoordeling vindt als volgt plaats:

1. De effecten van het voornemen en het nulalternatief worden beoordeeld op een
aantal aspecten zoals cultuurhistorie, woon- en leefmilieu en water en bodem.

2. Vervolgens wordt bekeken hoe het voornemen kan worden aangepast, zodat de
nadelige gevolgen voor het milieu worden voorkomen, dan wel, voor zover dat niet
mogelijk is, deze met gebruikmaking van de best bestaande mogelijkheden ter
bescherming van het milieu, zoveel mogelijk worden beperkt. Dit vormt het MMA.
Ook de effecten van dit alternatief worden beoordeeld op een aantal aspecten.

3. Vervolgens wordt een VKA gepresenteerd, waarbij keuzes worden gemaakt wat
betreft de mogelijkheden die het MMA aanreikt om het voornemen
milieuvriendelijker te maken. Zo is het voor te stellen dat sommige mogelijkheden
die het MMA aanreikt, kortweg te kostbaar worden bevonden door de initiatiefnemer
of dat vanwege andere redenen wordt afgeweken van het MMA.

Op deze wijze kan een overzicht worden gepresenteerd van de beoordeling van de
effecten van resp. het voornemen, het nulalternatief, het MMA en het VKA op de te
beoordelen aspecten. Om de effecten van de alternatieven per aspect te kunnen
vergelijken, worden deze op basis van een positief-negatief (+ / -) score beoordeeld.
Hiervoor wordt de volgende beoordelingsschaal gehanteerd:

Tabel 1: Beoordelingsschaal MER

Score Oordeel ten opzichte van de referentiesituatie (nulalternatief)

Het alternatief leidt tot een sterk merkbare negatieve verandering

Het alternatief leidt tot een merkbare negatieve verandering

0/- Het alternatief leidt tot een marginaal negatieve verandering
0 Het alternatief onderscheidt zich niet van de referentiesituatie
0/+ Het alternatief leidt tot een marginaal positieve verandering
+ Het alternatief leidt tot een merkbare positieve verandering
++ Het alternatief leidt tot een sterk merkbare verbetering van het milieu
9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc - Viii - MER Usseler Es
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In onderstaande tabel is per milieuaspect een beoordeling van de effecten gegeven voor
het nulalternatief, het voornemen, het MMA en het VKA. Onder de tabel wordt per
aspect een toelichting gegeven op de gegeven scores.

Tabel 2: Effectbeoordeling

Aspect Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling
Nulalter- | Voor- MMA VKA
natief nemen
1. Landschap, | Landschappelijke Mate van landschappelijke samenhang 0 0/- 0/- 0/-
cultuurhistorie | samenhang (extern, plangebied met de omgeving, en
en ruimte- samenhang intern, tussen bolling en
gebruik kransen)
Karakteristieken van | Aantasting of versterking karakteristieke 0 - - -
de es onderdelen van de es
Cultuurhistorische Aantasting monumenten, waardevolle 0 0 0 0
waarden gebouwen en overige gebiedsspecifieke
elementen
Landschappelijke Mate waarin een hoog niveau van 0 +++ +++ +++
kwaliteit in relatie tot | stedenbouwkundige en architectonische
stedenbouwkundige | kwaliteit toegepast wordt
en architectonische
kwaliteit
Gebruiksfuncties Verlies in oppervlakte/ kwaliteit van de 0 0 0 0
van de es gebruiksfuncties
Intensief Mate waarin efficiént met de beschikbare 0 + + +
ruimtegebruik ruimte wordt omgegaan
2. Natuur Ontwikkeling bolling | Aantasting landschapselement 0 - - -
van de es
Ontwikkeling Aantasting landschapselementen 0 + + +
houtwallen-
landschap
Ecologische Aanwezigheid van barriéres, mate van 0 + ++ +
verbindingen samenhang
Beschermde soorten | Aantasting habitat en/of soorten 0 0/- 0/- 0/-
Vermesting van Stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden 0 0 0 0
natuurgebieden in als percentage van de kritische
de omgeving van de | depositiewaarde (grenswaarde: <0,5%)
Usseler Es
3. Archeologie | Aantasting Aantasting bodemarchief 0 - 0 -
archeologische
waarden
4. Verkeer en Mobiliteit Intensiteit op wegvakken 0/- 0/- 0/-
vervoer Verkeersafwikkeling: wegen IC>0,8 0/- 0/- 0/-
Openbaar vervoer: aantal locaties en o/+ + 0/+
inrichting haltes, inpassing, loopafstand
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Aspect

Deelaspect

Beoordelingscriteria

Beoordeling

Nulalter-

natief

Voor-

nemen

MMA

VKA

Langzaam verkeer: mogelijkheden voor
fietsers en voetgangers

0

+

Ontsluiting: bereikbaarheid per auto,
vrachtauto, bus en fiets

Verkeersveiligheid

Verandering aantal ongevallen

Parkeren

Mogelijkheden voor parkeren

5. Woon- en
leefmilieu

Geluid

Gevelbelasting in dB op geluidgevoelige
bestemmingen langs de aan- en
afvoerwegen

Gevelbelasting door industrielawaai in dB(A)
in plangebied

Trillingen

Afstand tussen bron en wegen/gebouwen

Luchtkwaliteit

Jaargemiddelde concentratie NO,

Aantal overschrijdingen van de
uurgemiddelde concentratie NO, van 200
microgram/m3

Jaargemiddelde concentratie PM10

0/-

Aantal overschrijdingen van de 24
uurgemiddelde concentratie PM10 van 50
microgram/m’

Geur

Afstand tot geurgevoelige objecten

Licht

Lichthinder

Lichtverontreiniging

Sociale veiligheid

Objectieve sociale veiligheid

Subjectieve sociale veiligheid

(Externe) veiligheid

PR< 10-6 per jaar

GR inrichtingen:
kans 10-5 op meer dan 10 doden,
Kans 10-7 op meer dan 100 doden, Etc.

o |O |O |Oo |o |o |o

o |O |Oo |Oo |o |o |o

GR Transport:
kans 10-4 op meer dan 10 doden
Kans 10-6 op meer dan 100 doden, Etc.

Objecten binnen zones hoogspannings-
leiding, rioolpersleiding, aardgastransport-
leiding en stadsverwarmingsleiding

Kans op aanwezigheid explosieven nabij
werkzaamheden

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc -X-
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Aspect Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling
Nulalter- | Voor- MMA VKA
natief nemen
6. Bodem en Bodem Wijziging bodemopbouw 0 0/- 0/- 0/-
water Wijziging bodemkwaliteit 0 0 0 0
Risico op verzakking 0 0 0 0
Grondwater Wijziging grondwaterstanden, -stroming 0 0 0 0
Wijziging grondwaterkwaliteit cq. Infiltratie 0 0 0 0
systeemvreemde stoffen
Oppervlaktewater Wijziging kwaliteit 0 0 0 0
Wijziging kwantiteit 0 0 0 0
Berging Berging van schoon oppervlaktewater 0 0/- 0 0/-
Berging en zuivering van vervuild 0 - 0 0/-
oppervlaktewater
Aardkundige Aantasting aardkundige waarden 0 - 0/- -
waarden
7. Duurzaam- Energie Ambitie en borging n.v.t. 0/+ + 0/+
heid® Water en bodem Ambitie en borging n.v.t. + ++ +
Grondstoffen/afval Ambitie en borging n.v.t. 0/+ + 0/+
Milieuzorg Ambitie en borging n.v.t. 0/+ + 0/+
Vervoer Ambitie en borging n.v.t. 0/+ + 0/+
Biodiversiteit Ambitie en borging n.v.t. +++ ++ +++
Ruimtegebruik Ambitie en borging n.v.t. + ++ +

7. Toelichting op de scores van de effectbeoordeling

1. Landschap, cultuurhistorie en ruimtegebruik

Om dit aspect te beoordelen is een onderverdeling gemaakt in verschillende
deelaspecten die elk beoordeeld zijn. Het gaat om deelaspecten die vooral het behoud

van de aanwezige ‘es-waarden’ beschrijven (landschappelijke samenhang,

karakteristieken van de es, cultuurhistorische waarden) en deelaspecten die meer
gericht zijn op het beschrijven van de kwaliteit van de voorgenomen ontwikkeling
(landschappelijke kwaliteit in relatie tot stedenbouwkundige en architectonische
kwaliteit, gebruiksfuncties van de es, intensief ruimtegebruik).

Beoordeling aan de hand van de eerste set aan deelaspecten geeft het volgende beeld.
De grote schaal van de es en de kenmerkende openheid van de bolling worden
aangetast, criterium ‘karakteristieken van de es’ scoort dan ook sterk negatief. Dit wordt
wel zo goed mogelijk verzacht door een behoud en in zekere zin versterking van de
kleinschaligheid van de kransen. De landschappelijke samenhang met het zuidelijke
deel van de es — gelegen aan de andere zijde van de A35 - gaat grotendeels verloren
door het bebouwen van het grootste deel van de bolling, al blijft daarvan, om enige

® Het aspect duurzaamheid is anders beoordeeld dan de andere milieuaspecten. Een nulalternatief is niet

voorhanden voor het aspect duurzaamheid (aangegeven in de tabel met ‘niet van toepassing’ (n.v.t.) omdat het

huidige gebruik van de Usseler Es Noord onvergelijkbaar is op dit punt met het toekomstige gebruik als

bedrijventerrein.

MER Usseler Es
Definitief rapport

- Xi -

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc

6 oktober 2009



ooo

—nern

ooDo
ROYAL HASKONING

aansluiting te behouden, het zuidelijkste deel onbebouwd. De grotere functionele
samenhang, zowel intern als extern, die ook onder het criterium ‘landschappelijke
samenhang’ wordt geschaard, maakt dat uiteindelijk slechts een licht negatieve score
wordt behaald. Verder geldt dat niet of slecht vervangbare onderdelen zoals
bodemarchief en cultuurhistorische waarden door de ontwikkeling van het Bedrijvenpark
Usseler Es slechts deels worden aangetast (voornamelijk de archeologische waarden
worden aangetast, zie punt 3 verderop). De cultuurhistorische laag is namelijk verwerkt
in de hoofdstructuur van het plan (zoals eenheid van es en kransen met behoud van
zoveel mogelijk contrasten in beplanting, kleinschaligheid / grootschaligheid en
hoogteverschil).

Beoordeling van de ontwikkeling aan de hand van de tweede set aan deelaspecten laat
een positiever beeld zien. De stedenbouwkundige inrichting en architectonische
voorwaarden die in het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan zijn verankerd, laten
zien dat bewust wordt omgegaan met het onderliggende landschap en de aanwezige
karakteristieken. Door de specifieke inrichting worden de karakteristieken van het
gebied zoals grootschaligheid versus kleinschaligheid, reliéf en aanwezige
cultuurhistorische waarden beleefbaar gemaakt. De landschappelijke kwaliteit in relatie
tot stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit wordt derhalve positief beoordeeld
met een score ‘+/++'.

Als de veranderingen in de verschillende gebruiksfuncties van de es beschouwd
worden, ontstaat een beeld dat de aantasting van sommige functies zoals landbouw,
wonen en recreéren wordt gecompenseerd door een sterke toename van de
mogelijkheden voor werken, vooral ook omdat er bij de inrichting van het
bedrijventerrein zeker aandacht is geweest voor het behouden van de mogelijkheden
voor de overige functies (score neutraal (0)). Door de positieve invulling van de
verschillende vormen van zorgvuldig ruimtegebruik en het meer dan nu intensief
gebruiken van de beschikbare ruimte scoort het voornemen op intensief ruimtegebruik
positief (+).

MMA en VKA

Op enkele punten scoort de ontwikkeling van het bedrijventerrein op de Usseler Es voor
wat betreft dit aspect negatief. In het MMA wordt nagegaan of verbeteringen mogelijk
zijn door de effecten teniet te doen (mitigatie) bij een min of meer gelijkblijvende
ontwikkeling of door te kiezen voor een variant in de ontwikkeling c.q. inrichting. Tijdens
het ontwerpen van de inrichting van het bedrijventerrein is voortdurend nagedacht over
het zo goed mogelijk inpassen van het terrein en het gebruik maken van de
landschappelijke en cultuurhistorische context. Realistische verbeteringen ten opzichte
van het voornemen zijn daardoor niet goed denkbaar. Hierdoor valt het voornemen
samen met het MMA, en is daarmee tevens het voorkeursalternatief, de score op de
verschillende criteria is daardoor gelijk. Dat op enkele deelaspecten een negatieve
score resteert, is onvermijdelijk, de vestiging van een bedrijventerrein tast nu eenmaal
de waarden van de es op sommige punten aan.

2. Natuur

De_ontwikkeling van de bolling van de es In het voornemen leidt tot het bebouwen van
de open es. Hierdoor verdwijnt het leefgebied voor (een beperkt aantal) typische
akkersoorten volledig en neemt de soortendiversiteit af. Hierdoor scoort het voornemen
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op dit punt sterk negatief (--) ten opzichte van de huidige situatie en autonome
ontwikkeling.

In het voornemen vindt een ontwikkeling van het houtwallenlandschap plaats waarin de
houtwallen die een habitat vormen voor kenmerkende soorten, in de kransen van de es
aanwezig blijven en juist worden versterkt. Het voornemen wordt daarom als positief
beoordeeld (+) ten opzichte van de huidige situatie en autonome ontwikkeling.

De effecten op beschermde soorten zijn beoordeeld door na te gaan in welke mate
habitats van beschermde soorten of de soorten zelf worden aangetast. Realisatie van
de plannen leidt vooral tot effecten op die soorten die hun leefgebied hebben op het
open akkercomplex of daarvan afhankelijk zijn. In de kransen zullen de effecten beperkt
zijn tot lokaal verlies aan leefgebied, een toename van de verstoring en meer sterfte
door een grotere verkeersdruk. Door het aanleggen van poelen, ecologisch beheerd
grasland en het versterken van de houtwallenstructuur neemt het potentieel habitat wel
toe. Door het bebouwen van de open bolling verdwijnt het habitat van de beschermde
typische akkersoorten echter geheel. Het voornemen wordt ten aanzien van het aspect
‘beschermde soorten’ als licht negatief (0/-) beoordeeld.

Voor wat betreft de effecten op de ecologische verbindingen wordt in het voornemen de
barrierewerking van een aantal wegen rondom het plangebied deels opgeheven door
het aanleggen van faunavoorzieningen die een min of meer ongestoorde passage
mogelijk maken. Door de versterking van de houtwallenstructuur en de aanleg van
groenstructuren op de bolling ontstaan ook meer ecologische verbindingen binnen het
plangebied. Het voornemen scoort op dit deelaspect positief (+) ten opzichte van de
huidige situatie en autonome ontwikkeling waarin de verkeersintensiteit toeneemt terwijl
de geleidende structuren van de houtwallen gedeeltelijk af zullen nemen.

MMA en VKA

In het MMA wordt een aantal aanvullende maatregelen genomen om de negatieve
effecten te verminderen. Door de toevoeging van extra ecologische verbindingen scoort
het MMA op dit gebied licht beter dan het voornemen, terwijl door variabele profielen
van wadi’s en sloten en greppels, vegetatiedaken, vleermuisbunker en
oeverzwaluwwand het MMA enigszins positiever is dan het voornemen op het gebied
van beschermde soorten (maar dit is een geringe verbetering die niet in de score tot
uitdrukking komt). Het grootste negatieve effect dat optreedt, heeft te maken met het
verdwijnen van de open bolling; dit effect is niet teniet te doen. Aangezien de meeste
maatregelen en voorzieningen uit het MMA niet worden overgenomen (met uitzondering
van het opstellen en uitvoeren van een maatregelenplan specifiek gericht op het zo
optimaal mogelijk inrichten en beheren van het plangebied, dat wel wordt overgenomen
uit het MMA), is het voorkeursalternatief gelijk aan het voornemen.

3. Archeologie
Het voornemen gaat uit van het voor een groot deel opgraven van archeologisch

waardevolle sporen in gebieden waar gebouwd gaat worden. In de delen waar dit ten
behoeve van bebouwing niet nodig is, zijn geen bodemingrepen gepland en daarmee
blijft het bodemarchief op die plekken onaangetast. Door het opgraven wordt het
mogelijk kennis te nemen van de archeologie in de bodem en dit ook aan een breder
publiek bekend te maken. In de opgegraven gebieden kan vervolgens onbelemmerd
gebouwd worden. Echter, het behoud in situ door het toevoegen van een veiligstellende
afdekkingslaag en een op behoud afgestemde planologische (via het bestemmingsplan)
bescherming heeft vanuit archeologisch standpunt de voorkeur, ook al zou dat
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betekenen dat er over de archeologische waarden heen gebouwd wordt. Dit resulteert
ten opzichte van de huidige situatie en autonome ontwikkeling in een negatief effect (-)
voor archeologische waarden bij het uitvoeren van het voornemen.

MMA en VKA

Het MMA gaat uit van behoud ter plekke van de archeologische waarden (in situ) door
het afdekken met een circa 70 cm dikke laag zand, waardoor geen of slechts een zeer
gering effect optreedt ter plaatse van de aanleg van wegen, riolering en dergelijke. Het
VKA is gelijk aan voornemen.

4. Verkeer en vervoer

Meer dan incidenteel zijn verkeersafwikkelingsproblemen te verwachten die echter
hoofdzakelijk veroorzaakt worden door de autonome ontwikkeling in de toename van de
verkeersdrukte rond de Usseler Es Noord. De intensiteit en de verkeersafwikkeling op
wegvakken verslechtert dan ook slechts licht door de verkeersbewegingen die het
bedrijventerrein veroorzaakt; de score is licht negatief (beide 0/-).

Het deelaspect openbaar vervoer: aantal locaties en inrichting haltes, inpassing,
loopafstand’ scoort licht positief (0/+). Er wordt geen aparte nieuwe buslijn over het
Bedrijvenpark Usseler Es voorzien, omdat de vervoersstromen gekarakteriseerd worden
als spitsgebonden woon-werkverkeerverplaatsingen waarop geen rendabele buslijn is te
exploiteren. Wel wordt een nieuwe bushalte gerealiseerd aan de Haaksbergerstraat.
Van en naar de bushalte lopen verbindingen voor langzaam verkeer.

Voor wat betreft het deelaspect langzaam verkeer: mogelijkheden voor fietsers en
voetgangers wordt een positief effect van het voornemen verwacht (+). Dit vooral door
de toegenomen mogelijkheden voor fietsers die goede en veelvuldige aansluiting op het
hoofdfietsnetwerk krijgen.

Ontsluiting: de bereikbaarheid per auto, vrachtauto, bus en fiets wordt door het
aanleggen van diverse wegen en voorzieningen bevorderd (score positief (+)).
Verkeersveiligheid: Hoewel door de toenemende verkeersdrukte op en rond de Usseler
Es Noord de verkeersveiligheid wat zal verslechteren, zijn maatregelen genomen om
deze verkeersveiligheid optimaal te maken, zoals het aanbrengen van een middeneiland
voor overstekende voetgangers in drukkere wegen en verkeersregelinstallaties.
Verkeersveiligheid scoort licht negatief (0/-).

Parkeren: In vergelijking met de huidige situatie zal er meer parkeerbehoefte zijn, maar
ook meer aanbod, omdat bedrijven parkeergelegenheid (hoofdzakelijk op eigen terrein
dienen te regelen. De effecten op parkeren worden dan ook als neutraal (0) beoordeeld.

MMA en VKA

Het MMA wijkt nauwelijks af van het voornemen; alleen aanvullende openbaar
vervoersvoorzieningen en het stimuleren van vervoersmanagement worden voorgesteld
in het MMA.. Dit wordt in het voorkeursalternatief niet overgenomen, waardoor het
voorkeursalternatief overeenkomt met het voornemen.

5. Woon- en leefmilieu

De hoogte van de geluidsbelasting ten gevolge van de wegen in het plangebied neemt
toe en diverse nieuwe of te reconstrueren wegen kunnen niet voldoen aan de
voorkeursgrenswaarde. Gezien de hoge cumulatieve belasting in zowel de huidige
situatie als bij een autonome ontwikkeling, waardoor alle woningen in beginsel al niet
voldoen aan de voorkeursgrenswaarde, wordt de verandering van de geluidsbelasting
als gevolg van het Bedrijvenpark Usseler Es als een geringe verslechtering (0/-)
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beoordeeld. De ontwikkeling van het industrielawaai wordt eveneens als licht negatief
(0/-) beoordeeld. Er wordt een geluidszone vastgelegd en gehanteerd, waardoor bij alle
bestaande woningen voldaan kan worden aan de voorkeursgrenswaarde; bij een
geplande nieuwe woning echter kan niet aan de voorkeursgrenswaarde voldaan
worden. Het voornemen scoort ten aanzien van trillingshinder door het bedrijventerrein
neutraal (0) door de ruime afstand tussen de woningen en de belangrijkste
ontsluitingswegen naar het bedrijventerrein op de bolling, alsmede tussen de woningen
en de op de bolling gelegen bedrijven.

Voldaan wordt aan de normen voor luchtkwaliteit, maar toch wordt onder invioed van het
voornemen een zekere verslechtering van de luchtkwaliteit verwacht. Het effect op de
luchtkwaliteit wordt dan ook als (licht) negatief (- tot 0/-) beoordeeld; het aantal
overschrijdingen van de norm voor de uurgemiddelde concentratie NO, wordt neutraal
(0) gescoord aangezien dit aantal niet verandert. De verwachting is dat nieuwe
bedrijvigheid op de Usseler Es Noord niet voor geurhinder zal zorgen, doordat
voldoende tussenruimte wordt aangehouden tussen eventuele bronnen en
geurgevoelige objecten (score (0).

Gezien de afstand tot woningen is het niet te verwachten dat lichthinder door directe
lichtinstraling bij woningen zal optreden (score neutraal (0)). Wel zal een deel van de
verlichting naar verwachting schijnen naar de lucht en daarmee lichtverontreiniging
veroorzaken (score negatief (-)).

Het is moeilijk aan te geven wat de invloed is van een bedrijventerrein op sociale
veiligheid. In ieder geval is duidelijk dat er een toename plaatsvindt van het aantal
mensen in het plangebied en het verkeer. Daarnaast zal het gebied ook meer verlicht
zijn dan de huidige situatie en zal het gebied beter worden ontsloten, dat geeft meestal
een veiliger gevoel. De score op het deelaspect subjectieve sociale veiligheid is dan ook
neutraal (0). Met betrekking tot de objectieve sociale veiligheid is het niet ondenkbaar
dat deze zal verslechteren. De komst van een groot aantal bedrijven, met waardevolle
zaken als computers en dergelijke trekt criminaliteit aan. Met name de goede
bereikbaarheid van de Usseler Es is hierbij van invloed. De score op dit aspect is
negatief (-).

Het externe veiligheidsrisico zal niet toenemen (score neutraal (0)). In het
bestemmingsplan zal worden verankerd dat geen risicovolle inrichtingen worden
toegestaan. Ook het vervoer van vervoer van gevaarlijke stoffen leidt niet tot een
substantiéle toename van risico’s. Binnen de toetsingsafstand van buisleidingen met
gevaarliike stoffen wordt geen nieuwbouw gepleegd.

Door de wijze waarop de hoogspanningsleidingen in het plan zijn ingepast, wordt
voldoende afstand gehouden en wordt dan ook geen toename van hieraan gerelateerde
risico’s verwacht (score neutraal (0)); ditzelfde geldt voor overige leidingen zoals
rioolpersleiding en stadsverwarmingsleiding.

Met betrekking tot de mogelijke aanwezigheid van explosieven geldt dat bij de
werkzaamheden voor de aanleg van het bedrijventerrein voorzorgsmaatregelen zullen
worden getroffen om het werk zo veilig mogelijk uit te voeren; met deze
voorzorgsmaatregelen wordt geen effect verwacht.
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MMA en VKA

Op een aantal punten scoort het MMA beter dan het voornemen. Voor industrielawaai
door minder geluidsruimte te geven ter plaatse van de nieuw te bouwen woning. Voor
wat betreft lichtverontreiniging door maatregelen te nemen waardoor dit geheel of
gedeeltelijk te voorkomen is. Ten aanzien van objectieve sociale veiligheid door het
treffen van maatregelen zoals cameratoezicht, verbeterd hang- en sluitwerk,
gedragsvoorschriften, particuliere beveiliging en een veiligheidsplan. In het VKA worden
deze maatregelen overgelaten aan een invulling die de beoogde parkmanagement-
organisatie er later aan kan geven, waardoor het VKA gelijk aan het voornemen scoort.

6. Bodem en water

De bodem zal op enkele plaatsen worden verhoogd/verlaagd, dit wijzigt de
bodemopbouw (0/-). De kwaliteit van de bodem zal gelijk blijven en de zoutwinning zal
niet leiden tot verzakkingen van het terrein (beide scoren neutraal (0)).

De grondwaterstanden en -stromingen blijven, globaal gezien, gelijk. De
grondwaterkwaliteit zal licht afnemen door afstroming van regenwater van
wegoppervlakten en bedrijvenkavels, echter wadi's zorgen voor zuivering (score
neutraal (0)). Ook de kwaliteit en kwantiteit van het oppervlaktewater zal gelijk blijven,
door de toepassing van het wadi-systeem en aanvullende maatregelen (score neutraal

(0)).

Door het toepassen van een stelsel van greppels en wadi’s is berging van schoon
oppervlaktewater mogelijk waarbij er wel een lichte achteruitgang is ten opzichte van de
huidige situatie zonder verharde oppervlakten op de bolling (score licht negatief (0/-).
Ditzelfde geldt voor de berging van (enigszins) vervuild oppervlakte water (afstromende
van wegen en bedrijvenkavels) dat iets negatiever scoort doordat het hier om mogelijk
licht verontreinigd water gaat (score negatief (-).

De bodem wijzigt plaatselijk door het opgraven van archeologie en het aanleggen van
riolering/leidingen; dit heeft een negatief effect (-) op de aardkundige waarden.

MMA en VKA

Het MMA stelt maatregelen voor om ten aanzien van de ‘berging van schoon
oppervliaktewater’ en de ‘berging en zuivering van vervuild oppervlaktewater’ tot een
meer neutrale score te komen door het regenwater dichter bij de bron (het
bedrijfsperceel) te verzamelen en te infiltreren op het bedrijfsperceel, en door goede
afspraken op te nemen in het gronduitgiftecontract met bedrijven over de omgang met
potentieel verontreinigde materialen. Het VKA neemt laatstgenoemde maatregel over
(goede afspraken in het gronduitgiftecontract opnemen) de overige maatregelen worden
niet overgenomen vanwege hoge kosten en minder uitgeefbaar bedrijventerrein.
Doordat de berging van schoon oppervlaktewater niet verandert in het VKA scoort dit
gelijk aan het voornemen (licht negatief (0/-), de afspraken in het gronduitgiftecontract
leiden wel tot enige verbetering in de situatie voor berging van (enigszins) vervuild
oppervlakte water (score gaat hierdoor van — naar 0/- in het VKA).
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7. Duurzaamheid

Voor het aspect duurzaamheid is een groot aantal duurzaamheidsopties (mogelijke
maatregelen) op een rij gezet en is nagegaan welke daarvan in het voornemen worden
opgenomen, met welk ambitieniveau en met welke wijze van borging van de uitvoering/
realisatie van de opties. Een hoog ambitieniveau en een stevige borging die de
uitvoering garandeert, scoort daarbij in de beoordeling hoger dan een laag
ambitieniveau met een minder vaste borging van de uitvoering.

Het voornemen heeft met name de opties die gerelateerd zijn aan de inrichting van het
bedrijvenpark in zijn totaal (terreinniveau) goed verankerd in bestemmingsplan,
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan, inrichtingsplan, etc. Hierdoor scoren water en
bodem, biodiversiteit en ruimtegebruik positief (+ tot +/++). De opties die meer gericht
zijn op de individuele bedrijven worden vaak alleen gestimuleerd vanuit de later in te
stellen parkmanagementorganisatie en een duurzaamheidsadviseur door voorlichting en
doorlichting van de bedrijfssituaties. Het is daarbij vooral afhankelijk van de individuele
ondernemer wat daadwerkelijk gerealiseerd gaat worden. Energie, grondstoffen/ afval,
milieuzorg, vervoer scoren hierdoor iets lager dan voorgenoemde opties, maar duidelijk
wel positief ((0/+).

De uitvoering van de opties valt of staat met het opzetten en tot uitvoering brengen van
de verschillende plannen (inrichtingsplan, beheerplan, etc.) omdat daarin veel van de
opties verankerd zijn. Dit geldt eveneens voor het in het leven roepen van de
parkmanagementorganisatie en de duurzaamheidsadviseur.

MMA en VKA

Het MMA bestaat uit dezelfde opties als het voornemen, maar met een hoger
ambitieniveau en/of een stevigere verankering van de uitvoering. Dat in het
voorkeursalternatief het niveau van het MMA niet wordt bereikt heeft een aantal
redenen, onder meer: het niet willen afschrikken van bedrijven door hen voor hoge
kosten te plaatsen, het beperkte budget van de gemeente om zelf allerlei
duurzaamheidsopties te bekostigen en het creéren van draagvlak onder ondernemers
voor duurzaamheid.

8. Conclusie

Uit de milieubeoordeling valt op te merken dat over het algemeen het voornemen
redelijk scoort en dicht tegen het MMA en VKA aanzit. Sterkere positieve effecten (score
+ of ++) zijn bij het voornemen te verwachten bij:

¢ Landschap (landschappelijke kwaliteit in relatie tot stedenbouwkundige en

architectonische kwaliteit en intensief ruimtegebruik);

¢ Natuur (houtwallen en ecologische verbindingen);

e Verkeer en vervoer (ontsluiting en langzaam verkeer);

e Duurzaamheid (water en bodem, biodiversiteit en ruimtegebruik).

Sterkere negatieve effecten (score - of --) van het voornemen zijn te verwachten bij:
e Landschap (karakteristieken van de es);
¢ Natuur (ontwikkeling bolling van de es);
¢ Archeologie (aantasting bodemarchief);
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e Woon- en leefmilieu (luchtkwaliteit, lichtverontreiniging, objectieve sociale
veiligheid);

e Bodem (berging en zuivering van vervuild opperviaktewater, aantasting
aardkundige waarden).

Daarbij kan worden opgemerkt dat geen van de negatieve effecten van het voornemen
dermate ernstig is, dat niet kan worden voldaan aan in beleid en wet- en regelgeving
gestelde eisen en randvoorwaarden, zoals voor toegestane geluidbelasting en
luchtkwaliteitsnormen.

In het MMA is gezocht naar verbeteringen voor het milieu. Het MMA scoort beter dan
het voornemen bij:
¢ Natuur (ecologische verbindingen);
¢ Archeologie (aantasting bodemarchief);
e Verkeer en vervoer (openbaar vervoer);
e Woon- en leefmilieu (gevelbelasting in dB(A) in plangebied, lichtverontreiniging
en objectieve sociale veiligheid);
e Bodem en water (berging van schoon oppervlaktewater, berging en zuivering
van vervuild oppervilaktewater, aantasting aardkundige waarden);
e Duurzaamheid (alle criteria).

Het VKA wijkt nauwelijks af van het voornemen en scoort licht beter dan het voornemen
bij:
e Bodem en water (berging en zuivering van vervuild opperviaktewater).

Geconcludeerd kan worden dat het voornemen en VKA relatief ten opzichte van alle
beoordeelde (deel)aspecten niet veel afwijken van het MMA. Dit is gezien het gevolgde
proces ook niet verwonderlijk. Het bestemmingsplan en het Stedenbouwkundig- en
Beeldkwaliteitplan voor het bedrijvenpark Usseler Es zijn tegelijkertijd met dit MER
opgesteld. Deze sterke wisselwerking tussen het bestemmingsplan, het
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitsplan en het MER heeft daarom concreet tot een
milieuvriendelijker plan (voornemen) geleid. Het voornemen, aangevuld met een enkel
MMA onderdeel (zoals voor berging en zuivering van vervuild oppervliaktewater en het
opstellen en uitvoeren van een ecologisch maatregelenplan specifiek gericht op het zo
optimaal mogelijk inrichten en beheren van het plangebied) vormt het alternatief van de
gemeente Enschede dat de voorkeur geniet (het voorkeursalternatief).

9. Cumulatie

De effecten van het Bedrijvenpark Usseler Es kunnen optellen bij effecten van andere
projecten en/of plannen. In het MER is dit per milieuaspect bekeken en daaruit blijkt dat
mogelijk cumulatie optreedt bij verkeer, waarbij een vermindering van de verkeersdruk
optreedt indien de Westerval wordt doorgetrokken naar de N18. Derhalve is ook geen
cumulatie te verwachten op de aspecten geluid en luchtkwaliteit in relatie tot de
ontwikkeling van de doortrekking van de Westerval naar de N18, omdat het niet om
meer, maar juist om minder verkeer gaat (en daarmee ook minder geluidbelasting en
luchtverontreiniging optreedt).
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10. Fasering

Het Bedrijvenpark Usseler Es wordt in circa 10 jaar volledig aangelegd. Het terrein wordt
grofweg van noord naar zuid ingericht, waarbij de aan te leggen infrastructuur en de
inrichting van het openbaar gebied de uitgeefbare kavels volgen. De effecten zullen dan
ook globaal ‘meelopen’ met de invulling van het gebied, zoals bijvoorbeeld bij verkeer,
geluid en luchtkwaliteit.
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INLEIDING
Aanleiding en doel m.e.r.-procedure

De gemeente Enschede heeft behoefte aan nieuwe bedrijventerreinen. Voor een deel
kan in die behoefte worden voorzien met het herinrichten van bestaande, verouderde
bedrijventerreinen en het benutten van vrijikomende plekken in de stad. Voor een ander,
groter deel, is de ten zuidwesten van de stad gelegen noordelijk deel van de Usseler Es
(zie figuur 1.1) aangewezen als gebied waarbinnen maximaal 60 ha netto modern
gemengd bedrijventerrein beschikbaar moet komen.

Aan de keuze voor de Usseler Es Noord (verder aangeduid als Usseler ES) is een lang
proces van plan- en besluitvorming voorafgegaan. Burgemeester en wethouders van de
gemeente Enschede hebben op 11 november 2008 het initiatief genomen om een
bestemmingsplanprocedure te starten voor de aanleg en inrichting van een modern
gemengd bedrijventerrein op het noordelijk deel van de Usseler Es.
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Figuur 1.1: Locatie Usseler Es (noordelijk en zuidelijk deel, waarbij het noordelijk deel is omlijnd en het
zuidelijk deel indicatief is aangegeven) (ondergrond: copyright Topografische Dienst Kadaster, 2003)

Hoewel in de plan- en besluitvorming over de toekomstige bestemming van de Usseler
Es Noord telkens een plaats is toegekend aan het milieubelang, zal ook een m.e.r.-
procedure worden gevolgd. Het doel van de m.e.r. is het integreren van
milieuoverwegingen in de voorbereiding en vaststelling van plannen en programma’s. In
dit geval is dat het bestemmingsplan van de gemeente Enschede. De resultaten van de
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milieubeoordeling zijn vastgelegd in dit milieurapport. Met het doorlopen van de m.e.r.-
procedure hoopt het college van burgemeester en wethouders (college van b&w) bij te
dragen aan het zodanig vormgeven van het voornemen dat de bijzondere
karakteristieken van de es goed uit de verf komen en dat negatieve effecten op milieu
worden voorkomen of worden beperkt.

Wat is m.e.r. en is het voornemen m.e.r.-plichtig?

Een milieueffectrapportage (m.e.r.) is een hulpmiddel bij de besluitvorming over grote
projecten / ingrepen. Het doel van milieueffectrapportage is, om in de besluitvorming het
milieubelang - tussen alle andere belangen — een volwaardige rol te laten spelen. De
procedure is wettelijk geregeld in de Wet milieubeheer en diverse uitvoeringsbesluiten.

Het milieueffectrapport (MER) beschrijft (samenhangend, objectief en systematisch) de
milieueffecten die naar verwachting zullen optreden als gevolg van de voorgenomen
activiteit en de daarvoor in beschouwing genomen alternatieven.

M.e.r.-plicht Usseler Es Noord

Een aanmeldingsnotitie’ waarin onderzocht is of een m.e.r.-plicht geldt, is opgesteld op
het moment dat er nog onzekerheid bestond over de verplichting om een MER op te
stellen. Die onzekerheid was tweeledig. De Ruimtelijke Ontwikkelingsvisie (“Enschede
biedt ruimte voor de toekomst”, 2000) en het raadsbesluit van 20 november 2001 waarin
de Usseler Es Noord als modern gemengd bedrijventerrein wordt aangeduid, is niet aan
te merken als een zogenaamde “concrete beleidsbeslissing” in de zin van de Algemene
wet bestuursrecht. Het bestemmingsplan dat nu voor het gebied opgesteld wordt, is dat
wel. Daarmee is dit het eerste ruimtelijk plan in het kader van de Wet ruimtelijke
ordening (Wro) dat voorziet in de aanleg van een omvangrijk modern gemengd
bedrijventerrein ter plaatse van de Usseler Es Noord. De tweede onzekerheid had te
maken met het Besluit m.e.r. waarin staat voor welke activiteiten de m.e.r.-plicht geldt.
Volgens lijst C van het Besluit m.e.r. geldt die plicht voor bedrijventerreinen groter dan
150 ha bruto. Hoewel het noordelijk deel van de Usseler Es 155 ha bruto groot is,
oriénteert Enschede zich op het benutten van maximaal 90 ha bruto als modern
gemengd bedrijventerrein + heruitgave van de bestaande erven (circa 7 ha). Lijst D van
het Besluit m.e.r. geeft aan voor welke activiteiten nader onderzoek nodig is om te
bezien of de m.e.r.-procedure wel nodig is (m.e.r.-beoordelingsplicht). In die lijst ligt de
grens bij 75 ha bruto. Omdat het uitgeven van maximaal 60 ha netto modern gemengd
bedrijventerrein betekent dat het ruimtebeslag bruto tenminste 90 ha bedraagt en dit de
grens van 75 ha bruto overschrijdt, is besloten om te beoordelen of een MER nodig is.

De uitgevoerde beoordeling leidde tot de conclusie dat sprake is van zodanige

bijzondere omstandigheden dat het aanbeveling verdient om ten behoeve van de

besluitvorming over het bestemmingsplan de m.e.r.-procedure te doorlopen. Genoemd

worden:

e het voorkomen van Habitat- en Vogelrichtlijnsoorten;

¢ onderdeel van landschap van (groot) historisch, cultureel en archeologisch belang
(Nota Belvedere);

" Aanmeldingsnotitie in het kader van de m.e.r.-beoordeling Bedrijventerrein Usseler Es-noord, gemeente
Enschede, 2002.
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e samenhang/cumulatie met andere activiteiten zoals omringende bedrijventerreinen
plus zoneringen, AKZO-concessie voor zoutwinning.

De raad van de gemeente Enschede heeft deze aanbeveling overgenomen
(Raadsbesluit, januari 2003).

Relatie MER met Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan en
bestemmingsplan

In het ontwerpproces voor het ontwikkelingsplan van het Bedrijvenpark Usseler Es
worden voortdurend keuzes gemaakt die samenhangen met mogelijke gevolgen voor
het milieu. Al deze onderwerpen in beeld brengen is niet mogelijk en niet zinvol. In dit
milieurapport zullen daarom vooral de bepalende en richtinggevende keuzes ten
aanzien van de verschillende milieuaspecten (bodem, water, natuur, verkeer, etc.) in
kaart worden gebracht en beoordeeld.

De m.e.r. voor het Bedrijvenpark Usseler Es is gekoppeld aan de vaststelling van het
ruimtelijke plan dat als eerste in de mogelijke aanleg van dit modern gemengd
bedrijventerrein voorziet, in dit geval het bestemmingsplan. Het m.e.r.-proces dient als
toetsingskader en inspiratiebron bij het opstellen van het Stedenbouwkundig- en
Beeldkwaliteitplan (2009) en bestemmingsplan.

Figuur 1.3 geeft een overzicht van het proces en maakt de samenhang tussen het MER
en het totstandkomen van het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) en
bestemmingsplan duidelijk. Ook worden communicatiemomenten aangegeven. Het
college van b&w acht het van wezenlijk belang dat het proces open en transparant
verloopt. Het verkrijgen van draagvlak door te laten zien welke keuzes gemaakt worden
en waarom, en het betrekken van de verschillende belanghebbenden staat centraal.
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Figuur 1.3: Processchema

1.4 Relatie MER met startnotitie en richtlijnen

Dit MER is een volgende stap in de m.e.r.-procedure. De m.e.r.-procedure is geregeld in
hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer en de volgende stappen kunnen daarbij worden
onderscheiden:

e Opstellen en bekendmaking startnaotitie: de startnotitie wordt door de
initiatiefnemer, college van b&w, opgesteld. De startnotitie voor het
Bedrijvenpark Usseler Es is op 14-02-07 bekend gemaakt.

e Inspraak startnotitie en vaststelling richtlijnen: aan de hand van de startnotitie,
inspraakreacties en ingewonnen adviezen (onder andere van de Commissie
voor de m.e.r.) stelt het bevoegd gezag, in dit geval de gemeenteraad van
Enschede, richtlijnen vast. Aangegeven wordt welke aspecten aan de orde
dienen te komen in het MER. De richtlijnen zijn op 03-07-07 vastgesteld.

e Opstellen en bekendmaken MER, waarbij aan de hand van de richtlijnen door
de initiatiefnemer een MER wordt opgesteld. Wanneer het MER gereed is,
beoordeelt het bevoegd gezag of deze aanvaardbaar is. Na aanvaarding wordt
het MER bekend gemaakt.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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e Zienswijzen, advies en besluitvorming, waarin het MER gelijktijdig met het
ontwerp bestemmingsplan bekend wordt gemaakt. Zienswijzen met betrekking
tot het MER kunnen dan worden ingebracht, advies wordt gevraagd aan de
wettelijke adviseurs en de Commissie voor de m.e.r. en het bestemmingsplan
wordt ter inzage gelegd voor de Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure
(UOV). Het MER, de zienswijzen en de adviezen worden gebruikt bij de verdere
besluitvorming.

e Evaluatie, waar tijdens en na de realisering van het modern gemengd
Bedrijvenpark Usseler Es onderzocht wordt of de optredende milieugevolgen
overeenkomen met de voorspelde gevolgen. Zijn de optredende milieugevolgen
veel ernstiger dan gedacht, dan moet het bevoegd gezag maatregelen nemen.
Een en ander zal dan worden vastgelegd in een nader op te stellen
evaluatieprogramma.

Bevoegd gezag en initiatiefnemer

Het college van b&w van de gemeente Enschede treedt op als initiatiefnemer in de
m.e.r.-procedure; de gemeenteraad van Enschede is het bevoegd gezag.

Procesverloop en werkwijze bij het opstellen van het MER

Opstellen van het MER

Het bestemmingsplan en het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009)° voor het
Bedrijvenpark Usseler Es zijn tegelijkertijd met dit MER® opgesteld. Tussenuitkomsten
van onderzoeken ten behoeve van het MER, zoals voor archeologie, verkeer,
luchtkwaliteit, geluid en ecologie hebben geresulteerd in aanpassingen aan het
voornemen, zodat per definitie in het voornemen al rekening is gehouden met een
veelheid aan milieuaspecten. Deze sterke wisselwerking tussen bestemmingplan,
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan en MER heeft concreet tot een
milieuvriendelijker plan (voornemen) geleid. In onderhavig MER is dit te lezen.

De behoefte naar bedrijventerrein heeft veel aandacht gekregen, omdat voor iedereen
de noodzaak duidelijk moet zijn om het Bedrijvenpark Usseler Es te ontwikkelen. Dit
geldt evenzeer voor de locatiekeuze: duidelijk moet zijn hoe en waarom de locatie
Usseler Es Noord gekozen is.

De effectbeschrijving is een belangrijk gedeelte van het MER; onderstaand wordt de
gevolgde werkwijze bij de effectbeschrijving toegelicht.

Effectbeschrijving

Onderhavig milieurapport beschrijft de milieueffecten die naar verwachting zullen
optreden als gevolg van de voorgenomen activiteit en de daarvoor in beschouwing
genomen alternatieven. Daarbij wordt de volgende werkwijze gehanteerd:

® Dit is het plan waarin de gemeente de planfilosofie beschrijft, het voorlopig ontwerp van de openbare ruimte en de
bouwregels weergeeft.

° In bovenstaande worden de afkortingen m.e.r. en MER gehanteerd. Wanneer gesproken wordt over de m.e.r., dan
wordt hiermee de procedure bedoeld, die wordt doorlopen om het uiteindelijke openbare document, het
milieueffectrapport (MER), te realiseren.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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Onderscheiden van thema’s (zoals cultuurhistorie, archeologie en natuur);

Beschrijving van het beoordelingskader per thema,;

3. Beschrijving en beoordeling van de effecten op de thema’s bij realisatie van het
voornemen volgens het beoordelingskader;

4. Beschrijving en beoordeling van het Meest Milieuvriendelijke Alternatief (MMA)
volgens het beoordelingskader;

5. Het beschrijven en beoordelen van het voorkeursalternatief volgens het

beoordelingskader, waarbij het voornemen zoveel mogelijk aansluiting probeert

te vinden bij het MMA.

N

Op basis van deze werkwijze wordt dit milieurapport op een zo overzichtelijk mogelijke
manier gepresenteerd.

Procesverloop: voornemen en MMA

In de richtlijnen voor dit MER is een werkwijze geadviseerd om in het MER uit te gaan
van een Meest Milieuvriendelijk Alternatief (MMA), om daar vervolgens ‘terugvalopties’
uit te herleiden. Deze methodiek wordt expliciet toegepast bij het aspect duurzaamheid
(zie hoofdstuk 12). Bij de overige aspecten is steeds eerst het voornemen beschreven
en beoordeeld, waarna nogmaals kritisch is nagegaan of er nog mogelijkheden zijn voor
een milieuvriendelijkere optie. Omdat het voornemen continue is bijgesteld gedurende
het opstellen van dit MER, mede naar aanleiding van inhoudelijke onderzoeken en de
sterke wisselwerking met het bestemmingsplan en Stedenbouwkundig- en
Beeldkwaliteitplan (2009), komt het voornemen zoals in dit MER gepresenteerd al sterk
overeen met het MMA. Op deze wijze is het advies uit de richtlijnen dan ook ter harte
genomen, dat het MMA uitgangspunt dient te zijn.

Wijziging MER

Vanwege een beperkt aantal wijzigingen in respectievelijk het Stedenbouwkundig- en
Beeldkwaliteitplan en het Duurzaamheidplan is in september 2009 een beperkte
wijziging van het milieueffectrapport (MER Bedrijvenpark Usseler Es d.d. 6 april 2009,
aanvaard door de gemeenteraad op 22 juni 2009) noodzakelijk gebleken; deze
wijzigingen zijn in het voorliggende rapport verwerkt'®. De wijzigingen betreffen met
name het aanpassen van de verkeersintensiteiten ten gevolge van de ontwikkel-
mogelijkheden voor lichte bedrijfsmatige activiteiten die op de bestaande erven geboden
gaan worden, vooral in de westkrans van de Usseler Es.

Dit betreft overigens geen nieuwe ontwikkeling maar was in feite altijd reeds
uitgangspunt bij de ontwikkeling van Bedrijvenpark Usseler Es, en ook al genoemd in
het MER van 6 april 2009 (bij de beschrijving van het voornemen). Het bieden van deze
ontwikkelmogelijkheden leidt tot een betere aansluiting tussen de huidige bewoning en
activiteiten op de Usseler Es Noord en de toekomstige ontwikkeling tot bedrijventerrein.
De ontwikkelmogelijkheden waren echter nog niet verwerkt in de verkeersintensiteit en
de verdeling van verkeersstromen op de Usseler Es Noord. In de wijziging zijn de
verkeersprognoses aangepast, tevens is de verdeling van motorvoertuigen op het
Bedrijvenpark goed tegen het licht gehouden en geactualiseerd, mede door naast de

% |n het document ‘Wijziging MER Bedrijvenpark Usseler Es’ d.d. 7 september 2009 zijn alle wijzigingen separaat
aangegeven; de wijzigingen van het MER zijn door het voorleggen van dat document door de gemeenteraad
aanvaard op 5 oktober 2009. In het voorliggende MER zijn alle wijzigingen integraal verwerkt.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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ontwikkelmogelijkheden van de bestaande erven, eveneens uit te gaan van een hoger
aantal arbeidsplaatsen (van 65 arbeidsplaatsen per (uitgeefbare) hectare) dan het
gestelde minimum (van 50 arbeidsplaatsen/ha) waarmee in eerste instantie gerekend is.
De verandering in verkeersstromen maakte ook hernieuwde luchtkwaliteitsberekeningen
en geluidberekeningen nodig.

De wijziging van het Mer maakte het tevens mogelijk om een aantal andere zaken toe te
voegen en te actualiseren. De algemeen toegenomen aandacht voor stikstofdeposities
op Natura 2000-gebieden heeft er toe geleid dat ook voor de ontwikkeling van
Bedrijvenpark Usseler Es zekerheidshalve is nagegaan wat de hoogte van deze
deposities door het bedrijvenpark op de omgeving zouden gaan bedragen (hoewel dit in
de richtlijnen voor het milieueffectrapport, vastgesteld door de gemeenteraad in 2007,
niet als aandachtspunt is aangegeven). Verder zijn de meest recente gegevens over
flora & fauna toegevoegd aan de hand van het gereedkomen van een actualisatie en
afronding van het ecologische onderzoek uit de periode 2004 tot en met 2009. Tenslotte
is voor de volledigheid een kleine aanscherping in het Duurzaamheidplan (medio 2009
bestuurlijk vastgesteld) eveneens doorgevoerd.

Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk volgt hoofdstuk 2, waarin wordt ingegaan op de behoefte
aan nieuw (modern gemengd) bedrijventerrein in Enschede. Hoofdstuk 3 gaat in op de
locatiekeuze. In hoofdstuk 4 passeren beleidsdocumenten, alsmede wet- en regelgeving
de revue die van invloed kunnen zijn op de planvorming van het bedrijvenpark Usseler
Es. Het voornemen wordt vervolgens in hoofdstuk 5 beschreven, inclusief mogelijke
alternatieven. Na hoofdstuk 5 volgt in opeenvolgende hoofdstukken (hoofdstuk 6 tot en
met hoofdstuk 12) een thematische uitwerking van de milieubeoordeling.

Hoofdstuk 13 geeft in de vorm van een conclusie een schematisch overzicht van de
optredende milieueffecten van het voornemen, het Meest Milieuvriendelijke Alternatief
en het voorkeursalternatief. Daarbij wordt tevens aandacht besteed aan de doorwerking
van de resultaten van dit milieurapport in de verdere planvorming en wordt tot slot
aangegeven wat de leemten in kennis zijn en hoe een evaluatieprogramma eruit zou
kunnen komen te zien.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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BEHOEFTE AAN BEDRIJVENTERREIN IN DE GEMEENTE ENSCHEDE
Inleiding

De gemeenteraad van Enschede heeft in november 2001 een ruimtelijke visie
vastgesteld onder het motto “Enschede biedt ruimte voor de toekomst”. Met deze visie
is de totale ruimteclaim in de periode tot en met 2015 bepaald en gebaseerd op de
uitgangspunten selectiviteit, intensief ruimtegebruik, regionalisering en inzet op
bestaande stad. Van de vastgestelde ruimtebehoefte voor het marktsegment modern
gemengde bedrijvigheid (80 hectares) mag maximaal 60 ha middels het ontwikkelen van
een nieuwe (uitleg)locatie worden gehonoreerd. Minimaal 20 ha moet binnen de
bestaande stad worden opgelost. Deze visie bevat het principebesluit dat er op de
Usseler Es-noord een modern gemengd bedrijventerrein komt.

Sindsdien zijn we een flink aantal jaren verder met het voorliggende plan. Daarbij gaat
het tevens om het innoverende karakter van dit bedrijventerrein met ambities ten
aanzien van duurzaamheid en energie. Ter aanvulling op de toentertijd bestuurlijk
vastgestelde ruimtebehoefte en de hieruit volgende taakstelling voor de Usseler Es-
noord geeft dit hoofdstuk actuele gegevens die de eerder geleverde onderbouwing van
de noodzaak van het realiseren van een bedrijventerrein in de gemeente Enschede
herbevestigen (paragraaf 2.2).

De gemeenteraad van Enschede heeft op 14 mei 2007 vastgesteld dat er, om alle
bedrijven ruimte kunnen bieden, een gevarieerd aanbod aan bedrijventerrein moet
worden ontwikkeld.

Hieronder wordt ingegaan op de bestuurlijk/beleidsmatige noodzaak van voldoende
modern gemengd bedrijventerrein vanuit zowel provincie Overijssel als gemeente
Enschede, gevolgd door de meer modelmatige vraag- en aanbodanalyse, welke wordt
afgesloten met een terugblik op de Enschedese bedrijventerreinenmarkt in de afgelopen
jaren.

De noodzaak van een nieuw bedrijventerrein in Enschede
Bestuurlijk/beleidsmatige noodzaak

Provincie Overijssel

In de Ontwerp Omgevingsvisie (Provincie Overijssel, november 2008) geeft de Provincie
een visie op de ontwikkeling van de regio Twente en de gemeente Enschede daarin; de
volgende zaken daaruit zijn van belang in het kader van het toekomstige Bedrijvenpark
Usseler Es.

Enschede is de grootste stad binnen de regio Twente en van de provincie Overijssel.
Twente behoort tot de economische kerngebieden van Nederland. Twente beschikt over
internationale verbindingen over weg en spoor (Al-corridor) en is over water ontsloten
via het Twentekanaal. De regio ligt relatief ver van grootstedelijke agglomeraties als de
Randstad en het Ruhrgebied en ontwikkelt zich voornamelijk op eigen kracht. Vanuit de
netwerkstad Twente, waarvan Enschede onderdeel uitmaakt, is de afstand naar
Osnabrtck en Minster ongeveer even groot als naar Zwolle en Arnhem/Nijmegen. Op
thema’s als water, milieu, infrastructuur, kennis en economie is de grensoverschrijdende

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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samenwerking geintensiveerd. De Berlijn-lijn en de Al stellen Overijssel en Twente ook
in verbinding met verder gelegen gebieden in Duitsland en Oost-Europa.
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Figuur 2.2 Overijssel in internationaal perspectief (Ontwerp Omgevingsvisie Provincie Overijssel,
november 2008)

De ambitie van de Provincie Overijssel is om van Twente een toonaangevende en
innovatieve regio voor (kennisintensieve) maakindustrie en MKB te maken.

De netwerkstad Twente (Enschede, Hengelo, Oldenzaal, Borne en Almelo) is als
stedelijk netwerk van nationale betekenis. De netwerkstad werkt bestuurlijk samen met
Munster en Osnabriick. Zij vervult een centrumfunctie voor wonen, werken, onderwijs,
sportaccommodaties, winkels en culturele voorzieningen. Een groene geleding vormt
een goede overgang naar het omliggende, meer landelijke gebied.

Het economische profiel van de netwerkstad Twente heeft zich ontwikkeld van een
sterke gerichtheid op industrie (textiel, metaal) naar een krachtig kenniscentrum met een
specialisme in technologie (Technology Valley) en innovatie. Voor de gewenste
ruimtelijke en economische ontwikkeling is een ruimtelijke ontwikkelingsagenda
opgesteld. De hoofdambitie is om de positie van Twente als hoogwaardige
internationale kennisregio verder uit te bouwen, door kwalitatieve economische groei en
verhoging van de ruimtelijke kwaliteit.

Uiteraard blijven de meer traditionele bedrijfstakken van maakindustrie, bouw en
logistiek ook een belangrijke motor voor de Twentse economische ontwikkeling.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 -10- Definitief rapport



ooo

- Jern —

ooo
ROYAL HASKONING

Ambitie voor bedrijfslocaties

Net als de samenstelling van de bevolking zal ook de samenstelling van het
bedrijfsleven veranderen. Op dit moment is in Overijssel circa 40% van de
werkgelegenheid op bedrijventerreinen te vinden. In Enschede ligt dit lager, namelijk
ongeveer 30 procent. Het regionale midden- en kleinbedrijf speelt een vooraanstaande
rol. Qua beleid gaat het niet direct om acquisitie van grote internationale
ondernemingen, maar juist om de innovatiekracht van clusters en netwerken van kleine
en middelgrote bedrijven te versterken.

Voor een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn zijn voldoende banen
noodzakelijk, van een goed niveau voor alle lagen van de beroepsbevolking. Met een
afvlakkende groei van de arbeidsparticipatie en een afnemende beroepsbevolking wordt
de beschikbaarheid van voldoende geschoold personeel steeds belangrijker. Een
aantrekkelijk vestigingsklimaat voor bedrijven en hun werknemers wordt bepaald door
een mix van in elkaar grijpende factoren. Naast sociaaleconomische programma’s
gericht op de ontwikkeling van het bedrijfsleven, het menselijk kapitaal en goede
culturele voorzieningen, moet worden geinvesteerd in goede ruimtelijke
vestigingsfactoren.

De Provincie wil vanzelfsprekend voldoende en goede ruimte bieden aan de
vestigingsmogelijkheden van alle typen bedrijvigheid, ook voor transport en logistiek en
zwaardere industrie. Doel van de provincie is dat er voldoende, vitale werklocaties zijn
die aansluiten bij de voortdurend veranderende wensen en eisen van het bedrijfsleven.
Werklocaties die fysiek en virtueel goed bereikbaar zijn, passen bij de gevestigde
bedrijvigheid en bij een duurzaam gebruik van grond en energie.

Daarbij geeft de provincie aan dat de regionale markt voor bedrijventerreinen primair
bediend moet worden vanuit stedelijke netwerken zoals Twente. Buiten de stedelijke
netwerken gaat het om het onder voorwaarden ruimte bieden aan de eigen groei van
lokaal gewortelde bedrijven. In dit virtuele tijdperk blijkt fysieke nabijheid
doorslaggevend voor de daadwerkelijke ontwikkeling van innovatieve en concurrerende
product-marktcombinaties. Locaties voor deze bedrijven moeten daarom
geconcentreerd worden rond stedelijke gebieden. Dit betekent een extra vraag en
ruimtebehoefte vanuit de omliggende, kleinere gemeenten voor de steden. In de
provinciale omgevingsvisie staat de Usseler Es als bedrijventerrein als ‘pijplijnplan’
opgenomen.

Gemeente Enschede

De ruimtelijke ontwikkeling van Enschede is gericht op het versterken van Enschede als
“Moderne werkstad”, "Groene woonstad” en “Euregionale voorzieningenstad*
(Toekomstvisie 2008). Duurzaamheid en leefbaarheid worden gewaarborgd door
prioriteit te geven aan inbreiding en herstructurering van het bestaand stedelijk gebied
en aan functiemenging. Al eerder waren dit ook kernpunten in de bij de inleiding
genoemde Ruimtelijke Ontwikkelingsvisie (2001).

Ondanks het feit dat in Enschede steeds meer mensen werkzaam zijn in de zakelijke en
publieke dienstverlening blijven industrie, bouw, groothandel en logistiek belangrijke
ruimtevragers. Het faciliteren van de ruimtebehoefte van deze bedrijven past in het
gemeentelijke tweesporenbeleid om naast nieuwe werkgelegenheid ook de bestaande
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werkgelegenheid te behouden en te stimuleren, en maakt onderdeel uit van het Grote
Steden Beleid (GSB-IlI-convenant). Extra ruimte voor modern gemengde bedrijvigheid
blijft dus nodig voor het uitvoeren van de Enschedese Toekomstvisie. Passend binnen
de doelstellingen ‘Faciliteren bedrijfsvestiging en -uitbreiding’ en ‘Ruimte voor
doorgroeiers’ gaat het Enschedese gemeentebestuur voor behoud van het bestaande
en ruimte geven aan vernieuwing. Het uiteindelijke doel is dat er ruimte wordt geboden
aan groei van bedrijven zodat er (nieuwe) arbeidsplaatsen ontstaan in de stad/regio.
Enschede staat wat betreft sociaal-economische positie nog steeds te laag genoteerd
in de lijst van 50 grootste gemeenten (Atlas voor gemeenten 2008).

Met de programma’s ‘Economische Ontwikkeling’ en ‘Enschede werkt’ is het creéren
van fysieke ruimte voor bedrijvigheid hoog op de agenda gezet. Hierbij geldt dat
inbreiding boven uitbreiding gaat. Het gaat dan om herstructurering, binnenstedelijke
terreinen, variatie in kavels/terreinen en om de aanleg van nieuwe bedrijventerreinen. In
deze visie staat Enschede niet alleen, ook het Rijk en de provincie geven hieraan
prioriteit. De gemeente volgt met haar inbreidingsbeleid al enige jaren de zogenaamde
SER-ladder voor een selectief en doelmatig ruimtegebruik.

Met de ontwikkeling van Usseler Es tot bedrijvenpark nabij de bestaande stad zijn er
circa 3.000 directe arbeidsplaatsen gemoeid. Het minimum aantal arbeidsplaatsen
bedraagt 50 per ha. Vanwege onderlinge verschuivingen ontstaan op de eventueel door
verhuizende bedrijven achtergelaten locaties ook weer nieuwe kansen voor bijvoorbeeld
(door)starters.

Vraag- en aanbodanalyse

Vraagbepaling provincie Overijssel/ Twente/ Enschede

In het verlengde van de nota Ruimte wil het Rijk in de Agenda 2008-2009 herijking
aanpak bedrijventerreinen tot een realistisch scenario komen, waarin het economische
en ruimtelijk belang van bedrijventerreinen evenwichtig wordt benaderd. Het Rijk gaat bij
economische groei uit van het TM (Transatlantic Market)-scenario en legt deze vast per
provincie. De provincie Overijssel vertaalt een en ander in de Omgevingsvisie en legt de
opgave vervolgens vast middels afspraken per regio. Overigens sluit gemeente
Enschede zich aan bij de door de Provincie Overijssel gemaakte voorbehoud bij
doorvertaling van de prognoses volgens het TM-scenario.

Scenario’s voor de economische ontwikkeling laten voor heel Overijssel een
ontwikkeling zien die ligt tussen een afname van de werkgelegenheid van 10 procent tot
een groei van 20 procent. In alle scenario’s neemt de werkgelegenheid in landbouw en
nijverheid af, terwijl de dienstverlening groeit. Vanwege de afname van de
beroepsbevolking is de uitdaging om te voorzien in genoeg en goed geschoold
personeel, zodat de transitie naar een kennisintensieve economie succesvol vorm kan
krijgen. Ondanks deze ontwikkeling blijven voor de Overijsselse economie
(kennisintensieve) maakindustrie, transport- en logistieke bedrijven, landbouw en MKB
in het algemeen, belangrijke dragers van de welvaart. Deze branches stellen andere
eisen aan bedrijfslocaties. Aanwezige bedrijfslocaties voldoen vaak niet meer aan de
wensen die bedrijven eraan stellen.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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Voor nieuwe bedrijventerreinen gaat de provincie (onder voorbehoud) uit van 809 ha in
de Twentse regio in de periode 2008-2020"". Dit op basis van prognoses van het TM-
middenscenario dat ook het Rijk hanteert. In de subparagraaf regionale programmering
wordt hierop teruggekomen.

Vraag gemeente Enschede

In de vorige Toekomstvisie (1999) en RO-visie (2001) ging de gemeente uit van een
behoefte van circa 110 ha netto modern gemengd bedrijventerrein in de periode tot
2015 in de gemeente Enschede. In 2004/2005 heeft het bureau Ecorys in opdracht van
de gemeente Enschede de behoefteramingcijfers herijkt en is het op ongeveer een
gelijke behoefte uitgekomen. In 2008 heeft Ecorys de behoefteraming geactualiseerd en
nogmaals herijkt op zowel kwalitatieve als kwantitatieve aspecten tot 2020 (besproken in
de gemeenteraad in september 2008).

De vraagprognose is gebaseerd op drie varianten: 1. op basis van de verwachte
bevolkingsgroei, 2. op basis van de mogelijke economische groei en 3. op basis van een
werkgelegenheidsprognose. Daarnaast is rekening gehouden met de specifieke
sectorstructuur in Enschede, met de werkgelegenheid op specifieke terreinen en met de
locatievoorkeuren van bedrijven.

Overigens houden deze ramingen geen rekening met het verdwijnen van doorgaans
binnenstedelijke bedrijfslocaties en informele locaties in (woon)wijken door
transformatie. Hoewel het beleid van de gemeente gericht is op zoveel mogelijk behoud
van de werkfunctie op dergelijke locaties, kan niet altijd worden voorkomen dat
bedrijfslocaties worden omgezet naar andere functies zoals wonen.

Het is uiteraard lastig om voor een lange periode tot 2020 exacte voorspellingen te doen
van wat er zal gaan gebeuren. Vanwege de onzekerheden in verschillende
maatschappelijke en economische ontwikkelingen in de komende jaren is dan ook niet
met één methode een prognose gemaakt. Er is met verschillende (scenario)methoden
gekeken naar de behoefte aan werklocaties om zo de prognose betrouwbaarder te
maken. Want het beleid moet wel een richtsnoer hebben om de economische
ontwikkelingen mogelijk te maken en ruimtelijk goed in te passen in Enschede.

Afvlakken van de bevolkingsgroei in Twente

In Enschede en in Twente zal de bevolkingsgroei de komende jaren afvlakken. Het aantal huishoudens
blijft voorlopig toenemen. Pas na 2025/ 2030 wordt voor de bevolkingsomvang en het aantal huishoudens
een daling verwacht. De potentiéle beroepsbevolking (de groep 15 t/m 64) zal de komende jaren afnemen
als gevolg van de vergrijzing. De afname van de beroepsbevolking wordt echter tegengegaan door het
beleid dat erop is gericht de arbeidsparticipatie te verhogen: meer mensen (0.a. vrouwen) aan het werk
door adequate scholing en toeleiding naar de arbeidsmarkt en maatregelen die ertoe leiden dat meer
ouderen langer blijven deelnemen aan het arbeidsproces. Ten aanzien van de werkgelegenheid zal er dus
het nodige veranderen.

Zo is een scenario doorgerekend met alleen de invloed van bevolkingsgroei, en
scenario’s met een doorrekening van verschillende economische groeiscenario’s, al dan
niet uitgaand van het historische uitgiftepatroon, met daarbij een economische groei

1 Gegevens afkomstig uit een bijlage van de Omgevingsvisie Overijssel, die alleen ambtelijk is verstrekt door de
Provincie in het regionaal overleg.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport -13- 6 oktober 2009



ooo

—Lbern

ooDo
ROYAL HASKONING

vertaald naar de meest actuele sectorstructuur en de meest specifieke terreinstructuur
in Enschede.

Mede gelet op het provinciale beleid om de sociaal-economische positie van de steden
te versterken, het reeds ingezette lokale beleid van respectievelijk selectiviteit,
intensivering, regionalisering en de bovengemiddelde bevolkingsgroeiprognose, blijft
vooralsnog het European Coordination (EC) scenario voor gemeente Enschede het
meest passend als het gaat om de ruimtebehoefte voor de (middel)lange termijn. In het
EC (European Coordination)-scenario wordt tot 2020 een lokale vraag van netto 112
hectare verwacht voor de basisclusters (industrie en bouw; transport, groothandel en
logistiek; consumentendiensten; dienstverlening). In dit scenario neemt de industrie nog
in belang toe (m.n. groei toegevoegde waarde), vooral door vergroting van het
kennispotentieel. De commerciéle dienstverlening groeit verder door in werkgelegenheid
maar minder hard dan in het verleden.

Aanbodbepaling provincie Overijssel/ Twente/ Enschede

Op basis van het TM-scenario concludeert de Provincie dat voor heel Overijssel de
capaciteit aan harde plannen en pijplijn plannen bij elkaar opgeteld, naar de best
mogelijk inzichten van nu, redelijk in lijn ligt met de geprognosticeerde behoefte. Hierbij
is nog geen rekening gehouden met de netto ruimtewinst van herstructurering. Dit alles
heeft wel consequenties voor nut en noodzaak van de zachte plancapaciteit. De Usseler
Es is voor de provincie reeds een pijplijnplan (Ontwerp Omgevingsvisie, november
2008).

Aanbod Gemeente Enschede

Het totale aanbod aan direct uitgeefbare én binnen afzienbare termijn geplande
bedrijfslocaties in de gemeente Enschede, inclusief Usseler Es-noord, bedraagt — per
peildatum november 2007*? — 102,5 hectare netto* Uitgaande van een totale vraag van
112 hectare is tot 2020 sprake van een verwacht (beperkt) tekort aan bedrijfsgrond van
ongeveer tien hectares. Zonder de Usseler Es-noord zou dit tekort meer dan 65 hectare
bedragen.

Per 1 januari 2009 is er nog circa 30 hectares direct beschikbaar (exclusief lopende
reserveringen). Van de nog beschikbare kavels zijn er wel een aantal beperkingen te
noemen, zodat deze terreinen slechts tot een bepaalde mate aan de marktvraag
voldoen. Zo blijkt er een tekort te zijn aan grote kavels (vanaf 5.000 m? tot 20.000 m?)
en aan kleine kavels (tot 500 m?). Enkel voor kavels tussen de 500 m? en 5.000 m? lijkt
er voldoende voorraad, doch ook hier zijn er de nodige beperkingen. Zo schrikt het
toestaan van bedrijfswoningen (Euregiopark Il, oostelijk van de stad gelegen) andere
ondernemers juist weer af, die nimmer in hun bedrijfsactiviteiten hierdoor gehinderd
willen worden. Kortom, het betreft veelal diverse deelmarkten met een eigen
bedrijvensegment. Het westelijk van de stad gelegen Bedrijvenpark Josink Es met een
hoge beeldkwaliteit levert geen probleem op bij de verkoop van de kavels. Hieruit volgt
dat Enschede nu al dreigt niet te kunnen voldoen aan de vraag naar een kavel tot 2
hectare, zolang de Usseler Es-noord niet op de markt komt.

12 Genoemde peildatum was uitgangspunt bij de laatste Ecorys-rapportage.
13 Op de geselecteerde bedrijventerreinen is een totaal uitgeefbaar areaal van ca. 98 ha. Als de ruimte als gevolg
van herstructurering Havengebied (4,5 ha.) daaraan wordt toegevoegd is sprake van een totaal aanbod van 102 ha.
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Bij het aanbodcijfer moet in acht worden genomen dat de studielocaties Kop
Marssteden (circa 5 ha) en de eventuele bedrijvenlocatie bij het vliegveld Twente (ruim
30 ha) niet zijn meegenomen. De eerstgenoemde locatie is nog een zeer zacht plan en
laatstgenoemde moet buiten beschouwing gelaten, omdat het hier gaat om een zeer
specifieke branche. Namelijk bedrijvigheid gebonden aan de luchthaven/landingsbaan
(die, mocht de luchthaven niet open blijven, zich niet in de regio zal gaan vestigen).
Verder is het XL Businesspark bij Almelo buiten beschouwing gelaten. Dit terrein is
mede bedoeld voor vestiging van Enschedese bedrijven groter dan twee hectare. Het
gaat onder andere om opslag- en logistieke bedrijven die niet voldoen aan de
Enschedese arbeidsplaatsennorm van 50 arbeidsplaatsen die van toepassing zal zijn
voor Usseler Es-noord. Evenmin is locatie Boeldershoek-west (ten zuiden van Hengelo)
in de berekeningen meegenomen. Dit gebied zal vanwege bodemdalingrisico’s ten
gevolge van zoutboringen niet worden ingevuld. Het terrein is in eigendom van derden
en fungeert als (milieu)bufferzone voor Twence. Ook Duitse bedrijventerreinen spelen
amper een rol van betekenis; hierop wordt verderop nog apart ingegaan. Tenslotte is bij
de cijfers uitgegaan van het huidige bestaande aanbod aan binnenstedelijke terreinen.
Mochten dergelijke terreinen toch verdwijnen door bijvoorbeeld de ontwikkeling van
woningbouw, dan neemt hiermee het totale aanbod dienovereenkomstig ook af.

Figuur 2.2.2 Kaart met huidige en geplande bedrijventerreinen in gemeente Enschede (Bron: Ecorys rapport
Kwaliteitsmatch vraag en aanbod bedrijventerreinen Enschede, 2008). De kaart geeft werkgelegenheid weer
op belangrijke bedrijventerreinen en kantoorlocaties in 2006 (kaart opgesteld door 1&0O Research)).

Matching van vraag en aanbod

Bij het bepalen van het aanbod aan bedrijventerrein dient niet alleen rekening te worden
gehouden met de kwantiteitsvraag, maar ook met de kwaliteitsvraag. Het gaat dan om
de vraag of de beschikbare bedrijfsterreinen wat betreft de kwaliteit in termen als
bereikbaarheid, uitgifteprijs, ligging en de grootte van de kavels overeenkomen met de
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kwalitatieve vraag naar deze terreinen. Op vrijwel elk basiscluster van bedrijvigheid is
een tekort aan bedrijfsterrein. Dit wordt hieronder geillustreerd aan de hand van een
tabel gebaseerd op het reeds genoemde onderzoek van Ecorys 2008 (afgerond op hele
hectares, peildatum nov. 2007).

Tabel 2.2.1a: Overzicht kwantitatieve en kwalitatieve matching vraag en aanbod basisclusters in netto ha

Periode 2006-2020
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Totale vraag 65 19 9 19 112
Business en Sciencepark 3 1 4
Euregio bedrijventerrein (1) 1 9
Josink Es 1 9
Marssteden 2 5
Roombekerveld 1 1
Westerval 1
Zuiderval 5 1 7
Hardick en Seckel 3
Usseler Es 38 1 2 14 55"
Op de Brouwerij 3
Totale aanbod 63 9 7 19 98
Saldo aanbod minus vraag -2 -10 -2 -0 -14

Bedrijventerreinen in de regio

In het onderzoek van Ecorys is enkel uitgegaan van vraag en aanbod in Enschede.
Omdat driekwart van de verhuizingen van bedrijven plaatsvindt binnen dezelfde
gemeente is niet direct rekening gehouden met concurrerend aanbod aan
bedrijventerreinen elders in de regio. Evenmin met (boven)regionale vraag die in
Enschede de komende jaren in toenemende zal moeten worden opgevangen.

Navolgende tabel geeft een overzicht van het totaal aan bedrijventerreinen (netto ha)
dat in de regio tussen 2008 en circa 2020 op de markt komt*® (Bron, Provincie IBIS’
enquéte 2008):

*In dit onderzoek zijn alleen dienstverleners meegenomen die voor bepaalde bedrijffsonderdelen gebruik maken
van een bedrijventerrein o.a. reparatiebedrijf van een telecomaanbieder, gemeentewerf etc. Voor de reguliere
dienstverlenende sector zijn vestigingslocaties aangewezen op de Zuiderval, Stationsomgeving en Kennispark.

15 Bjj de Usseler Es -noord is in 2007 in de behoeftebepaling toen nog rekening gehouden met aanbod van 55 ha (in
plaats van de nu beoogd te realiseren circa 58 ha).

'8 Exclusief Gemeente Enschede. Kleine gemeenten mogen alleen ontwikkelen voor eigen behoefte. Bedrijven van
buiten deze gemeenten mogen zich daar dus niet vestigen.

7 Conform IBIS (Integraal Bedrijventerreinen Informatie Systeem) vallen onder harde plannen:

B= bindend plan (onherroepelijk bestemmingsplan); G= door gedeputeerde staten goedgekeurd bestemmingsplan
V= door gemeenteraad vastgesteld plan; O= ontwerpbestemmingsplan dat wettelijk (voor)overleg met gunstig
resultaat heeft doorlopen.
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Tabel 2.2.1b: Overzicht ‘harde’ plannen Twentse gemeenten conform
opgave in IBIS 2008 (afgerond hele ha

Gemeente Voorraad totaal
Almelo 190
Borne 30
Dinkelland

Haaksbergen

Hellendoorn

Hengelo 49
Hof van Twente 26
Losser 0
Oldenzaal 24
Rijssen-Holten 26
Tubbergen

Twenterand

Wierden 33
Totaal 393

In totaal komt er aldus in de regio (exclusief Enschede) circa 395 ha netto beschikbaar.
Het gaat om gemengde terreinen met een moderne opzet. Uit onderzoek (RPB 2007)
blijkt dat 94 procent van de verhuizende bedrijven verplaatst binnen de regio en dat
daarvan 75 procent binnen de gemeente blijft. Het aanbod elders in de regio is dus van
minder belang voor de lokale vraag naar bedrijventerrein in Enschede. Belangrijk is wel
dat een verhuisd bedrijf anderhalf tot twee maal zo snel groeit in werkgelegenheid als
een niet-verhuizend bedrijf. Voor de groei van de werkgelegenheid is — naast nieuwe
bedrijfsvestiging — een verhuisd bedrijf dus belangrijk voor een stad. Om goed te kunnen
inspelen op de vraag naar locaties voor bedrijventerrein moet gezorgd worden voor
voldoende (kwantitatief en kwalitatief) aanbod.

Regionale programmering

In het verlengde van de inzet vanuit de rijksoverheid om voortaan het TM-scenario te
hanteren in de behoefteprognoses van bedrijventerrein is met de planning een start
gemaakt door provincie en rijk'®. Onderstaande tabel geeft hiervan het resultaat. De
cijfers van de regio Twente zijn nader uitgesplitst. Deze getallen zijn vooralsnog
vertrekpunt voor de door de provincie op te stellen Omgevingsvisie. Naast bestaande
harde en zachte plannen, is gekeken naar de behoefte, gebaseerd op het TM-scenario,
zijnde één van de middenscenario’s.

Tabel 2.2.1c: Planvraag en —aanbod bedrijventerreinen regio Twente (netto) periode 2008 - 2020

Twente Hard plan | Pijplijnplan Zacht plan Totaal aanbod | Totaal vraag (TM-scenario)

2008 - 2020 451 ha. 236 ha. 423 ha. 1110 ha. 809 ha.

Hard plan = bindend of nagenoeg bindende uitspraak ligt voor; Pijplijnplan= plangebied staat op de streekplankaart
of provincie heeft met ontwerpplan of structuurvisie ingestemd; plannen hebben dus al een zekere mate van

'8 Gebaseerd op rapport Behoefteraming en planning van bedrijventerreinen door ETIN adviseurs, september 2008.
In opdracht van Ministerie VROM en Ministerie EZ.
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hardheid; Zacht plan= plan staat weliswaar op Streekplankaart, maar onderbouwing moet nog gebeuren of er is
nog geen enkele provinciale uitspraak gedaan.

De provincie heeft in haar ontwerp Omgevingsvisie aangegeven dat alle harde en
pijplijnplannen (totaal 687 ha) passen binnen de behoefteberekening van 809 ha. Aldus
resteert er nog een tekort ad 120 ha. Door de provincie is Usseler Es-noord aangemerkt
als pijplijnplan. Daarmee valt deze locatie binnen de (regionale) behoefteplanning.

Over de (zachte) plannen wordt nog overleg binnen de regio gevoerd. Medio 2009 zal
de regio middels een convenant met de provincie aan hebben gegeven hoe zij met de
planning van de bedrijventerreinen zal omgaan. Ook hier blijft het uitgangspunt dat de
Netwerksteden de bovenregionale groei moeten opvangen en de kleine(re) gemeenten
alleen mogen ontwikkelen voor de opvang van hun lokaal gebonden bedrijven.

Bedrijventerreinen in Duitsland

Net over de oostelijke landsgrens bevinden zich diverse bedrijventerreinen. Er zijn
bedrijven uit de Twentse regio en uit Enschede die de stap naar Duitsland maken en
ook Duitse bedrijven die naar deze regio komen. Nog afgezien van de marktpositie die
bedrijven willen innemen, heeft deze verhuisbeweging ook te maken met het selectieve
uitgiftebeleid in ons land, met onder meer hogere grondprijzen en arbeidsplaatsnormen
per hectare. Het zijn dan ook veelal de (zeer) grote ruimtevragers zoals logistieke en
groothandelsbedrijven die een dergelijke stap over de grens zetten.

Al met al blijkt voor een zeer beperkt deel van de modern gemengde bedrijven Duitsland
een reéle optie te zijn, zodat hier in de behoefteramingen geen rekening mee hoeft te
worden gehouden. Uit onderzoek (STEC 2008) blijkt dat de lage grondprijzen bij de
locatiekeuze voor vestiging in Duitsland zelden of nooit een doorslaggevende factor zijn.
Vestiging in Duitsland van een Nederlands bedrijf is feitelijk alleen een optie voor
ondernemers met weinig (vast) personeel in dienst in verband met de sociale
regelgeving™.

Uitgifte en aanbod in de praktijk

Uitgifte bedrijventerreinen

De praktijk leert dat het uitgifteverloop in de afgelopen tien jaar in Gemeente Enschede
grillig is geweest, variérend van nul tot meer dan dertig hectares (netto). Tussen 1996
en 2001 werden hoge uitgiftecijfers genoteerd, gemiddeld 19 ha per jaar De jaren
hierna is minder grond uitgegeven, van 2002 tot 2006 in totaal circa 10 ha. Deze
enorme daling heeft onder andere te maken met de situatie dat er een tijdlang geen
kavels in Enschede beschikbaar waren. Mede door de Josink Es is er vanaf 2007 weer
sprake van een hogere uitgifte. Daarmee is de gemiddelde jaarlijkse uitgifte over de hele
periode 1996-2008 om en nabij 11 ha geweest.

9 STEC, 24 januari 2008, Quickscan vergelijking Duitse en Nederlandse grondprijzen
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Figuur 23: Uitgifte bedrijventerrein door gemeente Enschede 1996-2008 (Ondernemersloket Enschede)

Daarnaast kent de uitgifte van nieuwe terreinen altijd een voorzichtige aanloop.
Bedrijven wachten eerst af en besluiten (massaal) pas tot vestiging over te gaan als er
eerst door andere bedrijven gebouwd wordt. Daarbij is de vraag naar bedrijfskavels
uiteraard ook afhankelijk van de conjunctuur. Niet in een vergelijkbare sterke mate als
nu met de kredietcrisis, was de investeringsbereidheid beperkt in een economisch
mindere periode tussen 2001 en 2005. Maar sinds die tijd is bij een weer verbeterende
economie, het aantal verzoeken om reservering en aankoop van bedrijfskavels bij het
Ondernemersloket van de gemeente Enschede duidelijk gestegen. Veel ondernemingen
die hun uitbreidingswens hadden uitgesteld, gingen op zoek naar nieuwe huisvesting,
opdat ze hun bedrijfsvoering konden optimaliseren en groei konden realiseren.

Eind 2008 werd duidelijk dat de kredietcrisis en economische recessie gevolgen zou
kunnen hebben voor de verkoop van kavels. In 2008 is bijna negen hectare terrein
verkocht en ook in het voorjaar van 2009 stond een aantal overdrachten gepland. Op dit
moment is er duidelijk sprake van vraaguitval. Mogelijk is per 2010/2011 weer sprake
van enig herstel volgens het Centraal Planbureau. Het moment waarop de eerste fase
van Bedrijvenpark Usseler Es bouwrijp opgeleverd kan zijn. Daar de Usseler Es voor
een langere periode bestemd is, zal ongetwijfeld ook dit bedrijvenpark in zijn uitgiftefase
diverse perioden van op- en neergang kennen.

Aanbod leegstaande bedrijffsgebouwen

Het aanbod aan leegstaande bedrijfspanden in Gemeente Enschede is in 2008
onveranderd gebleven. Door toevoeging van aanbod op andere locaties zoals het
Polaroidgebouw nabij de binnenstad is het totale aanbod stabiel. Het aanbod is nu ruim
140.000 m?, waarvan 8% nieuwbouw.

De herstructurering van het Havengebied lijkt haar vruchten af te werpen. Vorig jaar was
sprake van een aantal grote transacties, waardoor de leegstand hier met ruim 45% is
gedaald. Op de Marssteden betrof de daling slechts 3,3%.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport -19- 6 oktober 2009



ooo

—Lbern

ooDo
ROYAL HASKONING

Via herstructureringsprojecten worden verouderde terreinen en gebouwen weer
aantrekkelijk gemaakt voor ondernemers. Vrijkomende panden kunnen namelijk goed
passen bij (door)startende bedrijven die niet al te hoge lasten kunnen dragen. Dit lukt
evenwel niet altijd in voldoende mate. Soms is herontwikkeling richting woonfuncties
onontkoombaar. Overigens zal er altijd sprake blijven van ‘gezonde’ frictieleegstand
voor een goed functionerende bedrijfshuisvestingsmarkt.

Regionaal gezien is er sprake van een daling van het aanbod aan bedrijffspanden. Zowel
voor de regio als Enschede geldt dat het aanbod met name oude, incourante gebouwen
betreft. Herstructurering en sloop/verbouw moeten hier een oplossing bieden (Bron:
Twentse Vastgoedrapportage 2008).
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LOCATIEKEUZE

Zoals in het vorige hoofdstuk is aangegeven ziet men voor het vinden van maximaal 60
ha aan modern gemengd bedrijventerrein alleen een oplossing in een uitleg van de stad
Enschede. In de zoektocht naar mogelijkheden en een beoordeling daarvan op
gevolgen voor het milieu is het noordelijke deel van de Usseler Es als beste alternatief
naar voren gekomen. De keuze is gemaakt mede op basis van het MER “Stadsgewest
Twente” (januari 1995), waarin verstedelijking van het noordelijke deel van de Usseler
Es als meest milieuvriendelijk alternatief is aangemerkt.

In dit hoofdstuk wordt eerst de motivatie gegeven waarom voor het noordelijke deel van
de Usseler Es is gekozen als locatie voor een modern gemengd bedrijventerrein. In
paragraaf 3.2 staat het gevolgde proces van de locatiekeuze centraal: van de Vierde
Nota Ruimtelijke Ordening Extra tot en met de Ruimtelijke Ontwikkelingsvisie: Enschede
biedt ruimte voor de toekomst. Hierin komen diverse afwegingen ten behoeve van de
locatiekeuze aan bod. Paragraaf 3.3 geeft tot slot, conform de richtlijnen voor dit MER,
een aanvulling op deze afwegingen.

Motivering van de locatiekeuze

De motivering van de locatiekeuze van het noordelijk deel van de es is gebaseerd op
een beoordeling van vijf mogelijke locaties, te weten: Boeldershoek-oost/Twekkelo,
Glanerbrug-Noord, Euregio-Noord, de locatie Euregio-Noord-plus in combinatie met een
noordelijk deel van de Usseler Es Noord en het gehele noordelijk deel van de Usseler
Es (zie voor de locaties bijlage 2 waar verschillende kaarten zijn opgenomen). Alle
locaties zijn beoordeeld op de volgende criteria:

e de beschikbare ruimte,

e de ligging,

e de bereikbaarheid,

e waarden op het gebied van landschap, waterhuishouding en ecologie,

toepassingsmogelijkheden van duurzaamheidprincipes,
e bestuurlijke haalbaarheid en
e continuiteit van beleid®.

De argumenten die uit deze beoordeling naar voren komen om voor het noordelijke deel
van de Usseler Es te kiezen zijn*":

1. De Usseler Es (noordelijk deel) ligt direct aan de A35 en aan het toekomstige
knooppunt met de A18/A35; het gaat om een (gedeeltelijke) zichtlocatie aan één
van de twee stadsentrees; er kan hier een uitstekend vestigingsklimaat voor een
modern gemengd bedrijventerrein worden ontwikkeld;

2. De Usseler Es sluit direct aan bij de bestaande stad, en bij bestaande en te
ontwikkelen bedrijventerreinen (Marssteden en Josink es) (zie kaart in bijlage 2);

3. De ontwikkeling van deze locatie lijkt op voorhand haalbaar omdat:

e de locatie in zijn geheel binnen de gemeentegrenzen ligt;

% Zie voor deze beoordelingen de nota ‘Matrix beoordelingsaspecten locaties modern gemengd
bedrijventerrein/gemeente Enschede’, de nota ‘Beoordeling locatie Euregio-Noord/Grontmij 1999’ en de nota
‘Effectenstudie Modern gemengd bedrijventerrein/Grontmij, H+N+S, Kolpron 2000’. Deze nota’s zijn onderdeel van
het Raadsbesluit d.d. 17/18-4-2000 over ‘Enschede biedt ruimte voor de toekomst'.

2 Uit: “Enschede biedt ruimte voor de toekomst”, Raadsbesluit d.d. 18-4-2000.
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3.2

3.2.1

3.2.2

e erten gevolge van deze locatiekeuze niet onmiddellijk extra zware ingrepen
en investeringen nodig zijn voor grootschalige infrastructuur. Daarnaast
zullen voor de langere termijn naar verwachting wel aanvullende
maatregelen noodzakelijk zijn voor de ontsluiting van Enschede-West en
ontstaat er extra druk op de realisering van de rondweg Usselo);

e er op dit moment nog invloed mogelijk is op de manier waarop de
zoutwinning van AKZO in dit gebied plaatsvindt;

4. De locatie heeft bepaalde waarden: het gaat om waardevolle landbouwgrond en
om waardevol cultuurlandschap met hoge cultuurhistorische, aardkundige en
archeologische waarde. Het feit echter dat de es door een aantal grootschalige
infrastructurele elementen wordt doorsneden en begrensd (A35,
hoogspanningsleiding en Westerval), vermindert reeds het belang ervan en
beperkt de belevingswaarde en de functie als uitloopgebied van het noordelijk
deel van de es. De es maakt hierdoor feitelijk al onderdeel uit van het stedelijk
gebied van Enschede.

Gevolgd proces van de locatiekeuze
Inleiding

Bovenstaande motivering is het resultaat van een langdurige zoektocht naar een
geschikte locatie. De ruimtelijke ontwikkeling van het stedelijk gebied van de Bandstad
Twente, met daarin ook Enschede, is al jarenlang een punt van aandacht op rijks- en
provinciaal, regionaal en gemeentelijk niveau. In de loop der jaren is het inzicht met
betrekking tot de stedelijke uitbreiding(en) van Enschede, waaronder de locatie Usseler
Es Noord, wel (enigszins) gewijzigd. Dit wordt in deze paragraaf duidelijk gemaakt.

Overzicht proces locatiekeuze

Het gevolgde proces wordt in navolgend overzicht schematisch weergegeven. In bijlage
3 wordt dit schema uitgebreid toegelicht, waarin wordt ingegaan op de volgende
documenten:

1. Vierde Nota Ruimtelijke Ordening Extra (VINEX)
Milieueffectrapport Stadsgewest Twente
Intergemeentelijke structuurschets Enschede/Hengelo (IGS) 1996
Bestemmingsplan Buitengebied 1996
Streekplan Twente 1990, partiéle herziening stadsgewest Twente 1997
Bedrijventerreinenvisie / Maatwerkconvenant Grotestedenbeleid
Ondernemen in Enschede; De toekomstvisie Enschede 2010
Effectenstudie ‘modern gemengd bedrijventerrein’ Enschede (2000)
Matrix beoordelingsaspecten locaties ‘modern gemengd bedrijventerrein’ (2000)
10 Ruimtelijke ontwikkelingsvisie: Enschede biedt ruimte voor de toekomst
11. Streekplan Overijssel 2000+

©CoOoNoOA WD
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Zoekgebied f locaties Document Beoordeling / betekenis
1. Op hasis van harde randvoorwaarden als bestaande
hehouwing en infrastructuur wordt het grondgebied van
stadsgewest Twente ingeperkt en blijven zoekgehieden over|
Stadsgewest Twerte MER Stadsg;;vs;;s‘t Twente 2. Deze zoekgehieden worden aan de hand van een vijftal

thema's beoordeeld;

3. Ruimtelijke modellen zijn ontvikkeld: Usseler Es-noord
wordt geschikt bevonden voor woninghouwy. Andere
geschikte bedrijvenlocaties in Enschede ziin anno 2007
inmiddels ontwikkeld, waardoor Usseler Es als meest
geschikte locatie voor hedrijventerrein overblijft.

- =

Enschede / Hengelo

Intergemeentelijke
structuurschets Enschede f
Hengelo (1996)

Locatie Usseler Es-noord aangeduidt als 'zoekrichting
toekomstige verstedeliking'.

Partiéle herziening
stadsgewest Twente

Usseler Es aangeduidt als toekomstig stedelijk gebied

Sladsoewest Twente (1997), Streekplan Twente wonen'.
1990
Usseler Es aangeduict als 'atternatieve utbreidingslocatie in
Ondernemen in Enschede; onderzoek'. Er zijn twee locaties binnen Enschede van
Enschede de toekomstvisie Enschede voldoende omvang, waar eventueel een 'modern gemengd

2010 (1999)

hedrijventerrein’ ontwikkeld kan worden: Usseler Es-noord
en Euregio-Noord-plus.

Usseler Es-noord, Euregio-
Moord + terrein
EuregiowegiOostweqg +
strook ten zuiden van

Effectenstudie 'modern
gemengd hedrijventerrein

Usseler Es-noord scoort heter dan het combinatieatternatief
Euregio-MNoord met het noordelijke deel van Usseler Es-
noord + terrein Euregioweg/Oostweg + strook ten zuiden

Twvekkelo, Glanerbrug-
Noord, Euregio-Noord en
Usseler Es-noord

spoorlijin Enschede-Gronau Enschede (2000) van spoorlijn Enschede-Gronau tussen Euregio en Dolphia.
tussen Euregio en Dolphia
Boeldershoek-oost/ Matrix Gemeenteraad kiest op 18 april 2000 op basis van de

beoordelingsaspecten
locaties 'modern gemengd
bedrijventerrein (2000)

beoordelingsmatrix voorlopig de Usseler Es-noord, in het
kader van het vrijgeven van de concept RO-visie 'Enschede
hiedt ruimte voor de toekomst' voor inspraak.

RO-visie 'Enschede biect
ruimte voor de toekomst'
(2000)

Op 19 november 2001 heeft de gemeenteraad de RO-visie
vastgesteld, waarin is besloten tot aanwijzing van de Ussele
Es-noord als (zoek)locatie voor een nieuvy modern gemengd
hedrijventerrein.

MER Usseler Es
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3.2.3

Conclusie gemaakte locatiekeuze

De volgende conclusie inzake de locatiekeuze is uit het gevolgde locatiekeuzeproces
(schema en toelichting bijlage 3) te trekken:

Mede op basis van een omvangrijk uitgevoerd MER (MER stadsgewest Twente, 1995)
werd vanuit regionale optiek de voorkeur gegeven aan eventuele nieuwe woningbouw
op het noordelijke deel van de Usseler Es. Dit mede in het licht van het toenmalige
programma voor wonen en werken in de regio. In verschillende beleidsvisies en in een
WRO-plan, de toenmalige streekplanherziening, is dit expliciet opgenomen.

Verandering van inzichten in de behoefte aan nieuwe stedelijke uitbreidingslocaties voor
wonen (minder) en werken (meer) hebben ertoe geleid dat eind jaren '90, diverse
locaties wat betreft functie en/of omvang opnieuw tegen het licht gehouden zijn. Dit
zowel vanuit regionale als gemeentelijke optiek. Voor het noordelijk deel van de Usseler
Es heeft als gevolg daarvan een verdere ruimtelijke inkadering en wijziging van de
beoogde functie plaatsgevonden. Dit is gebeurd mede op basis van een uitvoerige
vergelijking van meerdere alternatieve locaties vanuit diverse beoordelingsaspecten
(waaronder ook milieu). De in paragraaf 3.1 beschreven motivering van de locatiekeuze
is hiervan het resultaat.

In de gemeentelijke RO-visie uit 2001 (geen WRO-plan), is de zoeklocatie ‘ingeperkt’ tot
uitsluitend het noordelijk gedeelte van de Usseler Es (ca. 155 ha). De zoeklocatie is
begrensd door de Westerval aan de noordwestkant, de Usselerrondweg aan de
noordoostkant en de A35 aan de zuidkant. Daarnaast is besloten tot een
functieverschuiving van ‘eventueel wonen’ naar een ‘modern gemengd bedrijventerrein’
(voor behoefte van 60 ha netto-uitgeefbare bedrijfspercelen).

In het Streekplan Overijssel 2000+ (wel een WRO-plan) is het betreffende zoekgebied
voor het noordelijk deel van de Usseler Es gedetailleerd begrensd en gekwalificeerd als
‘grote werklocatie 2010’. Expliciet is daarbij rekening gehouden met en voortgeborduurd
op de gegevens van de voorheen geldende streekplanherziening en het mede daarvoor
opgestelde MER uit begin jaren '90. Impliciet is daarmee ook invulling gegeven aan het
rijksbeleid voor de regio Twente, zoals vervat in het eerste Structuurschema Groene
Ruimte (SGR 1) en de nota Belvedére.

Geconcludeerd kan worden dat het al lang lopende locatiekeuzetraject voor de
gewenste stedelijke functie en omvang op de locatie Usseler Es Noord stapsgewijs
geresulteerd heeft in een inkadering in ruimtelijk opzicht van het nu voorliggende
zoekgebied met een bijbehorend (kwalitatief en kwantitatief) programma voor een
‘modern gemengd bedrijventerrein’. Dit locatiekeuzetraject heeft zijn weerslag gekregen
in het vigerende streekplan dat als direct toetsingskader voor de verdere gemeentelijke
ruimtelijke (Wro-)-planvorming fungeert. Daarom is een onderzoek van alternatieve
locaties in het vervolgtraject van bestemmingsplan en MER dan ook niet meer
noodzakelijk.

Wel is nog nader onderzoek en afweging wenselijk en noodzakelijk naar de mogelijke
verschillende alternatieven en varianten op het niveau van de indeling van het
zoekgebied en de inrichting van het uiteindelijke bedrijventerrein. Om tot een concreet
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integraal en evenwichtig ruimtelijk plan te komen zal het bestemmingsplan daarin
voorzien, als eerste Wro-plan dat tevens concrete beleidsbeslissingen daartoe zal
bevatten. De uitwerking en onderbouwing komen daarbij gericht aan de orde in het
onderhavige MER.

Aanvulling locatiekeuzeonderzoek

In de richtlijnen voor dit MER (zie bijlage 4) is het volgende opgenomen over de
locatiekeuze:

“Door de Commissie is aangegeven dat het nadrukkelijk niet de bedoeling is om een
nieuwe locatie-MER uit te voeren. In 1995 is namelijk al (op het niveau van het
stadsgewest) gezocht naar geschikte locaties voor woningbouw en bedrijventerreinen
(Milieu Effect Rapportage Stadsgewest Twente): Usseler Es (noord) is toen als
geschikte ontwikkellocatie aangemerkt. In de milieueffectrapportage zal het MER
Stadsgewest Twente als basis worden gebruikt. Het MER Stadsgewest zal worden
geactualiseerd/ aangevuld met nieuwe ontwikkelingen (die indertijd geen rol hebben
gespeeld bij de locatiekeus, bijvoorbeeld archeologie) en nieuwe gebieden.

In de milieueffectrapportage zal worden nagegaan of de keus voor Usseler Es noord
(ondanks deze ontwikkelingen) nog steeds gerechtvaardigd is.”

Daarbij wordt door de Commissie voor de m.e.r. nog het volgende gesteld:

1. Samenvatting van de conclusies van eerdere onderzoeken
Sinds de m.e.r. Stadsgewest Twente zijn meerdere onderzoeken gedaan naar nut
en noodzaak van het bedrijventerrein en mogelijke regionale alternatieven voor deze
locatie. Geef in het MER een heldere samenvatting van de conclusies van deze
onderzoeken en de gemaakte afwegingen, bijvoorbeeld met behulp van een
effectmatrix.

2. Aandacht voor de afwegingen en motiveringen achter de gemaakte keuze
Besteed uitgebreid aandacht aan de afwegingen en motiveringen achter de keuze
voor de Usseler Es. Geef expliciet antwoord op de vraag waarom bepaalde
alternatieven zijn afgevallen, en welke rol milieuafwegingen, in het bijzonder effecten
op landschap en cultuurhistorie, daarin hebben gespeeld.

3. Onderzoek de actualiteit van de onderzoeken en uitgangspunten
Een aantal van deze onderzoeken is een aantal jaren oud. Onderzoek of de
uitgangspunten nog steeds actueel zijn en of de gevolgde argumentatie in deze
onderzoeken op dit moment nog steeds kan worden gevolgd.

4. Onderzoek eventuele regionale alternatieven
Geef aan of er regionaal geen andere reéle alternatieven zijn, die minder negatieve
effecten hebben op het milieu, in het bijzonder landschap, cultuurhistorie en natuur.
Indien er andere reéle alternatieven zijn: motiveer waarom voor de Usseler Es wordt
gekozen.

In hoofdstuk 2 en 3 zijn deze punten de revue veelal gepasseerd. Voor alle duidelijkheid
wordt hieronder expliciet op de bovenstaande punten ingegaan.

Ad 1. Samenvatting van de conclusies van eerdere onderzoeken
In voorgaande paragraaf is de gemaakte locatiekeuze uitgebreid weergegeven en is
beargumenteerd waarom het noordelijke deel van de Usseler Es de meest geschikte
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locatie is voor een modern gemengd bedrijventerrein. Er is zoveel mogelijk gebruik
gemaakt van matrices en het locatiekeuzetraject is eveneens overzichtelijk
gepresenteerd in een stroomschema. In hoofdstuk 2 van dit MER is ingegaan op nut en
noodzaak. Wat betreft het feit dat het noordelijke deel van de Usseler Es in het MER
stadsgewest Twente als geschikte woonlocatie is betiteld en niet verder bij alternatieven
als bedrijventerrein is aangemerkt kan het volgende worden aangegeven.

In het MER stadsgewest Twente is het grondgebied van het stadsgewest bekeken en
zijn zoeklocaties voor bedrijventerrein en woonlocaties bepaald door gebieden uit te
sluiten op basis van harde randvoorwaarden als bestaande bebouwing en infrastructuur.
Op basis van behoeftecijfers voor woningbouw en bedrijventerrein zijn ruimtelijke
modellen ontwikkeld, waarbij eerst bedrijventerreinen zijn geselecteerd in het
zoekgebied, vanwege de specifieke en zwaardere eisen die een bedrijventerrein in
vergelijking met woningbouw aan de omgeving stelt. Het gaat dan om bereikbaarheid/
ligging nabij snelwegen, zonering van bestaande bedrijventerreinen, nabijheid van
bestaande bedrijventerreinen en opperviakte en behoefte aan zogenaamde B- en C-
locaties. Vervolgens zijn uit de resterende locaties van het zoekgebied de meest
geschikte voor woningbouw geselecteerd. Mede in relatie tot de toenmalige regionale
behoefte, is de locatie Usseler Es Noord in deze stap afgevallen voor bedrijventerrein op
basis van betere geschiktheid van andere locaties in de regio voor bedrijventerrein.
Daarom is het noordelijke deel van de Usseler Es in de vervolgstappen en in diverse
alternatieve modellen steeds opgenomen als locatie voor woningbouw. Wel wordt in het
MER het volgende gemeld over de Usseler Es:

“Voor de behoefte [aan bedrijventerrein] op de langere termijn kan uitbreiding
plaatsvinden ten oosten van het huidige bedrijventerrein Twentekanaal in het gebied
tussen het Twentekanaal en de Hengelosestraat (het Middengebied), in het
Havengebied in westelijke richting, op de Usseler Es en ten noorden van het Euregio-
park. Met name de ontwikkelingsrichtingen Twentekanaal-Oost, Middengebied en
Usseler Es komen vanuit verschillende visies als relatief gunstig naar voren.”

“De Usseler Es komt in de beoordeling als relatief gunstige locatie voor bedrijventerrein
naar voren. Deze locatie is echter ook zeer geschikt als woningbouwlocatie. Vanuit
milieu-oogpunt bestaat de voorkeur de Usseler Es voor woningbouw te bestemmen.
Indien woningbouw niet op de Usseler Es plaatsvindt, moet voor woningbouw naar
minder geschikte locaties worden uitgeweken.”

Met andere woorden: voor zowel woningbouw als bedrijvenlocatie is de Usseler Es
Noord relatief geschikt, waarbij dient te worden opgemerkt dat de andere relatief
geschikte bedrijvenlocaties niet meer voor een modern gemengd bedrijventerrein in
aanmerking kwamen vanwege onder andere het feit dat potentiéle gebieden deels al
ontwikkeld waren (Twentekanaal-oost bijvoorbeeld).

AD 2. Aandacht voor de afwegingen en motiveringen achter de gemaakte keuze

De afwegingen en motiveringen zijn eerder in dit hoofdstuk zoveel mogelijk opgenomen
en er is beargumenteerd waarom bepaalde alternatieven zijn afgevallen. Aspecten als
landbouw, landschap, water en ecologie zijn in de beoordeling in dit hoofdstuk
betrokken, naast aspecten als duurzaamheid, haalbaarheid en continuiteit van beleid.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 - 26 - Definitief rapport



ooo

- Jern —

ooo
ROYAL HASKONING

Milieu in de brede zin van het woord heeft dus een rol gespeeld in de afweging naast
andere belangen.

AD 3. Onderzoek de actualiteit van de onderzoeken en uitgangspunten

De uitgangspunten van de aangehaalde onderzoeken zijn nog actueel genoeg en de
argumentatie kan nog steeds gevolgd worden. Op onderdelen zijn de studies niet
geheel actueel meer, maar dit heeft geen consequenties voor de argumentatie voor het
noordelijk deel van de Usseler Es. Op de volgende punten zijn de onderzoeken niet
meer actueel:

¢ In het MER Stadsgewest Twente worden een aantal alternatieve locaties
aangewezen die inmiddels al bebouwd zijn. Dit is hiervoor ook aangegeven.

e Ook de locaties die worden genoemd in de effectenstudie “modern gemengd
bedrijventerrein Enschede” (2000) zijn niet meer vrij om ontwikkeld te worden
voor modern gemengd bedrijventerrein, behalve het noordelijk deel van de
Usseler Es. Euregio-Noord en Euregioweg/oostweg worden inmiddels ingevuld
als bedrijventerrein en de strook ten zuiden van de spoorlijn tussen Euregio en
Dolphia wordt ontwikkeld als woningbouwlocatie. Omdat deze locaties niet
meer beschikbaar zijn voor modern gemengd bedrijventerein blijft de behoefte
aan een dergelijk bedrijventerrein bestaan.

e Eris nieuw te ontwikkelen bedrijventerrein bijgekomen. In hoofdstuk 2 is reeds
beargumenteerd dat deze terreinen niet geschikt zijn voor modern gemengd
bedrijventerrein. Het bedrijventerrein bij Vliegveld Twente wordt aangewezen
voor vrijwel uitsluitend luchtvaartgerelateerde bedrijvigheid of in het geheel niet
ontwikkeld als bedrijventerrein. Kop Marssteden (6 ha) is nog slechts een
‘zacht’ plan en het XL Businesspark in Almelo valt buiten de gemeentegrens
van Enschede en is geen concurrent voor de Usseler Es omdat het terrein zich
richt op grootschalige bedrijvigheid van >2 hectare.

e Het ontwikkelen van andere locaties dan de Usseler Es Noord voor een
bedrijventerrein van enige omvang als uitleggebied in de gemeente Enschede,
bijvoorbeeld richting Twekkelo of richting Lonneker, betekent telkens een
aantasting van cultuurhistorische en natuurwaarden. In die zin is er geen gebied
in de omgeving van Enschede waar dergelijke waarden niet sterk
vertegenwoordigd zijn. Als specifiek gekeken wordt naar de archeologische
waarden als onderdeel van de cultuurhistorische waarden, dan moet opgemerkt
worden dat ten tijde van de locatiekeuze nog geen proefsleuvenonderzoeken
waren uitgevoerd en de archeologische waarden derhalve minder specifiek
bekend waren op de Usseler Es Noord. In de waardering van de
cultuurhistorische en archeologische waarden in de Effectenstudie ‘modern
gemengd bedrijventerrein’, Enschede (2000) is echter al wel enige aandacht
voor archeologie. Hierin wordt opgemerkt: “De es heeft een grote
cultuurhistorische en archeologische waarde. Dit legt echter geen veto op het
gebied als recht gedaan wordt aan 4 karakteristieken: één geheel, de open
bolling, de dichte rand en de zichtlijnen. Een bedrijventerrein zal echter wel een
negatief effect hebben” (uit: Vergelijking compacte variant en combinatievariant
conform de Effectenstudie ‘modern gemengd bedrijventerrein’, Enschede, 2000;
zie ook bijlage 3). Op basis van wat inmiddels bekend is met betrekking tot de
aanwezige archeologie, is de noodzaak duidelijk geworden om zeer zorgvuldig
met de archeologische waarden om te gaan. Deze waarden vormen dan geen
belemmering voor ontwikkeling. Door behoud in situ waar mogelijk en gerichte
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opgraving van de meest waardevolle gebieden (behoud ex situ) wordt aan deze
zorgvuldigheid invulling gegeven, al zal wel enige aantasting optreden (zie ook
hoofdstuk 8 Archeologie in dit MER).

AD 4. Onderzoek eventuele regionale alternatieven
Nogmaals is gekeken naar andere locaties dan de reeds onderzochte om te bepalen of
er nog andere reéle alternatieven zijn die minder effecten hebben op het milieu, in het
bijzonder op landschap, cultuurhistorie en natuur. Dit is gebeurd door diverse personen
binnen de afdeling die over ruimtelijke ontwikkeling gaat binnen de gemeente Enschede
te vragen of er nog reéle alternatieven gevonden kunnen worden. Naast het feit dat
geen reéle alternatieven konden worden aangedragen, werd beargumenteerd dat de
behoefte naar een duurzaam gemengd bedrijventerrein vooral een lokale behoefte is
(75%), waardoor de noodzaak bestaat om een gemengd modern bedrijventerrein te
ontwikkelen in Enschede en niet erbuiten. Wat Enschede nog steeds als uitgangspunt
heeft, is dat inbreiding en herstructurering gaat voor uitbreiding. Zo zijn de volgende
ontwikkelingen op het gebied van herstructurering binnen de gemeente Enschede te
noemen:
e Bleekerij-Texoprint, ligt in Boekelo (noordzijde, was bedrijventerrein, komt ca. 1
ha netto terug als bedrijvenlocatie);
¢ Roombekerveld (binnenstedelijk gebied, kleinschalig, gemengd met wonen), ligt
aan de Voorstweg-Hulsmaatstraat te Enschede;
¢ Havengebied (geeft ca. 4,5 ha nieuw uit te geven terrein);
e Hardick en Seckel (binnenstedelijk, waren bedrijven en komen ook weer
bedrijven, kleinschalig moderne industrie) ligt aan de Kuipersdijk te Enschede;
¢ herontwikkeling oude Grolsch locatie (op de Brouwerij) waar voor een klein deel
bedrijvigheid (lage milieucategorie) terug kan komen (innovatieve sector), ligt
aan de Beekstraat-Brouwerijstraat te Enschede.

Ondanks de inspanningen van de gemeente Enschede op het gebied van
herstructurering, zuinig ruimtegebruik en binnenstedelijke inpassing blijft behoefte aan
een uitbreidingslocatie.

In het voorgaande is tevens aangegeven dat het XL Businesspark in Almelo, Kop
Marssteden en Vliegveld Twente afvallen als naar aanbod van geschikt bedrijventerrein
wordt gezocht, vanwege het type bedrijven dat zich daar eventueel kan gaan vestigen.
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4.1

BELEID EN BESLUITVORMING

In vele beleidsdocumenten, alsmede wet- en regelgeving, van zowel het rijk, regio,
waterschap, provincie als gemeente zijn doelstellingen en uitspraken verwoord die van
invloed kunnen zijn op de planvorming voor het Bedrijvenpark Usseler Es.
Onderstaande tabellen geven een overzicht van relevante beleids- en wetsdocumenten
die een toetsingskader vormen voor de effectbepaling die later in dit MER aan bod komt.

Europees en nationaal

Tabel 4.1: Europees en nationaal beleid en wet- en regelgeving

Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Nota Ruimte (“Ruimte voor
ontwikkeling”) (2006)

Visie van het kabinet op de ruimtelijke
ontwikkeling van Nederland.

Nieuwe bebouwing concentreren en
laten aansluiten op bestaand bebouwd
gebied.

Mooi Nederland (2007)

'Mooi Nederland' is één van de
beleidsprioriteiten van de minister van
VROM voor de huidige
kabinetsperiode, het is een
werkprogramma dat de Nota Ruimte
aanvult. Het tegengaan van verdere
verrommeling van het landschap is
een van de ingrediénten om aan die
prioriteit inhoud te geven. Het gaat om
het aanpakken van bestaande en het
voorkomen van toekomstige
verrommeling. (www.vrom.nl)

Met een nieuwe bedrijventerreinlocatie
kan aangesloten worden bij de
prioriteiten van VROM in het kader van
Mooi Nederland. Landschap zal de
nodige aandacht moeten krijgen voor het
ontwerp van het Bedrijvenpark Usseler
Es.

Structuurschema Groene
Ruimte 2 (2002)

Aanwijzing van groene gebieden
(Ecologische Hoofdstructuur) en
provinciale landschappen, waarmee
rekening gehouden dient te worden.

Usseler Es Noord behoort niet tot de
ecologische hoofdstructuur, maar is als
onderdeel van Twente wel zoekgebied
provinciaal landschap.

Nota Wonen (“Mensen —
Wensen — Wonen”) (2000)

Visie op het wonen in de 21° eeuw,
waarbij de burger centraal staat.

Kwaliteit van wonen in stedelijk gebied
vergroten, meer ruimte voor groene
woonwensen.

Nota Mobiliteit (2006)

Verkeers- en vervoersbeleid voor
Nederland.

Waarborgen van een goede
bereikbaarheid, verkeersveiligheid en
kwaliteit van leefomgeving.

Nota Belvedére (1999)

Cultuurhistorische en archeologische
waarden moeten worden beschermd.

Usseler Es maakt deel uit van het
essencomplex van Zuid -Twente en is
aangewezen als onderdeel van het
Belvedéeregebied Zuid-Twente.

Nationaal Milieubeleidsplan
4 (2001)

Geeft de hoofdlijnen weer van het te
voeren milieubeleid.

Geen afwenteling van milieubelasting.

Vierde Nota
Waterhuishouding (1998)

Geeft de hoofdlijnen weer van het te
voeren waterhuishoudingsbeleid.

Vergroten van de veerkracht van de
watersystemen en duurzaam gebruik
van watersystemen.
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Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Waterbeleid 21e Eeuw
(2003)

Voorkomen van afwenteling van water
naar benedenstroomse gebieden.
Eerst vasthouden, dan bergen en
vervolgens pas afvoeren van water.
Schoonhouden, scheiden en zuiveren.
Water dient als volwaardig element in
de planvorming meegenomen te
worden.

Het nemen van bronmaatregelen en het
voorkomen van vervuiling van grond- en
oppervlaktewater.

Nota natuur, bos en
landschap in de 21e eeuw
(‘Natuur voor mensen,
mensen voor natuur’) (2001)

De aanpak van het natuurbeleid tot
2010 wordt geschetst.

O.a. stimuleren van verhoging van
kwaliteit van het landschap in en om de
stad.

Gebiedsgerichte
Economische Perspectieven
(“Pieken in de Delta”) (2004)

Het benutten van de economische
kansen in de regio’s.

Stimuleren van stedelijke economie
Enschede.

Europese Vogel- en
Habitatrichtlijn (resp. 1979
en 1992)

De Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn
zijn richtlijnen van de Europese Unie
waarin aangegeven wordt welke
soorten en natuurgebieden (habitats)
beschermd moeten worden door de
lidstaten. De richtlijnen zijn vertaald in
de Natuurbeschermingswet en de
Flora- en faunawet.

Zie hierna bij Natuurbeschermingswet
en Flora- en faunawet.

Natuurbeschermingswet
1998

De Natuurbeschermingswet (Nb-wet)
regelt de bescherming van gebieden,
die als staats- of beschermd
natuurmonument zijn aangewezen.
Deze juridische status geeft een extra
bescherming aan bijzonder
waardevolle en kwetsbare
natuurgebieden.

Er liggen geen Nb-wetgebieden in de
directe nabijheid van de Usseler Es
Noord. Nb-wetgebieden in de omgeving
zijn Witte Veen, Boddenbroek
Aamsveen, Lonnekermeer en het
dichtstbij gelegen Buurserzand en
Haaksbergerveen. Effecten t.g.v.
stikstofdepositie dienen nagegaan te
worden.

Flora- en faunawet, 2002

Op grond van de Flora- en faunawet
dient ook voor beschermde soorten
die voorkomen buiten speciale
beschermingszones, ecologische
hoofdstructuur of
staatnatuurmonument, een afweging
gemaakt te worden.

Voor de Usseler Es Noord dient in kaart
gebracht te worden wat de effecten zijn
op de aanwezige flora en fauna.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc

6 oktober 2009

-30-

MER Usseler Es

Definitief rapport



http://nl.wikipedia.org/wiki/Europese_Unie
http://nl.wikipedia.org/wiki/Habitat

ooo
- Jen
ooo

ROYAL HASKONING

Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Integrated Pollution and
Prevention Control (IPPC-
richtlijn, 1996) en BREF’s

De IPPC-richtlijn verplicht de lidstaten
van de EU om grote milieuvervuilende
bedrijven te reguleren middels een
integrale vergunning gebaseerd op de
beste beschikbare technieken (BBT).
In Nederland is de richtlijn in de Wet
milieubeheer (Wm) en in de Wet
verontreiniging oppervlaktewateren
(Wvo) geimplementeerd.

De bedrijven die zich mogelijk vestigen
op de Usseler Es Noord dienen ook te
voldoen aan deze IPPC-richtlijn.

Wet luchtkwaliteit 2007

De wet bevat kwaliteitsnormen
voor onder meer zwaveldioxide,
fijnstof, lood, stikstofdioxide en
stikstofoxiden. Het bepaalt dat
gemeenten en provincies de lokale
luchtkwaliteit in kaart brengen en
daarover rapporteren.

In het geval dat een nieuwe
activiteit/ontwikkeling stoffen emitteert
zoals vermeld in de Wet luchtkwaliteit,
dan moet getoetst worden aan de
normen. Daarnaast kan de activiteit
(inrichting) een zodanige
verkeersaantrekkende werking hebben
dat dit negatieve gevolgen heeft voor
de luchtkwaliteit. Dit moet eveneens
getoetst worden aan de normen. In
geval van normoverschrijding voor één
of meer stoffen moet dit
gecompenseerd worden.

Besluit externe veiligheid
inrichtingen (2004)

Het Besluit externe veiligheid
inrichtingen (Bevi) legt
veiligheidsnormen op aan overheden
die besluiten nemen over bedrijven die
een risico vormen voor personen
buiten het bedrijventerrein.

Het bedrijventerrein dient de normen uit
het Bevi te respecteren.

Wet milieubeheer en het
Inrichtingen- en
vergunningenbesluit (Ivb)
(1993)

Ingevolge de Wm is het verplicht een
oprichtingsvergunning aan te vragen.

Bedrijven op het Bedrijvenpark Usseler
Es zullen mogelijk vergunningplichtig zijn
op grond van de Wm.

Wet geluidhinder (1979)

De Wgh bevat een uitgebreid stelsel
van bepalingen ter voorkoming en
bestrijding van geluidshinder door
onder meer industrie, wegverkeer
en spoorwegverkeer. De wet richt
zich vooral op de bescherming van
de burger in zijn woonomgeving en
bevat bijvoorbeeld normen voor de
maximale geluidsbelasting op de
gevel van een huis.

De activiteiten op het bedrijventerrein
produceren geluid. Ook het verkeer van
en naar het terrein produceren geluid.
Getoetst moet worden of het
bedrijventerrein aan de geluidsnormen
voldoet.
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Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Wet bodembescherming
(1987)

De Wet Bodembescherming (Wbb)
bevat de voorwaarden die kunnen
en worden verbonden aan het
verrichten van handelingen in of op
de bodem. Primair komt
bescherming en sanering in de wet
aan bod.

De Whb is voornamelijk van toepassing
bij de aanleg van het bedrijventerrein. Er
zullen beschermende maatregelen
getroffen dienen te worden om de vaste
bodem, het grondwater en de
aangrenzende waterbodem tegen
verontreiniging te beschermen.

Wet op de Archeologische
monumentenzorg (2007)

In de Wet op de archeologische
monumentenzorg is het doel van het
in 1992 gesloten Verdrag van
Valletta (Malta) verwerkt, te weten:
bescherming van het
archeologische erfgoed als bron van
het Europese gemeenschappelijke
geheugen en als middel voor
geschiedkundige en
wetenschappelijke studie.

Bij de vaststelling van het
bestemmingsplan dient de gemeente
rekening te houden met de in de grond
aanwezige dan wel te verwachten
archeologische waarden. Dit houdt in dat
de gemeente bij de voorbereiding van
het nieuwe bestemmingsplan moet
onderzoeken of de grond een
archeologische waarde of verwachting
bezit. Dit komt in dit MER aan bod.

VROM circulaire ‘Zonering
langs hogedruk
aardgastransportleidingen
(1984)

VROM heetft veiligheidsafstanden
vastgelegd die aangehouden
moeten worden tussen een
buisleiding en bijvoorbeeld
woningen, scholen en ziekenhuizen.

Bij de inrichting van het Bedrijvenpark
Usseler Es dient rekening gehouden te
worden met de aanwezige
aardgastransportleiding.

4.2 Provinciaal

Tabel 4.2: Provinciaal beleid en wet- en regelgeving

Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Streekplan Overijssel 2000+
(2001)

Geeft de hoofdlijnen weer van de

de langere termijn. Geldig tot in 2010.

toekomstige ruimtelijke ontwikkeling voor

Usseler Es Noord als grote werklocatie
2010 gekwalificeerd.

Omgevingsvisie (ontwerp
verschenen)

De ontwerpvisie geeft richting aan de

ruimte, water, milieu en verkeer in één
integrale Omgevingsvisie Overijssel.

ruimtelijke ontwikkeling in Overijssel en
integreert de afzonderlijke plannen voor

De Usseler Es wordt alleen specifiek
genoemd met betrekking tot de
aanwezige zoutwinning op de es.
Verder heeft de ontwerp-
omgevingsvisie geen concrete
betekenis voor het MER, anders dan
het streekplan uit 2001 had. Het
Bedrijvenpark Usseler Es is
opgenomen als pijplijnplan.

Waterhuishoudingsplan
Overijssel 2000+ (2001)

Geeft de hoofdlijnen weer van het te

2008.

voeren waterhuishoudkundig beleid voor
een periode van ca. 20 jaar. Geldig tot in

O.a. herstel van veerkracht van het
watersysteem, verbetering van de
kwaliteit en inrichting van wateren,
opheffen van grondwateroverlast,
verbeteren van rioolstelsels.
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Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Milieubeleidsplan 2000+
(2001)

Geeft op hoofdlijnen weer het te voeren
milieubeleid. Geldig tot in 2006.

O.a. verbeteren van de leefomgeving,
ontwikkelen duurzame recreatie en
toerisme.

Provinciaal verkeer- en
vervoersplan (2005)

Met het plan wordt ingezet op de
bereikbaarheid van economische centra
voor alle vervoerswijzen, de verbetering
van de verkeersveiligheid en de
verbetering van de leefkwaliteit.

Voor de regio Twente geldt dat alle
nieuwe ontwikkelingen dienen te
passen binnen de ambities:

reductie verkeersongevallen;

stabiliseren van de congestie;

verbeteren marktaandeel OV;

handhaven sociale functie OV;

Stimuleren fietsgebruik;

Betere benutting bestaand
wegennet.

Beleidsnota Recreatie en
Toerisme (2000) en
uitgewerkt in het Meerjarig
Economisch
Uitvoeringsperspectief
Overijssel (2004)

In de nota zijn drie speerpunten
geformuleerd om de toeristische en
recreatieve sector in de provincie
Overijssel de komende jaren te
versterken en stimuleren:

1. Versterken van de beleving van
natuur en landschap, o.a. door het
stimuleren van het
plattelandstoerisme;

2. Ontwikkeling van samenhang
tussen steden en de groene
kwaliteiten;

3. Verbetering en behoud van de
kwaliteit van het recreatieve en het
toeristische product.

In het MEUP zijn drie doelstellingen
opgenomen:

1. Promotie en marketing van
recreatief en toeristisch Overijssel
2. Vergroten innovatief vermogen van
ondernemers

3. Innoveren en verbeteren van de
openbare toeristisch-recreatieve
infrastructuur. Het Bedrijvenpark
Usseler Es kan wellicht ook een rol
spelen in de derde doelstelling.

Vitale bedrijventerreinen
(2006)

Eind 2006 is het project Vitale
Bedrijventerreinen van start gegaan. Het
project bestaat uit twee fases: een korte
termijnaanpak waarbij een vijftal
aanjaagprojecten (waaronder het
Havengebied van Enschede) wordt
gestart, samen met zeven gemeenten
en het bedrijfsleven op geselecteerde
bedrijventerreinen en
beleidsontwikkeling op langere termijn
waarbij wordt gekeken naar de rol van
de provincie bij het opknappen van
bedrijventerreinen en de voorwaarden
aan het meefinancieren.

Ervaring van Havengebied en andere
aanjaagprojecten kunnen
meegenomen worden voor het
Bedrijvenpark Usseler Es.
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4.3 Regionaal/waterschap

Tabel 4.3: Regionaal of waterschapsbeleid en wet- en regelgeving

Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Intergemeentelijke
Structuurschets Enschede /
Hengelo (1996)

Aangeven toekomstige ruimtelijke
ontwikkeling.

Principe van de compacte stad,
terugdringing van de automobiliteit en
behoud en versterking landschap en
ecologie.

Ruimtelijke Ontwikkelings-
agenda Netwerkstad Twente

Sinds eind 2004 wordt gewerkt aan de
Ruimtelijke Ontwikkelingsagenda voor
Netwerkstad Twente. Deze wordt
opgesteld naar aanleiding van de Nota
Ruimte. De ruimtelijke
ontwikkelingsagenda is gericht op
ontwikkeling van Netwerkstad Twente
als internationale kennisregio. Om dat
profiel te realiseren is kwalitatieve groei
noodzakelijk, zowel ruimtelijk-
economisch als in termen van ruimtelijke
kwaliteit.

Eind 2008 zal de ontwikkelingsagenda
worden geupdate. Een directe relatie
met de Usseler Es is moeilijk, echter
bedrijven op het Bedrijvenpark Usseler
Es kunnen ook bijdragen aan de
kennisregio.

Netwerkstad Twente —
Ruimtelijke Oriéntatie 2030
(Royal Haskoning, Alterra,
2001)

Geeft afwegingskaders voor de
ruimtelijke regionale visie.

Usseler Es Noord als groene lob met
hoge landschappelijke en groene
waarde.

Netwerkstad Twente —
Ruimtelijke Ontwikkelingsvisie
2030 (Royal Haskoning,
Alterra, 2002)

Geeft een krachtige positionering van de
netwerkstad tussen andere stedelijke
gebieden als ambitie.

Versterken van hoogwaardige woon-
en werklocaties.

Stroomgebiedvisie Vecht —
Zwarte Water (2003)

Geeft de ruimtelijke uitwerking weer van
het waterbeheer in Overijssel en Zuid-
Drenthe.

Geeft op hoofdlijnen drie opgaven
weer: ruimte voor veerkracht
watersysteem, aansluiting van type
waterbeheer op functie en beziet
ontwikkelingsmogelijkheden in relatie
tot waterbeleid.

Waterbeheerplan 2002 —
2005 (Waterschap Regge en
Dinkel, 2002)

Geeft de strategie en maatregelen weer
in het waterbeheersgebied.

Stand-still voor de veerkracht van het
watersysteem, proberen schoon
regenwater en vervuild afvalwater te
scheiden.
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Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Structuurplan

Geeft de toekomstige ruimtelijke
ontwikkeling aan.

Principe van de compacte stad,
terugdringing van de automobiliteit
en behoud en versterking landschap
en ecologie.

Mobiliteitsplan (2004-2015)

Geeft de koers aan voor het sturende
beleid inzake mobiliteit in de gemeente
aan. Het plan heeft 3 doelen:

1. het verbeteren van de bereikbaarheid
van het centrum van Enschede

2. het verbeteren van de bereikbaarheid
van Enschede-West

3. het verbeteren van de
verkeersveiligheidssituatie in de stad en
het buitengebied.

Het bedrijvenpark Usseler Es trekt
verkeer aan. Hiermee moet in de
toekomst rekening worden
gehouden.

Watervisie Enschede (2002)

Aanzetten tot het aanpakken van
problemen en het grijpen van kansen in
het stedelijk waterbeheer

Water als leidende rol bij de
inrichting van de ruimte.
Vasthouden, bergen en afvoeren,
het zoveel mogelijk scheiden van
schoon en vervuild water en streven
naar een doelmatige waterketen en
stimulering van de beleving van
water.

Enschede biedt ruimte voor
de toekomst (2001) (RO-visie
Enschede 2015)

Geeft de visie weer op de ruimtelijke
ontwikkeling voor de langere termijn.

Usseler Es Noord is opgenomen als
locatie voor een nieuw modern
gemengd bedrijventerrein.

Toekomstvisie Enschede
2020 (2007)

De visie laat op hoofdlijnen zien waar
Enschede wil staan in 2020.

De ontwikkeling van het
Bedrijvenpark Usseler Es past
binnen de ambities die de gemeente
heeft op het gebied van
duurzaamheid, werkgelegenheid en
kennis.

Gids ruimtelijke kwaliteit
Enschede (2006)

Met de gids wil de gemeente voor de hele
stad duidelijkheid verschaffen over de

"ruimtelijke kwaliteit" waaraan toekomstige
bouwprojecten in de stad moeten voldoen.

Het Bedrijvenpark Usseler Es is
opgenomen als toekomstig
bedrijventerrein.

Groenstructuur actieplan
(GRAP) + actualisering (2005)

Het GRAP staat voor het verbeteren van
het groen in de stad en het verbeteren van
de relatie tussen de

stad en het landschap

De ontwikkeling van het
Bedrijvenpark Usseler Es kan
bijdragen aan de groenstructuren.
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Nota, plan, wet of besluit

Doel van het beleid, besluit of de
wet/nota

Betekenis voor dit MER of
bestemmingsplan

Archeologiebeleid (2007)

Ter uitvoering van de wet op de
archeologische monumentenzorg.

Het beleid omvat de archeologische
verwachtingskaart, de normen op het
gebied van archeologie, de archeologische
onderzoeksplicht, de selectie-agenda en
maatregelen in het kader van archeologie.

In dit MER wordt onderzocht welke
archeologische waarde het gebied
bezit en hoe een bedrijventerrein op
de Usseler Es Noord rekening kan
houden met de onderzochte
waarden.

Bestemmingsplan
Buitengebied (1996)

In het bestemmingsplan wordt
aangegeven wat er met de ruimte in een
bepaald gebied mag gebeuren.

Ongeveer 95 % van de Usseler Es
Noord is bestemd als ‘landbouw met
landschappelijke waarden’. De
overige 5 % is bestemd als ‘bos’.

Duurzaamheidsbeleid (2008)

Klimaataanpak met energie, actieplan
duurzaamheid (22-1-2008).
Deze nota geeft aan dat de klimaataanpak
voor Enschede speerpunt is binnen
duurzaamheid.
De nota geeft richtinggevende ambities
van de gemeente Enschede ten aanzien
van duurzaamheid, nl.
a. in 2010 is de eigen inkoop
klimaatneutraal;
b. in 2015 is de gemeentelijke
organisatie klimaatneutraal;
C. in 2020 is de gemeente Enschede
klimaatneutraal.

Voor het Bedrijvenpark Usseler Es is
met name de laatste ambitie van
belang. Deze ambitie geeft aan dat
in 2020 (bedrijfs)gebouwen in
Enschede goed geisoleerd zijn en
voorzien van een duurzame vorm
van energie (zon, wind, aardwarmte,
warmtenet). Veel van de gebouwen
zijn energieneutraal of leveren
energie op. Bedrijven maken volop
gebruik van duurzaam opgewekte
energie.

Externe veiligheidsvisie 2007

Maakt onderscheid in het naleven van
wettelijk vastgelegde grenswaarden
(naleven van landelijk beleid) en de
vermindering van risico dat verder gaat
dan het landelijk beleid (ambitie). Een van
de uitgangspunten binnen het
gemeentelijk beleid is: ‘een benadering op
maat gericht op naleving van vigerend
landelijk risicobeleid (wegnemen
knelpunten). Daar waar al aan landelijke
eisen voldaan wordt, streven naar
risicoreductie en actieve verantwoording
over omgaan met restrisico’s naar
bevolking en betrokken bedrijven’.

Het Bedrijvenpark Usseler Es zal
binnen de kaders van de externe
veiligheidsvisie dienen te vallen.
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Nota, plan, wet of besluit Doel van het beleid, besluit of de Betekenis voor dit MER of
wet/nota bestemmingsplan
Beleid Binnenstedelijke De gemeente vindt het belangrijk dat er In de behoefteramingen voor
bedrijventerreinen (2007) ook in de toekomst in het binnenstedelijk bedrijventerrein is rekening
gebied ruimte blijft voor bedrijven. Ook gehouden met aanbod van terreinen
zoekt de gemeente actief naar nieuwe binnenstedelijk. Echter is niet voor
mogelijkheden voor bedrijvigheid in het alle bedrijven de mogelijkheid
bestaande stedelijk gebied. Het beleid weggelegd om zich binnenstedelijk
beschrijft de aanpak hiervoor. te vestigen, waardoor het
bedrijventerrein op de Usseler Es
nodig blijft.
Wet geluidhinder Dit is het beleid van de gemeente Voor het Bedrijvenpark Usseler Es
Beleidregel gemeente Enschede ten aanzien van de kan een hogere toelaatbare
Enschede (2007) en voorkeursgrenswaarde en de ten hoogste geluidsbelasting worden toegestaan
geluidbeleid gemeente toelaatbare geluidsbelasting. als aan bepaalde voorwaarden
Enschede (2009) De beleidsregel is vastgesteld door wordt voldaan. Zie verder het
burgemeester en wethouders van hoofdstuk over woon- en leefmilieu.

Enschede op 20 februari 2007. In het
geluidbeleid in 2009 wordt gebiedsgericht
beleid voor inrichtingen en beleid ten
aanzien van hogere waarden procedure
weergegeven. Het beleid ten aanzien van
geluid van verkeer blijft onveranderd.

Masterplan Enschede-west Enschede-west is de bedrijvenmotor van In het Masterplan West vult de

(Royal Haskoning, 2009), Enschede, moet dat tot in lengte van jaren | ontwikkeling van een bedrijven-

vastgesteld op 30 maart 2009 | blijven en kent een belangrijke opgave terrein op de Usseler Es - mits van
voor de groei van de werkgelegenheid in een bepaalde kwaliteit - de
Enschede. Circa 12.000 van de 15.000 ontbrekende schakel in in Enschede
nieuwe arbeidsplaatsen die Enschede west. Het genoemde concept van
ambieert moeten in Enschede-west het Masterplan: ‘'onderscheiden en
‘landen’. De doelstelling voor Enschede- verbinden door geleding', kan hier
west, opgenomen in de toekomstvisie, is op inspelen door het terrein te
een duurzame ontwikkeling van de benaderen vanuit het landschap met
economie, een forse groei van de het instandhouden van de
werkgelegenheid en een gezond aanwezige structuren en
investeringsklimaat voor ondernemers. gebiedseigenschappen. Hierdoor

Om deze doelstelling invulling te geven is kan het terrein zich onderscheiden.
voor Enschede-west een Masterplan
opgesteld.
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BESCHRIJVING VAN HET VOORNEMEN EN ALTERNATIEVEN
Inleiding

In dit hoofdstuk volgt een beschrijving van het voornemen en van te onderscheiden
alternatieven. Eerst wordt beschreven wat de uitgangspunten, ambities en eisen zijn van
het toekomstige moderne gemengd bedrijventerrein. Hieronder wordt specifiek voor de
Usseler Es Noord een bedrijventerrein verstaan met:

¢ Maximaal circa 50 ha stuwende bedrijven en maximaal circa 10 ha verzorgende
bedrijven?;

Benutting van de ligging;

Inrichting gebaseerd op ruimtelijke kwaliteitseisen;

Toepassing intensief ruimtegebruik;

Inrichting gericht op duurzaam gebruik en beheer.

Nadat de uitgangspunten, ambities en eisen zijn gepasseerd, wordt vervolgens het
voornemen gepresenteerd en komen alternatieven aan bod en wordt kort ingegaan op
de wijze waarop de effectbeoordeling gaat plaatsvinden.

Uitgangspunten, ambities en eisen
Van ruimtelijke visie tot bestemmingsplan

De gemeenteraad van Enschede heeft in november 2001 een ruimtelijke visie
vastgesteld onder het motto “Enschede biedt ruimte voor de toekomst”. Deze visie,
hoewel in formele zin geen ruimtelijk plan, bevat het principebesluit dat er op de Usseler
Es Noord een modern gemengd bedrijventerrein komt. Het formele plan daarvoor is het
bestemmingsplan dat samen met dit MER wordt vastgesteld door het bevoegd gezag.

Het genoemde principebesluit is genomen omdat de gemeente Enschede dringend
behoefte heeft aan nieuwe bedrijventerreinen. Voor de behoefte die niet binnen de
bestaande bedrijventerreinen opgelost kan worden is de Usseler Es Noord aangewezen
als gebied waarbinnen maximaal 60 ha netto bedrijventerrein beschikbaar moet komen..

Het zoekgebied van ongeveer 155 ha waarbinnen de maximaal circa 60 ha netto
modern gemengd bedrijventerrein ontwikkeld moet gaan worden, wordt omsloten door
de volgende wegen:

e Usselerrondweg (noordoostzijde);

e A35 (zuidwestzijde);

e Westerval (noordwestzijde).

In figuur 1.1 in hoofdstuk 1 is het zoekgebied aangegeven (Usseler Es Noord).

2 stuwende bedrijvigheid verdient geld voor de regio of stad, door producten of diensten binnen de regio te

produceren en buiten de regio te verkopen. Daarmee zorgt het voor veel toegevoegde waarde. Industrie en
technologie zijn typische stuwende bedrijvigheid. Verzorgende bedrijvigheid zorgt voor de verhandeling van geld

binnen de stad of regio. Geld dat binnen de stad verdiend wordt, wordt er ook weer uitgegeven. Verzorgende
bedrijvigheid kenmerkt zich door een - in verhouding tot stuwende bedrijvigheid - relatief lage toegevoegde waarde
en zorgt voor minder dynamiek en spin-off.
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Globale inrichtingsvarianten Bedrijvenpark Usseler Es

Allereerst heeft de gemeente Enschede een keuze gemaakt in het model voor de
ontwikkeling van een bedrijventerrein op het noordelijke gedeelte van de Usseler Es,
een keuze voor een globale inrichtingsvariant. Dit wordt in deze paragraaf beschreven.
De globale inrichtingsvarianten worden gepresenteerd om de keuzes achter de gekozen
inrichtingsvariant voor het voetlicht te brengen.

Door Stec Groep is in samenwerking met Sonsbeek Adviseurs® vroeg in het proces van
het ontwikkelen van een visie op de inrichting van een bedrijventerrein op de Usseler Es
een verkenning uitgevoerd naar de inrichtingsmogelijkheden van de es. Zij hebben een
5-tal inrichtingsvarianten (modellen) gepresenteerd die goed weergeven welke
mogelijkheden er zijn om een bedrijventerrein met de vooraf vastgestelde omvang van
maximaal 60 hectare op het noordelijke deel van de es te vestigen. Deze
inrichtingsmodellen zijn gebaseerd op het ruimtelijk kader dat bestaat uit een aantal
gemeenschappelijke uitgangspunten: de landschappelijke elementen zoals reliéf,
grootschaligheid op de es, kleinschaligheid binnen de kransen en oude wegen en
woonplaatsen binnen de kransen. Bij het ontwikkelen van de modellen heeft centraal
gestaan:
* het benutten van de ligging van het terrein, het daarmee behouden van de
karakteristieken van de es, en
* het bereiken van een goede landschappelijke samenhang.

Uiteindelijk heeft vanuit één gekozen model een verder detailuitwerking plaatsgevonden
die vooral in het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) is uitgekristalliseerd.
Het is goed om stil te staan bij de eerste en zeer bepalende keuze voor de inrichting, die
neerkomt op het vooral vestigen van het bedrijventerrein op de bolling en het zoveel
mogelijk in takt laten van de kransen.

Onderstaand zijn de 5 (met 4 én 4a in totaal zes) modellen gevisualiseerd. Elk model
wordt kort toegelicht en stil gestaan wordt bij de gevolgen van een bepaalde
inrichtingsvariant op landschap en karakteristieken.

Globale inrichtingsmodellen (Stec Groep/lSOnsbeek Adviseurs, 13 februari 2004)

Model 1. Hoofdontwikkeling op de es en beperkte bedrijvigheid op de erven (met
behoud van de kranswaarden); hoofddoel van dit model is het ontzien van de

2 7orgvuldig ruimtegebruik op en landschappelijke inpassing van het bedrijventerrein Usseler Es, Stec Groep BV,
13 februari 2004.
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kranswaarden. Naast ontwikkeling op de es is noodgedwongen ook een beperkte
ontwikkeling op de diverse (voormalige) erven nodig, waarbij de mogelijkheid bestaat tot
gebruik van bestaande infrastructuur.

Model 2. Ontwikkeling verdeeld over es en kransen met behoud van een noord-zuid
zichtas over de es en geconcentreerde ontwikkeling in de kransen rondom de es.
Hoofddoel is het behoud van enerzijds de vrije ruimtelijke ervaring van de bolling door
een brede centrale zichtas vrij te houden en anderzijds zoveel mogelijk behoud van
kranswaarden.

Model 3. Hoofdontwikkeling in vooral de oostkrans en beperkte ontwikkeling langs de
westrand van de es. Hoofddoel is om de oude breedte van de es (de bolling) geheel vrij
te houden van bebouwing. Wegens de beperkte ruimte in de kransen — met
inachtneming van het groene netwerk — is de bolling echter niet geheel van bebouwing
vrij te houden.

Model 4. Zoveel mogelijk vrijhouden van de westelijke krans, de natuurwaarde hiervan
is het grootst. Oostkrans en bolling worden bebouwd. Daarnaast dient tevens een deel
van de westelijke krans toch meeontwikkeld te worden teneinde voldoende ruimte te
verkrijgen.

Model 4a. aangepast model 4: zoveel mogelijk vrijhouden van de westelijke krans. De
ontwikkeling op de es is meer beperkt en geconcentreerd op het oostelijk deel. Omdat
het deel van de bolling rechts van de noord-zuid zichtas aan de A35 kleiner is dan het
‘kwadrant’ dat in de tekening is opengelaten, moet noodzakelijkerwijs een groter deel
van de westelijke krans worden ontwikkeld (niet aangegeven in de tekening).

Model 5. Ontwikkeling zichtlocaties. In model 5 met het accent op zichtlocaties is alle
beschikbare ruimte ingetekend. Op de es gaat alle aandacht uit naar het creéren van
groenstructuren die de groenelementen van de kransen verbinden en versterken, uitgifte
vindt verspreid plaats en is vooral gericht op het uitgeven van zichtlocaties langs wegen
en op de bolling.

De hierboven al genoemde belangrijke aspecten ‘landschappelijke samenhang’ en
‘karakteristieken van de es’ lenen zich voor het beoordelen van de inrichtingsvarianten.
Dit op een globale wijze omdat de detailinvulling van de ontwerpen nog ontbreekt,
waardoor minder gezegd kan worden over de functionele relaties (bij landschappelijke
samenhang) en de mate waarin bij het ontwikkelen van kransen of bolling de
karakteristieken behouden blijven (karakteristieken van de es). Onderstaande tabel
geeft deze globale beoordeling waarbij een driepuntsschaal is gehanteerd (weinig —
enige — veel landschappelijke samenhang; ernstige — enige — geen aantasting van de
karakteristieken).
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Tabel 5.2.2a: Beoordeling globale varianten voor de inrichting van het Bedrijvenpark Usseler Es

Deelaspect en
beoordelingscriterium

Model

Landschappelijke samenhang

Mate van landschappelijke samenhang
(plangebied met de omgeving (extern),
en samenhang kransen-bolling (intern))

Karakteristieken van de es
Aantasting of versterking
karakteristieke onderdelen van de
es

Model 1. Hoofdontwikkeling op
de es en beperkte bedrijvigheid
op de erven (met behoud van
de kranswaarden)

Enige landschappelijke samenhang
door bebouwing bolling weinig
samenhang met open zuidelijke deel;
wel samenhang intern door
gemeenschappelijke functies

Enige aantasting karakteristieken
door verloren gaan van de open
bolling maar wel behoud van de
kranswaarden

Model 2. Ontwikkeling verdeeld
over es en kransen,
geconcentreerde ontwikkeling in
de kransen rondom de es.

Enige landschappelijke samenhang
door bebouwing bolling weinig
samenhang met open zuidelijke deel;
wel samenhang intern door
gemeenschappelijke functies

Ernstige aantasting
karakteristieken door zowel
aantasting open bolling als groot
deel van de kranswaarden

Model 3. Hoofdontwikkeling in
vooral de oostkrans en gedeelte
van de westkrans (en klein
gedeelte van de bolling)

Veel landschappelijke samenhang
doordat openheid bolling doorloopt van
noordelijke naar zuidelijke es (extern),
interne samenhang echter afwezig door
scheiding van functies op bolling en
kransen

Enige aantasting karakteristieken
door verloren gaan van de
kranswaarden maar wel behoud van
de open bolling

Model 4. Zoveel mogelijk
vrijhouden westelijke
krans,oostkrans en bolling
worden bebouwd (plus een deel
van de westelijke krans)

Veel landschappelijke samenhang
doordat deel van noordelijke es open
blijft en doorloopt van noordelijke naar
zuidelijke es, intern functionele
samenhang bolling - kransen

Enige aantasting karakteristieken
(enig) behoud van de open bolling
door noordelijkere ligging van de
bebouwing, kranswaarden gaan
gedeeltelijk verloren

Model 4a. Zoveel mogelijk
vrijhouden westelijke
krans,oostkrans en deel van de
bolling worden bebouwd (plus
een groter deel van de
westelijke krans dan in model 4)

Weinig landschappelijke samenhang
doordat noordelijk deel deels bebouwd
wordt en niet aansluit bij de open
zuidelijke es, intern wel functionele
samenhang bolling - kransen

Ernstige aantasting
karakteristieken door zowel
aantasting open bolling als deel van
de kranswaarden

Model 5. Ontwikkeling
zichtlocaties. Alle beschikbare
ruimte ontwikkelen, en
verspreide uitgifte van vooral
zichtlocaties.

Weinig landschappelijke samenhang
doordat noordelijk deel bebouwd wordt
en niet aansluit bij de open zuidelijke es,
intern wel een functionele samenhang
bolling — kransen

Ernstige aantasting
karakteristieken door zowel
aantasting open bolling als groot
deel van de kranswaarden

De modellen 3 en 4 komen vanuit deze beoordeling relatief het beste naar voren. Veel
landschappelijke samenhang met het zuidelijke deel van de es blijft immers bestaan
doordat de open bolling (deels) in takt blijft. Zowel vanuit de samenhang met het
zuidelijk deel van de es als door het behoud van dit karakteristieke element scoort
model 3 goed, de interne samenhang is door de strikte scheiding van functie op bolling
en kransen echter afwezig. De vraag die hierbij rijst, is in hoeverre de grootschalige
bebouwing van de kransen nog iets heel kan laten van de waarden in deze kransen.
Houtwallen, monumenten en typerende kleinschalige structuren zullen waarschijnlijk
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moeten verdwijnen om voldoende ruimte te bieden voor de relatief grote bedrijfskavels.
Bij model 4 wordt weliswaar een groot deel van de bolling bebouwd, maar door het open
laten van het zuidelijke stuk ontstaat toch een doorlopend geheel met de zuidelijke

open es; bovendien is er bij 4 een duidelijke interne samenhang door de functionele
verbinding kransen - bolling (beiden bedrijventerrein).

Uiteindelijk heeft de gemeente ervoor gekozen om model 1 verder uit te werken en daar
elementen van model 4 in te verwerken, namelijk het deels aan de zuidkant van de
noordelijke es vrijhouden van de bolling om een betere landschappelijke samenhang
met het zuidelijke deel van de es te verkrijgen. De ruimte voor bedrijfskavels die
hiermee verloren gaat wordt gevonden in het beperkt ontwikkelen van de kransen (met
name oostkrans), waardoor het mogelijk is om de kranswaarden grotendeels in takt te
laten. Door daarbij aan te sluiten bij de bestaande erven in de kransen kunnen deze
kleinschalig van karakter blijven; volbouwen is niet nodig omdat voldoende ruimte op de
bolling gevonden wordt. Hierdoor zijn in zekere zin de goede kanten van twee modellen
gecombineerd. Het kleinschalig ontwikkelen van de kransen kan deze bovendien een
nieuwe economische drager verschaffen.

Als dit model op dezelfde wijze beoordeeld wordt als de eerdere modellen luidt de
score:

Tabel 5.2.2b: Beoordeling gekozen globale variant voor de inrichting van het Bedrijvenpark Usseler Es

Deelaspect en | Landschappelijke samenhang Karakteristieken van de es
beoordelingscriterium | Mate van landschappelijke samenhang Aantasting of versterking
(plangebied met de omgeving (extern), en karakteristieke onderdelen van de es

samenhang kransen-bolling (intern))

Model
Gekozen model Veel landschappelijke samenhang doordat Weinig aantasting
(combinatie van model 1 deel van noordelijke es open blijft en karakteristieken (enig) behoud van
en 4 uit de vorige tabel) doorloopt van noordelijke naar zuidelijke es, de open bolling door noordelijkere
intern functionele samenhang bolling - ligging van de bebouwing,
kransen kranswaarden blijven behouden

Overigens heeft naast overwegingen van landschappelijke aard bij de keuze van het
gewenste model door de gemeente ook de financiéle haalbaarheid een rol gespeeld
(grondposities en kosten voor verwerving). Dit aspect wordt in het Programma van
Eisen (Gemeente Enschede, “Programma van eisen modern gemengd bedrijventerrein
Usseler Es”, 2007) enigszins toegelicht, maar speelt hier geen rol.

Programma van Eisen Bedrijvenpark Usseler Es

De eerste stap in het proces om te komen tot realisatie van een modern gemengd
bedrijventerrein is de definitiefase. In deze fase is het Programma van Eisen (Gemeente
Enschede, 2007) opgesteld. Dit programma is nodig om in de volgende stap, de
ontwerpfase, te kunnen werken aan het ruimtelijke ontwerp van het terrein en aan het
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan, zodat het bestemmingsplan kan worden
opgesteld en vastgesteld. In het Programma van Eisen (PVE) staan de uitgangspunten,
ambities en eisen voor het Bedrijvenpark Usseler Es. Samen geven ze het profiel van
het bedrijventerrein weer en vormen de uitgangspunten voor het stedenbouwkundig
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programma. In deze subparagraaf wordt het PVE gepresenteerd. Het PVE passeert niet
in zijn geheel de revue, alleen de hoofdpunten zullen hierna worden aangegeven.

Programmatische voorwaarden en uitgangspunten

Belangrijke programmatische randvoorwaarden en uitgangspunten uit deze nota zijn:

- De invulling van het bedrijventerrein moet bijdragen aan een gevarieerd
vestigingsaanbod van de gemeente Enschede.

- Het bedrijventerrein dient vooral voor bedrijven en voorzieningen die niet inpasbaar
zijn in gemengde woon-/werkmilieus of stedelijke centra.

- Ten behoeve van behoud van de kwaliteit van het bedrijventerrein is
parkmanagement een belangrijk instrument.

Voor een gevarieerd vestigingsaanbod zijn de volgende voorwaarden van belang:

- Realisatie van tenminste 53 hectare en maximaal 60 hectare netto uitgeefbaar
bedrijventerrein.

- Ten behoeve van de doelgroep moderne gemengde bedrijvigheid: stuwende
bedrijven (maximaal 50 ha) en verzorgende bedrijven (maximaal 10 hectare).

- Benutting van de ligging, inrichting gebaseerd op ruimtelijke kwaliteitseisen,
bewaren en gebruiken van de groene kwaliteiten, toepassing van intensief
ruimtegebruik, inrichting gericht op duurzaam gebruik en beheer.

- Toepassing restrictief uitgiftebeleid voor de bedrijfskavels, zodat tot minimaal 2018
in de behoefte kan worden voorzien.

- Creéren van aanvullende ontwikkelingsmogelijkheden in de westkrans van het
Bedrijvenpark Usseler Es ter behoud van de ruimtelijke kwaliteiten van de westkrans
op de langere termijn.

Op het bedrijventerrein dienen vooral bedrijven toegelaten te worden die niet inpasbaar

zijn in gemengde woon/werkmilieus of stedelijke centra. Dit betekent onder meer:

- Solitaire kantoren worden uitgesloten.

- Maximaal 50% van het totaal gebouwde gebouw wordt toegestaan als
kantoorruimte, met uitzondering van enkele grote zichtlocaties waar een hoger
aandeel kantoorruimte wordt toegestaan tot maximaal 70%.

- Geen bedrijfswoningen op de kavels worden toegestaan.

- Minimaal 50 arbeidsplaatsen per hectare netto uitgeefbaar bedrijventerrein (geldend
voor iedere kavel).

- In het kader van intensief ruimtegebruik geen verplichte groennorm op de kavels.

- 100% parkeren op eigen terrein.

- Milieucategorie 2 — 4 worden toegelaten. Echter in bedrijfs- en kantoorpanden op
bestaande erven wordt een milieucategorie toegelaten passend binnen de omgeving
(maximaal categorie 2).

De uitgangspunten voor parkmanagement zijn onder andere de volgende:

- Vasthouden kwaliteitsniveau openbaar gebied en kavels.

- Gezamenlijke inkoop ondernemers, uitbesteding ondersteunende diensten, inkoop
van energie, vervoer van goederen, personenvervoer en carpooling.

- Hergebruik van afvalstromen en scheiding bij afvalinzameling en gezamenlijke
afvalinzameling.
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Ruimtelijke voorwaarden en uitgangspunten

Gezien de ruimtelijke kwaliteiten van de locatie Usseler Es Noord betreft de ontwikkeling

van een modern gemengd bedrijventerrein een bijzondere opgave. Dit betekent een

aantal ruimtelijke voorwaarden en uitgangspunten.

Stedenbouwkundige voorwaarden zijn onder andere:

- Onderliggend landschap gebruiken voor een gebiedseigen Twentse karakteristiek.

- Inzetten van bestaande cultuurhistorische en landschappelijke waarden voor de
kwaliteit en duurzaamheid van het plangebied.

- Realiseren en behouden van een goede architectonische en stedenbouwkundige
kwaliteit.

- Stimuleren en faciliteren synergie tussen bedrijventerreinen Enschede-West

- Toepassen van intensief ruimtegebruik (het mengen of combineren in dezelfde
fysieke, compacte ruimte).

- Goede overgangen creéren aan de randen.

- Zorgvuldige en kwalitatieve fasering van de ontwikkelingen.

- Benutten potentiéle zichtlocaties.

- Aandacht voor de ruimtelijke samenhang tussen het noordelijke en zuidelijke deel
van de Usseler Es.

Meer gedetailleerde voorwaarden en uitgangspunten voor verkeer zijn onder andere:

- Hoofdaansluiting op de Usselerrondweg meest gewenst.

- Mobiliteitsprofiel bedrijven afstemmen op bereikbaarheidsprofiel van het plangebied.

- Wegen worden ingericht conform de uitgangspunten Duurzaam Veilig Verkeer.

- Plangebied komt in de bebouwde kom te liggen en er geldt een maximum snelheid
van 50 km/u. Dit geldt echter niet voor de westkrans, die blijft buiten de bebouwde
kom gesitueerd.

- Een recreatieve fietsverbinding noord-zuid met een nieuwe brug over de A35 is
wenselijk in het kader van de Landinrichting Enschede-Zuid.

- Openbaar vervoer als vervoermiddel voor woon-werkverkeer van en naar het
bedrijventerrein speelt een marginale rol. Indien bestaande buslijnen kunnen worden
omgeleid ter ontsluiting van het Bedrijvenpark Usseler Es, biedt dat meer kansen
dan een aparte dienstregeling voor het bedrijventerrein te ontwerpen.

Meer gedetailleerde voorwaarden en uitgangspunten voor groen zijn onder andere:

- Behouden ecologische structuren.

- Versterken / aanvullen bestaande groenstructuren.

- Specifieke aandacht voor een aantal vleermuis- en vogelsoorten.

- Kleinschalige karakter van de eskransen behouden en verbeteren.

- Plantkeuze van grootschalige landschapselementen relateren aan de omringende
vegetatie én rekening houden met archeologie/bodemarchief.

Meer gedetailleerde voorwaarden en uitgangspunten voor water zijn onder andere:

- Volledige oppervlakkige afkoppeling van hemelwater van straat, kavels en
dakvlakken.

- Afvloeiing en zuivering in een systeem van greppels en wadi’s.

- Usselerstroom herinrichten tot een meer natuurlijke beek (dit uitgangspunt is
inmiddels beperkt door voorwaarden van het waterschap).
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Bouwtechnische, milieutechnische, technische en beheervoorwaarden en

uitgangspunten

Er zijn diverse technische en beheersvoorwaarden en uitgangspunten te noemen.

Enkele essentiéle zijn:

- De aanwezige boorputten voor de zoutwinning van AKZO moeten in het plangebied
worden ingepast.

- Rekening dient te worden gehouden met milieuzoneringen rondom gevoelige
objecten, aan te houden afstand tot de A35, belemmeringzones van kabels en
leidingen die door het gebied lopen.

Aanvullende voorwaarden

Op basis van de uitkomsten van ruimtelijke rekenmodellen is het programma herijkt:

- Hetrealiseren van minimaal 53 hectare netto uitgeefbaar bedrijventerrein met een
optimalisatie naar maximaal 60 hectare, primair op de bolling van de es en in de
oosthoek van de oostkrans.

- De resterende benodigde ontwikkeling dient plaats te vinden in de westkrans,
waarbij de landschappelijke waarde van de westkrans niet mag worden aangetast.

Van uitgangspunten, ambities en eisen tot concreet voornemen

Voordat het voornemen kan worden gepresenteerd, is het belangrijk de planfilosofie
inzichtelijk te maken. In het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan Bedrijvenpark
Usseler Es (2009) is hierover het volgende opgenomen:

“Bedrijventerreinen maken veelal nauwelijks deel uit van de stad waarin ze gelegen zijn. De redenen
hiervoor zijn de situering aan een rand van de stad, de vaak geisoleerde ligging, de
monofunctionaliteit, het ontbreken van doorgaande routes voor langzaam verkeer, weinig aandacht
voor landschap en openbare ruimte, gebrek aan identiteit en het niet-mengen met andere functies”.

De uitwerking van het stedenbouwkundig ontwerp en het beeldkwaliteitplan is erop
gericht om voor het Bedrijvenpark Usseler Es juist wel aansluiting bij de stad, veel
aandacht voor landschap en openbare ruimte en een eigen identiteit te bereiken. De
planfilosofie zoals in het betreffende hoofdstuk in het plan is verwoord®* heeft als
uitgangspunt gefungeerd bij het vormgeven van het stedenbouwkundig ontwerp en het
vastleggen van de gewenste beeldkwaliteit.

Geconcludeerd kan worden op basis van deze filosofie dat het uitgangspunt een goed
functionerend bedrijventerrein is met tegelijkertijd een kwalitatieve toevoeging aan de
stad Enschede met doorgaande routes door en langs het bedrijventerrein.
Functiemenging van wonen en bedrijvigheid vindt daarbij plaats met een kwaliteitsslag
voor de huidige openbare ruimte. Duurzaamheid is voorwaarde geweest bij de
ontwikkeling van het plan voor de Usseler Es, waarbij het reliéf en het aanwezige
landschap uitgangspunt vormen en zorgen voor een eigen identiteit van het plangebied,
zeker ook gezien de aanwezige cultuurhistorische en archeologische onderlaag.

2 Zie pagina 5 en 6 van het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan Bedrijvenpark Usseler Es (2008)
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Voornemen

Op basis van de voorwaarden en uitgangspunten die in het Programma van Eisen
(2007) zijn opgenomen is een Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan Bedrijvenpark
Usseler Es (2009) opgesteld. Dit plan vormt het voornemen en zal in deze paragraaf
worden gepresenteerd. Daarbij wordt ingegaan op de voor een beschrijving van de
voorgenomen activiteit belangrijke punten die worden genoemd in de richtlijnen voor het
MER®. Kenmerken van het voornemen die meer specifiek zijn voor een milieuthema
worden opgenomen in de thematische effecthoofdstukken die hierna volgen (zoals
landschap, bodem en water, geluid, luchtkwaliteit, archeologie, natuur).

Beschrijving modern gemengd bedrijventerrein Usseler Es Noord

Ligging

Het Bedrijvenpark Usseler Es, het plangebied, ligt ten zuidwesten van het centrum van
Enschede en is omsloten door een drietal wegen: de A35 in het zuiden, de Westerval in
het noordwesten en de Usselerrondweg in het oosten. In bijlage 2 is de ligging van het
plangebied in de omgeving weergegeven. Rondom het Bedrijvenpark Usseler Es liggen
verschillende stedelijke functies.

Ten noordwesten en noordoosten van het plangebied zijn grootschalige
bedrijventerreinen gelegen (Josink Es, Marssteden en Havengebied en de eventuele
toekomstige locatie ‘Kop Marssteden’), ten oosten en zuidoosten bevindt zich het
woongebied van de stad (Zwering en Ruwenbos). De woonbebouwing grenst niet direct
aan het plangebied. Ten zuiden, aan de andere kant van de rijksweg A35, grenst het
plangebied aan het buitengebied, met een specifiek eigen landschappelijke
karakteristiek, namelijk het zuidelijk deel van de Usseler Es. De nieuwbouw van Grolsch
(de Groote Plooy) ligt ten zuidwesten bij de afslag van de Westerval vanaf de A35, als
een soort van ‘landmark’ voor de westelijke bedrijventerreinen.

Direct ten zuiden van de A35 ligt aan de Haaksbergerstraat het buurtschap / dorp
Usselo. Dit eeuwenoude buurtschap, waaraan de Usseler Es zijn naam te danken heeft,
vormt de grootste concentratie van bebouwing in de (westelijke) eskrans van de Usseler
Es-zuid.

Ten noordoosten van het plangebied ligt de Josink Es. De uitleglocatie Josink Es
(realisatie 2005-2010) is, evenals het geplande bedrijventerrein op de Usseler Es, te
typeren als een modern gemengd bedrijventerrein. Beide plangebieden, Josink Es en
Usseler Es, liggen tegen elkaar aan en hebben de Usselerrondweg / Afinkstraat als
plangrens. Ook landschappelijk is er een sterke relatie tussen de locaties. Door de
beperkte fysiek ruimtelijke barriére tussen de beide plangebieden en de aanwezige
gezamenlijke eskransstructuur kan in de toekomst een sterke synergie tussen deze
beide gebieden ontstaan. Westelijk ligt het bedrijventerrein Marssteden met de mogelijk
nog te ontwikkelen locatie 'Kop Marssteden'. Ook de 'Kop Marssteden' is te typeren als
een modern gemengd bedrijventerrein en deze grenst direct aan het Bedrijvenpark
Usseler Es. Het in dit gebied aanwezige landschap vormt oorspronkelijk een onderdeel
van de eskrans van de Usseler Es. De fysiek ruimtelijke barriére van de Westerval,

% Commissie voor de milieueffectrapportage, Advies voor richtlijnen voor het milieurapport, Bedrijventerrein Usseler
Es te Enschede, rapportnummer 1746-60, 18 april 2007.
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namelijk de ligging daarvan op een dijklichaam, maakt dat de synergie tussen beide
gebieden in de toekomst voornamelijk functioneel zal zijn.

Inrichting

Het Bedrijvenpark Usseler Es bestaat uit drie deelgebieden: de westkrans, de bolling en
de oostkrans (zie figuur 5.4.1a). Elk deelgebied heeft momenteel zijn eigen
eigenschappen en zal er anders uit komen te zien als het gebied wordt ingevuld voor
bedrijvigheid. De bolling van de es bestaat nu uit akkerbouwgebieden. Rondom de
bolling liggen de kransen van de es. De afwisseling van boerderijen, kavelbeplanting,
laanbeplanting, open grasweiden en akkerbouwgebiedjes is kenmerkend voor deze
zones. In de kransen worden de bestaande groenstructuren versterkt en de bolling
wordt ingevuld met bedrijffsgebouwen. In de westkrans ligt het accent op bewoning en
kleinschalige bedrijvigheid, in de oostkrans, naast kleinschalige bedrijvigheid in
aansluiting op bestaande erven, op grotere bedrijfspercelen met zichtlocaties.

In de westkrans wordt circa 8 hectare netto uitgegeven voor bedrijven, op de bolling
circa 39 hectare netto en in de oostkrans circa 11 hectare netto, zodat het totaal uitkomt
op circa 58 hectare netto uitgeefbaar terrein, inclusief een aantal houtwallen en
krentensingels (circa 2,7 hectare) die op uitgeefbaar terrein zijn gelegen. Daarnaast
wordt een aantal bestaande erven de mogelijkheid geboden bedrijvigheid op hun erf te
ontwikkelen.

Westkrans

Bolling

Figuur 5.4.1a: Deelgebieden Bedrijvenpark Usseler Es

Bedrijven uit de milieucategorieén 2,3 en 4 worden toegelaten op het bedrijventerrein.
Niet alle categorieén kunnen zich overal in het plangebied vestigen. Per gebied is een
afweging gemaakt op basis van milieuzonering welke type bedrijvigheid zich waar kan
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vestigen. Zie voor de plaats van milieucategorieén de figuur in bijlage 2. Het
kaveloppervlak varieert tussen 500 m? en 2 hectare.

Schetsen vanuit vogelvlucht en maaiveld van het bedrijventerrein zijn opgenomen in
bijlage 2.

Verkeer

Het Bedrijvenpark Usseler Es wordt ontsloten door een tweetal in-/uitgangen voor
autoverkeer: in het noorden naar de Usselerrondweg en in het oosten via de
Haaksbergerstraat. Voor langzaam verkeer en calamiteitenverkeer is er ook een
verbinding in de westkrans naar de Marssteden (onder de Westerval door). In geval van
een calamiteit zijn er dus meerdere mogelijkheden het bedrijventerrein te bereiken of te
verlaten. Voor langzaam verkeer is het Bedrijvenpark Usseler Es, naast de drie
toegangsmogelijkheden voor autoverkeer, ook toegankelijk via een extra aansluiting op
de Haaksbergerstraat in de oostkrans, evenals een extra mogelijkheid om van de bolling
naar de Haaksbergerstraat te komen en vanaf de bolling op de Usselerrondweg te
komen.

Een openbaar vervoersroute loopt niet over de bolling door het bedrijventerrein zelf,
maar wel is een extra bushalte (aan beide zijde van de weg) voorzien op de
Haaksbergerstraat, zodat het bedrijventerrein beter is te bereiken.

Parkeren gebeurt op eigen terrein, bedrijven zullen dat zelf dienen te realiseren. Er
worden geen gezamenlijke parkeervoorzieningen gerealiseerd met uitzondering van het
gebied onder de hoogspanningsleidingen dat specifiek voor parkeren wordt uitgegeven,
eventueel door bedrijven gezamenlijk vanuit een aantal kavels. Ook zal in de kransen
het parkeren door bedrijven op een gezamenlijk erf ook gezamenlijk plaats kunnen
vinden. Het merendeel van de te verwachten bedrijven heeft niet meer dan 100
werknemers per hectare, trekken weinig bezoekers en vooral goederentransport is
belangrijk. Verwacht wordt dat het personeel wel autoafhankelijk is (meer dan 30%).

Voor wat betreft het aantal verkeersbewegingen, spreiding bezoekersaantallen over de
dag (spitsgebondenheid), inclusief gemiddelde situatie en pieksituatie wordt verwezen
naar hoofdstuk 9. Daar wordt ook nader ingegaan op de ontsluiting van het terrein.

Grondverzet, ophogingen of afgravingen

Het uitgangspunt is dat gewerkt wordt met een grotendeels gesloten grondbalans?® al is
het mogelijk dat bij het bouwrijp maken enige grond afgevoerd moet worden. De
riolering en andere kabels en leidingen worden ingegraven onder archeologische
begeleiding ingeval het een niet opgegraven gebied betreft. In delen die (middels het
selectiebesluit) zijn vrijgegeven (vanuit archeologie) kan eveneens worden gegraven in
de bodem. Zo kan in grote lijn op plaatsen waar in de oost- en westkrans bedrijfskavels
komen te liggen, wel gegraven worden in de bodem, aangezien daar de archeologische
verwachtingswaarde laag is. De gemeente overweegt het opgraven van archeologische
resten van een groot deel van de bolling, zodat ook daar bij de aanleg van het
bedrijventerrein gegraven kan worden. Zie verder hoofdstuk 8 over archeologie.

% Alle grond die bij de uitvoering van werken binnen de plangrenzen vrijkomt, wordt weer binnen de plangrenzen
verwerkt.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport -49 - 6 oktober 2009



ooo
—Lbern
ooDo

ROYAL HASKONING

5.5

551

55.2

Waterpeilwijzigingen bij de gewenste situatie

Er is geen waterpeilwijziging nodig op de bolling. In de kransen wordt lokaal opgehoogd
en zal geen structurele grondwaterstandverlaging plaatsvinden. Wel is het mogelijk om
permanente drainage toe te passen en ook tijdelijke drainage zal worden toegepast ten
behoeve van de aanleg, met de voorwaarde dat er geen structurele
grondwaterstandverlaging plaatsvindt.

Beoogde fasering en planning van de aanleg

De planning van de uit te geven kavels is als volgt?”:
2010 - 2011: maximaal 20%;

2011 - 2015: maximaal 40%;

2015 - 2020: maximaal 40%.

De beoogde fasering gaat uit van een eerste fase die begint zowel op de bolling als in
de oost en westkrans. Op de Bolling zal deze aaneengesloten verlopen, in de westkrans
erf voor erf. In de oostkrans zal de uitgifte meer in één fase plaatsvinden. Deze methode
van bouwrijpmaken en uitgifte zorgt ervoor dat geen versnipperde bouwwerkzaamheden
verspreid over de gehele noordelijke es plaatsvinden.

Alternatieven en varianten
Nulalternatief

Om de effecten van het voornemen en andere alternatieven te kunnen beoordelen is
behoefte aan een referentiesituatie. In een MER is het gebruikelijk om hiervoor het
nulalternatief te beschrijven.

In feite is het nulalternatief geen reéel alternatief maar een beschrijving van de huidige
situatie van het milieu en de gevolgen van autonome ontwikkeling tot 2020 waarbij
rekening wordt gehouden met de resultaten van het vigerende beleid zowel ruimtelijk
gezien als vanuit milieuoptiek.

Het nulalternatief wordt in de navolgende hoofdstukken per milieuaspect beschreven.
Hierbij wordt eerst ingegaan op de huidige situatie van het milieu en vervolgens op de
autonome ontwikkeling.

Meest milieuvriendelijke alternatief

Het meest milieuvriendelijke alternatief (MMA) is het alternatief waarbij de nadelige
gevolgen voor het milieu worden voorkomen, dan wel, voor zover dat niet mogelijk is,
deze met gebruikmaking van de best bestaande mogelijkheden ter bescherming van het
milieu, zoveel mogelijk worden beperkt. Het dient realistisch te zijn en binnen de
mogelijkheden van de initiatiefnemer te liggen. In de volgende hoofdstukken wordt dit
alternatief per milieuaspect beschreven en beoordeeld.

" Deze fasering is mede opgenomen om invulling te geven aan het amendement van de Raad bij de bespreking
van het programma van eisen voor de Usseler Es, begin 2007.
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Voorkeursalternatief

Gezien de mogelijkheden die het MMA biedt om nadelige gevolgen voor het milieu te
voorkomen of te beperken, wordt een voorkeursalternatief (VKA) ontwikkeld dat is
gebaseerd op het voornemen en zoveel als wenselijk is overeenkomt met het MMA.
Echter kan bij het voorkeursalternatief op een aantal punten worden afgeweken van het
MMA.. Deze afwijkingen zullen dan ook worden beargumenteerd. Ook het VKA komt per
milieuaspect in de volgende hoofdstukken aan bod.

Varianten

Naast alternatieven kunnen ook op onderdelen varianten worden onderscheiden. De
varianten hebben betrekking op de milieuaspecten die in de volgende hoofdstukken aan
de orde komen. Zo kan, als voorbeeld, voor verkeer een aantal ontsluitingsvarianten
worden onderscheiden. Deze varianten zullen ook worden beoordeeld.

Relatie voornemen met alternatieven

In navolgend schema is de relatie tussen het voornemen en de alternatieven
schematisch aangegeven, startend in de linkerbovenhoek bij het voornemen. Het
voornemen wordt beschreven en vergeleken met het nulalternatief, oftewel met de
situatie dat er geen voornemen, geen bedrijventerrein, wordt gerealiseerd. Zodoende
worden de effecten van het voornemen inzichtelijk. Als de effecten van het voornemen
inzichtelijk zijn, dan kan gezocht worden naar hoe het voornemen milieuvriendelijker
gemaakt kan worden, het MMA. Om vervolgens een voorkeursalternatief te verkrijgen,
wordt het MMA beoordeeld op wenselijkheid: wat wil de gemeente Enschede gaan
realiseren? De uitkomst daarvan is het voorkeursalternatief.

Voornemen

Effecten van

voornemen

Nulalternatief Watis wenselijk?

Voorkeurs-
alternatief

Figuur 5.5.5: Schematische weergave relatie voornemen, MMA en VKA
Cumulatie

In het MER dient ook aandacht te worden besteed aan effecten die optreden als het
voornemen wordt uitgevoerd, samen met effecten van andere activiteiten op en nabij de
planlocatie. Effecten kunnen elkaar beinvlioeden en zodoende is het nodig dat ook
ingegaan wordt op cumulatie van effecten. De mogelijke cumulatie van effecten wordt
per milieuaspect apart aangegeven in de navolgende hoofdstukken. Het is namelijk voor
elk thema verschillend welke ontwikkelingen effecten kunnen veroorzaken die kunnen
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5.7

cumuleren met effecten van het Bedrijvenpark Usseler Es. Zo kan de mogelijke nieuwe
N18 voor verkeer voor cumulatie zorgen, maar is deze ontwikkeling voor archeologie
niet relevant.

Effectbeoordeling

De omvang van het studiegebied — het gebied waarbinnen zich mogelijke effecten
kunnen voordoen — verschilt per milieuaspect. In het algemeen is het studiegebied voor
het MER groter dan het plangebied: het gebied waarbinnen zich de voorgenomen
activiteit afspeelt.

De verwachte effecten worden beschreven en beoordeeld. Het nulalternatief fungeert
als referentie voor de beoordeling van de effecten. De effectbeschrijving is waar
mogelijk en zinvol met cijfers onderbouwd. Indien het niet mogelijk is om de effecten te
kwantificeren, is de beschrijving kwalitatief. Naast blijvende effecten is ook aandacht
besteed aan tijdelijke en/of omkeerbare gevolgen, en wordt zoals in de vorige paragraaf
beschreven, aangegeven of cumulatie met andere effecten kan optreden.

De effecten worden per milieuaspect beschreven aan de hand van beoordelingscriteria.
Soms is dit een harde parameterwaarde die door de overheid is aangewezen als een
norm (getal), bijvoorbeeld de voorkeursgrenswaarde voor geluidshinder. Vaak zijn de
geéigende parameters niet zo duidelijk omschreven. Deze moeten dan worden herleid
uit het beleid inzake de verschillende milieuaspecten. In tabel 5.7a is per milieuaspect
aangegeven op basis van welke criteria de milieubeoordeling plaatsvindt. Deze
aspecten en criteria worden in de betreffende volgende hoofdstukken nader toegelicht;
hier wordt volstaan met een overzicht.

Tabel 5.7a Beoordelingskader

Aspect Deelaspect Beoordelingscriteria

Landschap, cultuurhistorie en ruimte

Landschappelijke samenhang Mate van landschappelijke samenhang (plangebied met de
omgeving, met name zuidelijke deel van de es)

Karakteristieken van de es Aantasting of versterking karakteristieke onderdelen van de es

Cultuurhistorische waarden Aantasting monumenten, waardevolle gebouwen en overige
gebiedsspecifieke elementen

Landschappelijke kwaliteit in Mate waarin een hoog niveau van stedenbouwkundige en
relatie tot stedenbouwkundige | architectonische kwaliteit toegepast wordt
en architectonische kwaliteit

Gebruiksfuncties van de es Verlies in oppervlakte/ kwaliteit van de gebruiksfuncties
Intensief ruimtegebruik Mate waarin efficiént met de beschikbare ruimte wordt omgegaan
9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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Aspect

Deelaspect

Beoordelingscriteria

Natuur

Ontwikkeling bolling van de es

Aantasting landschapselement

Ontwikkeling
houtwallenlandschap

Aantasting landschapselementen

Ecologische verbindingen

Aanwezigheid van barriéres, mate van samenhang

Beschermde soorten

Aantasting habitat en/of soorten

Vermesting van natuurgebieden
in de omgeving van de Usseler
Es

Stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden als percentage van de
kritische depositiewaarde (grenswaarde: <0,5%)

Archeologie

Aantasting archeologische
waarden

Aantasting bodemarchief

Verkeer en vervoer

Mobiliteit Intensiteit op wegvakken
Verkeersafwikkeling: wegen 1C>0,8
Aantal locaties en inrichting haltes, inpassing, loopafstand
Mogelijkheden voor fietsers en voetgangers

Veiligheid Verandering aantal ongevallen

Parkeren Mogelijkheden voor parkeren

Woon- en leefmilieu

Geluid Gevelbelasting in dB op geluidgevoelige bestemmingen langs de
aan- en afvoerwegen
Gevelbelasting in dB(A) in plangebied

Trillingen Afstand tussen bron en wegen/gebouwen

Luchtkwaliteit

Jaargemiddelde concentratie NO,

Aantal overschrijdingen van de uurgemiddelde concentratie NO, van
200 microgram/m?®

Jaargemiddelde concentratie PM10

Aantal overschrijdingen van de 24 uurgemiddelde concentratie
PM10 van 50 microgram/m*

Geur

Afstand tot geurgevoelige objecten

Licht

Lichthinder

Lichtverontreiniging

Sociale veiligheid

Objectieve sociale veiligheid

Subjectieve sociale veiligheid

(Externe) veiligheid

PR< 10-6 per jaar

GR inrichtingen:
kans 10-5 op meer dan 10 doden
Kans 10-7 op meer dan 100 doden Etc.

GR Transport:

kans 10-4 op meer dan 10 doden
Kans 10-6 op meer dan 100 doden
Etc.

Objecten binnen zones hoogspanningsleiding, rioolpersleiding,
aardgastransportleiding en stadsverwarmingsleiding

Kans op aanwezigheid explosieven nabij werkzaamheden

MER Usseler Es
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Aspect

Deelaspect Beoordelingscriteria

Bodem en water

Bodem Wijziging bodemopbouw

Wijziging bodemkwaliteit

Risico op verzakking

Grondwater Wijziging grondwaterstanden, -stroming

Wijziging grondwaterkwaliteit cq. Infiltratie systeemvreemde stoffen

Oppervlaktewater Wijziging kwaliteit

Wijziging kwantiteit

Berging Berging van schoon oppervlaktewater

Berging en zuivering van vervuild oppervlaktewater

Aardkundige waarden Aantasting aardkundige waarden

Duurzaamheid

Energie Ambitie en borging
Water en bodem Ambitie en borging
Grondstoffen/afval Ambitie en borging
Milieuzorg Ambitie en borging
Vervoer Ambitie en borging
Biodiversiteit Ambitie en borging
Ruimtegebruik Ambitie en borging

Om de effecten van de alternatieven per aspect te kunnen vergelijken, worden deze op
basis van een + / - score beoordeeld. Hiervoor wordt de volgende beoordelingsschaal
gehanteerd:

Tabel 5.7.b Beoordelingsschaal MER

Score Oordeel ten opzicht van de referentiesituatie (nulalternatief)

- Het alternatief leidt tot een sterk merkbare negatieve verandering
- Het alternatief leidt tot een merkbare negatieve verandering

0/- Het alternatief leidt tot een marginaal negatieve verandering

0 Het alternatief onderscheidt zich niet van de referentiesituatie

0o/+ Het alternatief leidt tot een marginaal positieve verandering

+ Het alternatief leidt tot een merkbare positieve verandering

++ Het alternatief leidt tot een sterk merkbare verbetering van het milieu

Zoveel als zinvol wordt geacht wordt hierna onderscheid gemaakt tussen de aanlegfase
en gebruiksfase. Het onderscheidt is het meest zichtbaar bij het aspect natuur.
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LANDSCHAP, CULTUURHISTORIE EN RUIMTEGEBRUIK
Inleiding

Dit hoofdstuk beschrijft de effecten van de ontwikkeling van een bedrijventerrein op het
noordelijke deel van de Usseler Es op landschap, cultuurhistorie en ruimtegebruik. Vrij
nadrukkelijk worden de richtlijnen van de Commissie voor de milieueffectrapportage® in
dit hoofdstuk als leidraad genomen.

In paragraaf 6.2 komt de huidige situatie en autonome ontwikkeling aan bod. Daarin
wordt ten eerste nader ingegaan op de kenmerkende waarden van de Usseler Es.
Hierbij wordt analoog aan het rangordemodel®® een beschrijving in lagen gehanteerd,
aan de hand waarvan ook een beoordeling plaatsvindt. Tevens wordt ingegaan op
autonome ontwikkelingen. Aan de hand van de beschrijving in lagen worden vervolgens
de beoordelingscriteria afgeleid, waarna de beoordeling van de bestaande situatie en
autonome ontwikkeling volgt.

Veel keuzes zijn te maken bij het inrichten van de Usseler Es tot bedrijventerrein.
Paragraaf 6.3 gaat hier op in als het voornemen beschreven en beoordeeld wordt. In
deze paragraaf wordt ingezoomd op de voorgenomen ontwikkeling en de effecten die dit
met zich meebrengt. Vervolgens wordt het voornemen beoordeeld aan de hand van de
afgeleide criteria, wordt ingegaan op cumulatie in paragraaf 6.4, wordt bekeken welke
mogelijkheden er zijn om de waarden beter te behouden en/of te versterken in het
Meest Milieuvriendelijke Alternatief in paragraaf 6.5 en wordt tot slot bepaald wat het
voorkeursalternatief inhoudt in paragraaf 6.6.

Huidige situatie en autonome ontwikkeling
Beschrijving van de Usseler Es

De Commissie m.e.r. geeft in haar richtlijnen aan dat aan de hand van het
rangordemodel een beschrijving van de waarden van de Usseler Es kan plaatsvinden.
Enigszins vrij naar dit model wordt onderstaand een beknopte beschrijving van de
Usseler Es gegeven; in bijlage 7 van het Programma van Eisen (2007) is een
gedetailleerde beschrijving van de Usseler Es opgenomen.

Geologische gesteldheid en reliéf

Het gebied is gelegen op een van oorsprong al hoger gelegen stuwwal die zijn
oorsprong vindt in de bedekking door landijs in het pleistoceen. De bolling van de es is
door de jaren heen door het potstalsysteem nog hoger komen te liggen. Het hoogste

% Richtlijnen Bedrijventerrein Usseler Es te Enschede, Advies voor richtlijnen voor het milieueffectrapport, 18 april
2007, Commissie voor de milieueffectrapportage, rapportnummer 1746-60.

» Dit model gaat uit van een veel toegepaste lagenbenadering en verduidelijkt dat een natuurlandschap het gevolg
is van invloeden van klimaat, geologie, reliéf, water, bodem, vegetatie en fauna. Het geeft de onderlinge relaties en
afhankelijkheden weer en maakt duidelijk dat de mens op vele lagen invloed uitoefent, en daarmee de
cultuurhistorie van een gebied ‘schrijft’ (zie onder andere: Klijn, J.A., Hierarchical concepts in landscape ecology
and its underlying disciplines, Wageningen, SC-DLO, 1995; Maarel, E. van der & P.L. Dauvellier, Naar een globaal
ecologisch model voor de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland. Den Haag, 1978).
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punt van de bolling van de es ligt op ongeveer 35 meter boven NAP. Rondom de noord-
zuid georiénteerde bolling liggen de kransen van de es. Naar het oosten loopt de krans
af naar circa 32,50 meter boven NAP en in het westen en noorden naar circa 28,50
meter boven NAP. Dit zorgt voor een hoogte verschil in het gebied van circa 6,50 meter.

Grondwater en bodem®

Het gebied is opgebouwd uit een keileemlaag, dekzandlagen, eerdgronden en
veldpodzolgronden en beekeerdgronden. Hierbij horen wisselende grondwaterstanden,
waarbij de hoogste grondwaterstand wisselend van 15 tot 80 centimeter onder maaiveld
gelegen is.

De beek Usselerstroom is in de loop van de 20ste eeuw gekanaliseerd. De
afwateringsfunctie van de Usselerstroom is daarbij geoptimaliseerd en de oorspronkelijk
van weinig betekenis zijnde beek heeft een belangrijke rol gekregen bij het voorkomen
van wateroverlast in zuid Enschede en het achterland Buurse.

Landgebruik, cultuurhistorie

De bolling van de Usseler Es vormde reeds in vroeger tijden één van de weinige immer
droge gebieden, en is reeds heel lang een door mensen bewoond gebied.
Archeologische resten getuigen van de lange en wisselende historie; op de bolling zijn
archeologische getuigenissen van vroegste bewoning aangetroffen. Door het
eeuwenlang volgen van dezelfde landbouwmethoden en het met plaggen en veemest
bemesten van het gebied ontstond de kenmerkende verdere bolling. De bolling vormde
en vormt nog steeds een landbouwgebied met akkers en heeft daardoor een open
karakter; hier bevindt zich geen bebouwing.

De kransen worden gekenmerkt door een clustering van bebouwing (boerderijen) rond
gezamenlijke erven, omgeven door houtwallen en een laanbeplanting. Deze clustering
heeft een mozaiekachtige structuur, in tegenstelling tot de bolling die een rationele
verkaveling heeft. In de kransen liggen van oudsher de (lager gelegen) open
graslanden. Sommige in de kransen aanwezige panden zijn van cultuurhistorisch
waarde, enkele daarvan zijn benoemd als rijksmonument of als gemeentelijk monument.

De Usseler Es Noord is over een lange periode bezien flink veranderd. De meest in het
00g springende verandering is het dunner worden van de kransen doordat veel
houtwallen en lanen zijn verdwenen, waardoor de gaafheid van de es is verminderd.
Ook de kenmerkende aaneengesloten beplanting van de kransen rondom de bolling, is
nagenoeg verdwenen. De kransen van de es bestaan nu uit boerderijbebouwing met
erfbeplanting rondom deze bebouwing.

Ruilverkaveling en forse ingrepen in de wegenstructuur hebben het oorspronkelijke
karakter van de es doen vervagen. De weliswaar “verdiepte” aanleg van de A 35 heeft
toch tot gevolg gehad dat de noord-zuid lopende verbindingen over de es (zowel
kransen als bolling) functioneel zijn geknipt. De verbinding van de woonwijken in
Enschede west met het buitengebied maar ook de historische Helweg (oude

* Grondwater en bodem komen nog uitgebreid in hoofdstuk 11 aan bod. Echter, grondwater en bodem vormen ook
een laag die betekenis geeft, die verband houdt met landschap en cultuurhistorie en die in die hoedanigheid tevens
in dit hoofdstuk aan bod komt.
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verbindingsroute Munster — Enschede) is daardoor onderbroken. De bolling van de es is
goed zichtbaar en open. Historisch gezien was overigens juist deze bolling in de
vroegste tijden bewoond. De rand van de es bestaat uit boerderijbebouwing met
erfbeplanting rond deze bebouwing. Het zicht over de es verandert van zomer naar
winter. In de zomer staat er mais en in de winter is er op enkele plaatsen een voor
Twente bijzonder vrij zicht over de hele es mogelijk.

De directe samenhang tussen de open, bolle es en de hoeves eromheen in een
houtwalbeplanting heeft cultuurhistorische waarde, maar is niet meer geheel in takt. Het
landschappelijk contrast tussen bolling en kransen is weliswaar afgenomen, maar toch
altijd nog duidelijk herkenbaar en heeft daarom een belangrijke cultuurhistorische
waarde. Ook vormt de noord- en zuidzijde van de Usseler Es visueel en ruimtelijk (en
daardoor landschappelijk en cultuurhistorisch) nog altijd één geheel; de enorme maat en
schaal van de gehele Usseler Es is beleefbaar. De doorsnijding van de A35, aangelegd
medio jaren ‘90, heeft een beperkte invioed op de landschappelijke en cultuurhistorische
waarde van de Usseler Es. Door de verdiepte aanleg van de A35, ter plaatse van de
bolling van de Usseler Es, vormt de ‘lijn’ van de A35 visueel géén barriére voor de
beleving van het totale escomplex. De aanleg van de verhoogde Westerval heeft aan de
noordwest zijde van het gebied een verhoging doen ontstaan die de krans van de es
aldaar abrupt afsluit van het aangrenzende gebied. De Haaksbergerstraat loopt oost-
west over de bolling van de es en maakt voor het verkeer op die weg de
hoogteverschillen van de es beleefbaar.

Naast dat er in het gebied fysieke elementen aanwezig zijn met een hoge
landschappelijke en cultuurhistorische waarde, zoals aanwezige monumentale
bebouwing, heeft het gebied op basis van de ontstaansgeschiedenis van de es als
geheel ook archeologisch een cultuurhistorische waarde. De Usseler Es is één van de
grootste essen van Europa. In de nota Belvedére maakt de Usseler Es deel uit van het
essencomplex van Zuid Twente. De karakteristieke eigenschappen worden herkend en
gewaardeerd. “De bijzondere waarde van dit gebied wordt bepaald door relatief gave
delen van het kleinschalige kampontginningslandschap en esdorpenlandschap en door
de zeer grote concentratie van landgoederen, historische buitenplaatsen en parken die
het landschap domineren. Verspreid door het gebied liggen zeer veel kleine
(eenmans)essen, oude hoeven en boerderijen met karakteristieke erfbeplantingen.”
(Nota Belvedere, 1999). De Usseler Es is echter geen cultuurhistorisch beschermd
monument.

Een aantal panden is cultuurhistorisch waardevol. Het gaat daarbij concreet om de
rijksmonumenten aan de Eulderinksweg 22 en de Rosinkweg 40 en de gemeentelijke
monumenten aan de Rosinkweg 35, Keuperweg 53 en Harberinkweg 58-60. De
bescherming van deze objecten vindt plaats op grond van de Monumentenwet 1988 of
de gemeentelijke Monumentenverordening Enschede 2003. Daarnaast zijn er enkele
ruimtelijk fraaie en cultuurhistorisch waardevolle clusters van bebouwing zonder formele
status in de kransen aanwezig. Dit geldt onder andere ook voor de waardevolle
groenstructuren die in het landschap (eskrans) aanwezig zijn. Binnen het plangebied
zijn vooral aan de randen, in de west- en oostkrans, van het gebied enkele woningen en
andere bedrijffsmatige en maatschappelijke functies aanwezig (ongeveer 45 adressen
totaal). De boerderijen zijn voor het overgrote deel niet meer als zodanig in functie.
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6.2.2

6.2.3

Vegetatie, fauna,ecologie

De vroegere es was een erg gevarieerd gebied met een grote soortenrijkdom. In de
kransen zijn de bebouwing en de weidegronden gelegen in een structuur van greppels
en boomsingels, op de open bolling zijn de akkerbouwgronden gelegen in een hoog
gelegen en geheel open gebied. De groenstructuur van de kransen is in de loop van de
jaren verschraald en daardoor minder fijnmazig geworden. De verschraling heeft in
combinatie met de geisoleerde ligging van het noordelijke deel van de Usseler Es door
de aanleg van RW 35, Westerval en het steeds drukker worden van de Usselerrondweg
ervoor gezorgd dat de soortenrijkdom is teruggelopen. De aanwezige houtwallen,
eikenbosjes en groenstructuren zijn de ecologisch waardevolle elementen in het gebied.
(in hoofdstuk 7 Natuur wordt uitgebreid op de aanwezige planten- en diersoorten
ingegaan).

Autonome ontwikkeling

De autonome ontwikkeling zorgt voor continuering van de huidige situatie en het
langzaam verder ontwikkelen in het verlengde van de reeds gaande ontwikkeling.

Als de tendens zich doorzet dan verdwijnt de functie landbouw waarschijnlijk verder uit
de kransen op de langere termijn; gevolg: open graslanden worden niet langer begraasd
en beheerd en slibben dus dicht. Erven kunnen verrommelen door nevenactiviteiten als
caravanopslag etc. Ook de tendens kan zich doorzetten van het verder uitdunnen en
verdwijnen van de begroeiing van de kransen (verder verdwijnen van de karakteristieke
houtwallen en dergelijke).

Weliswaar is de landbouwkundige situatie op de bolling goed (grote kavels, goede
bodem voor akkerbouw) maar door het wegvallen van de agrarische functie uit de
bijpehorende kransen is het economisch draagvlak gering door de geisoleerde ligging
ten opzichte van het agrarische buitengebied. Wellicht dat de functie landbouw op de
bolling na een reeds ingezet verminderd belang op de langere termijn dan ook verdwijnt,
waardoor het de vraag wordt hoe de agrarische gebieden in de kransen en op de bolling
beheerd gaan worden.

Waardering van landschap en cultuurhistorie; afleiden van de beoordelingscriteria

Om de waarden van de Usseler Es te benoemen is het behulpzaam de
bovenbeschreven huidig aanwezige landschapstypen en -elementen op de
verschillende schaalniveaus te waarderen aan de hand van:

e de (regionale) kenmerkendheid;

e de zeldzaamheid (regionaal, landelijk, Europees);

¢ de gaafheid;

e de vervangbaarheid. **

In onderstaande tabel vindt deze waardering plaats. Steeds is kort per ‘laag’ zoals deze
in paragraaf 6.2.1 beschreven is een korte waardering toegevoegd. Hierdoor ontstaat

% Zie richtlijnen paragraaf 5.2 (Richtlijnen Bedrijventerrein Usseler Es te Enschede, Advies voor richtlijnen voor het
milieueffectrapport, 18 april 2007, rapportnummer 1746-60.) Een vergelijkbare wijze van waardering wordt ook in de
Nota Belvedére gebruikt om gebieden te waarderen. De Usseler Es behoort tot het Belvedéeregebied Zuid-Twente;
in de nota wordt de Usseler Es overigens niet specifiek benoemd of gewaardeerd, maar beschouwd als onderdeel
van het Twentse essenlandschap.
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een beeld van de kenmerkendheid, zeldzaamheid, gaafheid en vervangbaarheid van
verschillende aspecten van de Usseler Es.

Tabel 6.2.3a. Waardering Usseler Es

gesteldheid en
reliéf

Twente kent een
groot aantal essen,
waaronder vele

Een es met de
grootte van de
Usseler Es is

Enerzijds is het reliéf
van de es nog goed
zichtbaar, maar

Laag (regionale) zeldzaamheid gaafheid vervangbaarheid
kenmerkendheid (regionaal,
landelijk,
Europees)
Geologische Kenmerkend Zeldzaam Weinig gaaf Niet vervangbaar

Een eenmaal v.w.b.
reliéf en geologische
gesteldheid

bodem

De Usseler Es heeft
een bodem- en
grondwaterpatroon
dat kenmerkend is

Vvoor een es.

Typisch voor een
es en daarmee
(regionaal) niet
buitengewoon
zeldzaam.

Veel van de oude
bodemopbouw
resteert in delen die
niet recent
ontwikkeld zijn, maar
de aanleg van de
A35 heeft de es wel
aangetast. De
waterhuishouding is
op de es redelijk in
takt, maar
bijvoorbeeld de
Usseler stroom is
gekanaliseerd.

kleintjes zeldzaam in de tegelijkertijd hebben | aangetaste es zal
(eenmansessen). regio, landelijk en de aanleg van de niet opnieuw
Europees. A35 en in mindere hersteld worden.
mate de hoog
gelegen Westerval
de es aangetast.
Grondwater en Kenmerkend Weinig zeldzaam Weinig gaaf Slecht vervangbaar

Door maatregelen is
oorspronkelijke
waterhuishouding te
herstellen;
oorspronkelijke
bodemopbouw (-
archief) niet indien
eenmaal aangetast.

Landgebruik en
cultuurhistorie

Zeer kenmerkend
De Usseler Es heeft
een zeer
kenmerkende
structuur van een
open gebied met
daaromheen een
krans van
kleinschalige erven

(Weinig) zeldzaam
Typisch voor een
es en daarmee niet
buitengewoon
zeldzaam in
Twente, anderzijds
is het voorkomen
van een dergelijke
grote es die nog

Weinig gaaf

De kenmerkende
structuur van de
Usseler Es is flink
aangetast door
ruilverkaveling en
aanleg wegen (A35,
Westerval).

Slecht vervangbaar
Oorspronkelijke
situatie met fijne
structuur kransen
lastig te herstellen;
archeologische
waarden
onvervangbaar
indien eenmaal

en boerderijen. deels in takt is wel verloren.
zeldzaam te
noemen.
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Laag (regionale) zeldzaamheid gaafheid vervangbaarheid
kenmerkendheid (regionaal,
landelijk,
Europees)
Vegetatie, fauna Kenmerkend Weinig zeldzaam Weinig gaaf Vervangbaar
en ecologie De open bolling in De Usseler Es kent | De geisoleerde Door allerlei
combinatie met de geen zeldzame ligging door ecologische
(restanten van) ecologische grootschalige maatregelen
houtwallen geven situatie. omringende (bijvoorbeeld aanleg
nog een beeld van infrastructuur, krentensingels) voor

de oorspronkelijke
kenmerken van de
es.

ruilverkaveling en
monocultuur op de
bolling heeft een
verarming van de
ecologische situatie
veroorzaakt.

een deel herstelbaar.

Uit de bovenstaande waardering ontstaat een beeld van de Usseler Es, en zijn de
karakteristieke en bijzonder waardevolle elementen af te leiden. Hierop dienen de
beoordelingscriteria voor het beoordelen van de effecten van het voornemen tot

vestiging van een bedrijventerrein, gericht te zijn.

Afleiden van de beoordelingscriteria
Uit voorgaande beschrijving en waardering komt naar voren dat de es zich vooral
kenmerkt door zijn grote schaal en het in zekere mate in takt zijn van de openheid van
de bolling in combinatie met de kleinschaligheid van de kransen. Deze eigenschappen
die deels zeldzaam te noemen zijn, zijn wel in de loop der tijd aangetast door allerlei
ontwikkelingen en ingrepen. Dit heeft in zekere zin geleid tot een onherstelbare
aantasting, maar door het treffen van de juiste inrichtingsmaatregelen kan veel van het
karakter van de es mogelijk wel behouden blijven.

Voor wat betreft de toekomst van de Usseler Es gaat het in dit geval niet alleen om
behoud van waarden, maar ook om de ontwikkeling van nieuwe functies. Daarom
dienen de beoordelingscriteria ook op deze ontwikkeling gericht te zijn. Voor het
beoordelen van de effecten op het behoud van de kenmerkende landschappelijke
waarden van de Usseler Es zijn de volgende criteria bruikbaar:

Landschappelijke samenhang;

Karakteristieken van de es;

Cultuurhistorische waarden.

Om na te gaan welke effecten de ontwikkeling van het bedrijventerrein heeft, kunnen

criteria gebruikt worden die zich richten op functies en de wijze en duurzaamheid van de
inrichting:
Landschappelijke kwaliteit in relatie tot stedenbouwkundige en architectonische

kwaliteit;

Gebruiksfuncties van de es;
Intensief ruimtegebruik.
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Onderstaand worden deze criteria nader uitgewerkt en toegelicht, en worden de huidige
situatie en autonome ontwikkeling beschouwd vanuit deze criteria.

Tabel 6.2.3b: Beoordelingscriteria voor landschap, cultuurhistorie en ruimtegebruik

Deelaspect

Factoren

Beoordelingscriteria

Landschappelijke samenhang

Behoud of versterking van de
ruimtelijke en functionele
samenhang van de es.

Mate van landschappelijke samenhang (extern,
plangebied met de omgeving, en samenhang
intern, tussen bolling en kransen)

Karakteristieken van de es

Behoud van karakteristieke
kenmerkende onderdelen van de
es

Aantasting of versterking karakteristieke
onderdelen van de es

Cultuurhistorische waarden

Behoud/ versterking monumenten
en gebiedsspecifieke elementen

Aantasting monumenten, waardevolle gebouwen
en overige gebiedsspecifieke elementen

Landschappelijke kwaliteit in
relatie tot stedenbouwkundige
en architectonische kwaliteit

Toepassing van hoogwaardige
stedenbouwkundige en
architectonische kwaliteit

Mate waarin een hoog niveau van
stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit
toegepast wordt

Gebruiksfuncties van de es

Verandering in de functies van de
es: landbouw, werken, wonen,
recreéren

Verlies in oppervlakte/ kwaliteit van de
gebruiksfuncties.

Intensief ruimtegebruik

Intensief gebruik van de ruimte
waar dit mogelijk is

Mate waarin efficiént met de beschikbare ruimte

wordt omgegaan

Landschappelijke samenhang
Er bestaat een bepaalde mate van samenhang van het plangebied met het omliggende
landschap (extern), maar ook binnen het plangebied tussen de kransen en de bolling
(intern). Beoordeeld wordt of en in welke mate deze samenhang behouden blijft,
aangetast of eventueel versterkt wordt. Het gaat daarbij om zowel de ruimtelijke als de

functionele samenhang.

Voor wat betreft de externe functionele samenhang met aangrenzende werkgebieden
gaat het bij het omvormen van de es tot bedrijventerrein om de wijze waarop de
bedrijventerreinen elkaar zouden kunnen bevruchten door een goede
(verkeers)aansluiting, maar ook bijvoorbeeld door dubbelgebruik van functies. De
samenhang met aangrenzende woongebieden heeft vooral betrekking op de recreatieve
functie (uitloopgebied). In de huidige situatie is de externe functionele samenhang
beperkt. De es is functioneel met name een agrarisch gebied dat echter is afgesneden
van het omringende agrarische land door drukke wegen (A35, Westerval).

De externe ruimtelijke samenhang bestaat voornamelijk uit de samenhang met het
zuidelijke deel van de es waarin de bolling opgaat als doorlopend element. Visueel is de
A35 een beperkte barriere, die echter wel een heel directe fysieke barriere vormt, vanuit
het noordelijk deel is de zuidelijke es niet rechtstreeks bereikbaar.

De interne samenhang heeft betrekking op het krans-es systeem en de ruimtelijke
samenhang tussen beiden. In de huidige situatie staan deze juist los van elkaar omdat
de functie landbouw die op de bolling overheerst in functioneel opzicht geen directe
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relatie heeft met de kransen; evenmin zijn er prominente verbindingsroutes over de
bolling naar de kransen.

Karakteristieken van de es

De Usseler Es heeft een landschappelijk karakter met specifieke kenmerken. Gekeken
wordt welke consequentie een bedrijventerrein op de es heeft voor het behoud van deze
karakteristieken. Beoordeeld wordt of en in welke mate de in de huidige situatie en in de
autonome ontwikkeling aanwezige karakteristieken van de es zoals de open bolling en
de typerende inrichting van de kransen, verloren gaat, behouden bilijft, of wellicht zelfs
versterkt wordt.

Cultuurhistorische waarden

Onder de cultuurhistorische waarden vallen die elementen in het landschap die door het
handelen van de mens in de loop der tijd zijn ontstaan. Feitelijk vallen hier bij een es ook
de karakteristieken en landschappelijke samenhang van de es onder. De open bolling
en de kenmerkende inrichting van de kransen is immers door menselijk handelen tot
stand gekomen. Deze zaken worden echter beoordeeld aan de hand van de eerder
genoemde criteria ‘karakteristieken van de es’ en ‘landschappelijke samenhang’. Onder
cultuurhistorische waarden worden hier alleen bedoeld de monumenten die op de es
aanwezig zijn en de kenmerkende overige gebouwen die als waardevol beschouwd
kunnen worden, alsmede kenmerkende overige elementen zoals bossages en
houtwallen. Archeologische waarden worden in een apart hoofdstuk (hoofdstuk 8)
beschreven en beoordeeld.

Landschappelijke kwaliteit in relatie tot stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit
Het ontwikkelen van de es tot een bedrijventerrein brengt met zich mee dat onder meer
bebouwing en weginfrastructuur wordt toegevoegd. De stedenbouwkundige en
architectonische kwaliteit daarvan, vooral in relatie tot het onderliggende en omringende
specifieke landschap van de es is van belang voor de totale kwaliteit van de
ontwikkeling van de es. In de huidige situatie en in de autonome ontwikkeling hebben de
aanwezige monumenten en karakteristieke boerderijen een hoge mate aan kwaliteit;
nieuwe bebouwing en bedrijvigheid worden in de huidige situatie en autonome
ontwikkeling slechts in beperkt mate toegelaten en zijn daarbij niet aan specifieke
voorwaarden gehouden anders dan de algemeen in het buitengebied geldende
bestemmingsplanvoorwaarden.

Gebruiksfuncties van de es

Het ontwikkelen van de es zorgt voor een veranderingen van de gebruiksfuncties van de
es. Zo heeft de Usseler Es momenteel naast werk-, woon- en agrarisch gebied mede
een functie als recreatiegebied. Het bedrijventerrein zal dit beinvloeden. Beoordeeld
wordt in welke mate de functies veranderen ten opzichte van de huidige situatie en de
autonome ontwikkeling, uitgedrukt in een verandering van de omvang en de kwaliteit
van deze functies.

Intensief ruimtegebruik

Als een gebied zoals de Usseler Es ingericht wordt als bedrijventerrein dan is het zaak
dat op een manier te doen die de kostbare ruimte niet ‘verspilt’. Met ander woorden
intensief gebruik van de ruimte is gewenst; dit betekent overigens niet ‘alles vol
bouwen’, maar wel gericht ontwikkelen en vooral de gebieden met een bedrijfsfunctie
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efficiént benutten. Beoordeeld wordt in welke mate efficiént met de ruimte wordt
omgegaan. In de huidige situatie en autonome ontwikkeling vinden geen expliciete
ontwikkelingen plaats en heeft dit thema geen bijzondere aandacht.

Samenvatting beoordeling van huidige situatie en autonome ontwikkeling

Om als referentie te kunnen dienen wordt de huidige situatie en autonome ontwikkeling
onderstaand als ‘0’-situatie gedefinieerd.

Tabel 6.2.4: Beoordeling huidige situatie en autonome ontwikkeling

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria Beoordeling
Landschappelijke Behoud of versterking van de Mate van landschappelijke samenhang 0
samenhang ruimtelijke en functionele (extern, plangebied met de omgeving,

samenhang van de es. en samenhang intern, tussen bolling en

kransen)

Karakteristieken van de es | Behoud van karakteristieke Aantasting of versterking karakteristieke 0

kenmerkende onderdelen van de onderdelen van de es

es
Cultuurhistorische Behoud/ versterking monumenten | Aantasting monumenten, waardevolle 0
waarden en gebiedsspecifieke elementen gebouwen en overige gebiedsspecifieke

elementen

Landschappelijke kwaliteit | Toepassing van hoogwaardige Mate waarin een hoog niveau van 0
in relatie tot stedenbouwkundige en stedenbouwkundige en architectonische
stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit kwaliteit toegepast wordt
architectonische kwaliteit
Gebruiksfuncties van de Verandering in de functies van de Verlies in oppervlakte/ kwaliteit van de 0
es es: landbouw, werken, wonen, gebruiksfuncties.

recreéren
Intensief ruimtegebruik Intensief gebruik van de ruimte Mate waarin efficiént met de 0

waar dit mogelijk is beschikbare ruimte wordt omgegaan

Voorgenomen activiteit

Beschrijving van het voornemen

In het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) is het voornemen gedetailleerd
beschreven. Het is als een nadere uitwerking van het gekozen model uit de vorige
paragraaf te beschouwen. Een aantal hoofdpunten die belangrijk zijn voor het kunnen

beoordelen van het voornemen wordt hieronder beschreven; voor detailinformatie wordt
verwezen naar dit Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009). In de beschrijving

wordt aandacht besteed aan de in de richtlijnen® aangegeven belangrijke
aandachtspunten. Het voornemen wordt beschreven en beoordeeld aan de hand van de
eerder afgeleide criteria uit paragraaf 6.2.3.

2 Zie: paragraaf 4.1.1 in Richtlijnen Bedrijventerrein Usseler Es te Enschede, Advies voor richtlijnen voor het
milieueffectrapport, 18 april 2007, rapporthummer 1746-60.
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Gebouwtypen en wegprofielen

In het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) is er aandacht voor het behoud
van en het verweven van de functies wonen, (semi-) agrarisch, bedrijventerrein. Ook is
er per deelgebied een gebouwtype bepaald dat past bij de planfilosofie en de aard van
de betreffende gebieden versterkt. Ook de wegprofielen zijn specifiek per gebied.
Afbeeldingen van de verschillende bouwtypen zijn opgenomen in bijlage 2.

Fasering: aanleg- en gebruiksfase

Het Bedrijvenpark Usseler Es wordt in circa 10 jaar volledig aangelegd. Het terrein wordt
grofweg van noord naar zuid ingericht, waarbij de aan te leggen infrastructuur en de
inrichting van het openbaar gebied de uitgeefbare kavels volgen. Voor landschap is
voornamelijk de gebruiksfase van belang: daar is het initiatief op ingericht.

De aanlegfase behelst een tijdelijke periode, waarin het landschap op de Usseler Es
aan verandering onderhevig is (delen die al wel zijn ingericht, delen die in aanleg zijn en
delen die nog overeenkomen met de huidige situatie). De beoogde fasering gaat uit van
een eerste fase die begint zowel op de bolling als in de oost en westkrans. Op de
Bolling zal deze aaneengesloten verlopen, in de westkrans erf voor erf. In de oostkrans
zal de uitgifte meer in één fase plaatsvinden. Deze methode van bouwrijpmaken en
uitgifte zorgt ervoor dat geen versnipperde bouwwerkzaamheden verspreid over de
gehele noordelijke es plaatsvinden. Hierdoor wordt voorkomen dat een groot bouwrijp
gemaakt gebied lang braak blijft liggen, en daarmee het landschap sterk ontsiert.
Bouwrijp maken zal nu afgestemd worden op de uitgifte.

Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan

Het ten behoeve van de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es opgestelde
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) zal na het doorlopen van de
zienswijzenprocedure door de gemeenteraad worden vastgesteld. De gewenste
architectonische en stedenbouwkundige kwaliteit is vastgelegd in dit plan dat er tevens
voor moet zorgen dat deze kwaliteit ook wordt gerealiseerd. Hiertoe zullen
bouwvergunningen op grond van de Woningwet aan dit Stedenbouwkundig- en
Beeldkwaliteitplan getoetst worden.

In het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) is ook de planfilosofie verwoord
(zie ook paragraaf 5.3 eerder in dit MER). De inrichting is gericht op de functiemenging
van wonen en bedrijvigheid met veel aandacht voor de kwaliteit van de openbare ruimte.
Het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) stelt voorwaarden aan de
inrichting van de kavels en stelt bouwregels aan de toekomstige bedrijven ten aanzien
van de situering en uitvoering van de bedrijffsbebouwing. Bouwvergunningen zullen
hieraan getoetst worden. Duurzaamheid is eveneens voorwaarde geweest bij het
ontwikkelen van het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan voor het Bedrijvenpark
Usseler Es, waarbij dit onder andere wordt geinterpreteerd als het nemen van het reliéf,
het aanwezige landschap en de cultuurhistorische onderlaag als uitgangspunt bij de
inrichting, en het daarmee creéren van een eigen identiteit van het plangebied.

Om de planfilosofie gestalte te geven is het stedenbouwkundig ontwerp uitgewerkt in het
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009). Onderstaand zijn uit dit plan enkele
passages opgenomen als toelichting op het voornemen. In de paragraaf daarna volgt de
beoordeling van het voornemen. In bijlage 2 is zoals aangegeven een groot aantal
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visualisaties opgenomen die de inrichting aanschouwelijk maken. Voor de integrale tekst
wordt verwezen naar het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan, gemeente
Enschede, 2009 (Deel 1, Plantoelichting, Stedenbouwkundig plan op hoofdlijnen, (0.a.)
pag. 9 en verder).

Uit Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009):

Stedenbouwkundig plan op hoofdlijnen

Het plan voor het bedrijventerrein Usseler Es is gebaseerd op de bestaande
landschappelijke onderlegger, die wordt bepaald door geomorfologie en cultuurhistorie en
bestaat uit bolling, westkrans en oostkrans. De beide kransen zijn kleinschalig, organisch en
besloten door de aanwezigheid van bebouwing en boombeplanting.

Als uitgangspunten op basis van cultuurhistorie en landschap worden genoemd:

e 3-eenheid van krans-es-krans als basis voor het ontwerp tot uitdrukking brengen;
behoud van diversiteit: per gebied specifieke invulling bedrijfskavels;

integratie van bestaande elementen (erven en boerderijen, water, groen);
behouden en versterken van niveauverschillen;

herstellen en uitbreiden van landschappelijke (groen-)elementen.

De vormgeving van het bedrijventerrein Usseler Es volgt zodoende niet alleen de eigen
logica van het functioneren van een bedrijventerrein, maar wordt ook gebaseerd op de
bestaande ondergrond en het huidige landschap. De drie hoofdkarakters of deelgebieden
met een eigengezicht, zijn: 1. de bolling, 2. de oostkrans 3. de westkrans; deze worden
achtereenvolgens toegelicht.

1. De bolling

De schaal van bedrijfskavels, gebouwen, infrastructuur en de rationele verkaveling die nodig

is voor een doelmatig bedrijventerrein past uitstekend op de Bolling. De openheid gaat

daarbij weliswaar verloren, maar de verkaveling pakt een aantal belangrijke karakteristieken

op:

¢ de hoogteligging van het terrein bepaalt in belangrijke mate de verkaveling op de es: de
contour van de bolling wordt gevolgd, wegen worden bewust haaks op de hoogtelijnen
geplaatst (de gebruiker kruist de bolling) en bedrijfskavels worden terrasgewijs
aangelegd;

e verzelfstandiging van de bolling door de vormgeving van de randen van de es (wadi en
bebouwing) als begrenzing;

e de Helweg is geintegreerd als langzaamverkeerroute over de rug van de bolling van de
es.

De ervaring van de ‘gebolde leegte’, een belangrijke karakteristiek van de es, kan helaas
niet worden bewaard. Wel wordt gezocht naar een nieuwe manier van omgaan met het
onderscheid tussen de bolling en de kransen. Dit vertaalt zich in het behoud van bestaande
contrasten (zoals het bewust niet toepassen van bomen op de es) en het maken van nieuwe
tegenstellingen (bijvoorbeeld middels verschillen in schaal, vorm en positionering van
bebouwing of een onderscheidende manier van omgaan met ecologie, water.
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6.3.2

2. De oostkrans

Voor de oostkrans is het de opgave om de grote schaal van het bedrijventerrein en
bijbehorende infrastructuur zich te laten voegen naar het oorspronkelijke kleinschalige
karakter. Daartoe is het van belang om - waar mogelijk - letterlijk afstand te houden. De
clusters van de oostkrans met oude bebouwing dienen als entiteit, met cultuurhistorische
waarden, behouden te blijven. De oostkrans wordt reeds nu gekenmerkt door een contrast
van oud en nieuw. Inpassing van nieuwe bedrijfskavels dient gepaard te gaan met een
herstel van landschappelijke groenstructuren en het toevoegen van nieuwe. Allereerst
worden zoveel mogelijk bestaande groene elementen gespaard, zoals laanbeplanting en
boomgroepen, en aangevuld met nieuwe bomen. Daarnaast worden nieuwe elementen
toegevoegd, zowel in het openbaar gebied als op uitgeefbare kavels.

Binnen de nieuwe structuur van groene lijnen worden de zo gevormde "scherven" als
bedrijfskavels ontwikkeld. Zo kan een interessant nieuw landschap ontstaan met eenheid in
de groenstructuur en diversiteit qua maat, schaal en functies van de invullingen.

3. De westkrans

Het landschap van de westkrans is dermate gevoelig, dat alleen kleinschalige bedrijvigheid
kan worden toegevoegd. De individuele bedrijfskavels worden hiertoe geclusterd tot nieuwe
collectieve bedrijfserven. Dit stelt eisen aan de aard van bedrijvigheid, en aan de vorm van
de gebouwen die moet worden afgestemd op het landelijk karakter (zonder te historiseren).
De nieuwe bedrijfserven zijn zo gepositioneerd dat enerzijds lange doorzichten in de
westkrans gehandhaafd blijven, en anderzijds de beslotenheid van de westkrans wordt
vergroot. De nieuwe bedrijfserven betekenen een nieuwe economische impuls voor het
kleinschalige landschap dat zonder agrarisch gebruik moeilijk in stand te houden is. In de
bestaande bebouwde clusters wordt gezocht naar nieuwe bestemmingen voor de opstallen,
zoals zorgboerderijen, die mede zorg gaan dragen voor beheer van het open tussengebied.

Beoordeling van het voornemen

Landschappelijke samenhang

De landschappelijke samenhang heeft een ruimer blikveld dan het plangebied en gaat
over de ruimtelijke en functionele samenhang van het bedrijventerrein, zowel intern
(vooral krans-bolling) als extern met de omgeving van het plangebied. Het Bedrijvenpark
Usseler Es sluit aan bij de bestaande bedrijventerreinen in de directe omgeving
(Marssteden, Josink Es), maar is daarvan afgescheiden door de bestaande
infrastructuur. Vooral de Westerval snijdt het terrein aan de noordwest zijde af van de
Marssteden waardoor een ruimtelijke relatie niet beleefd kan worden. De Usseler
rondweg heeft ook een dergelijke werking, maar wel veel minder sterk. Ten noordoosten
van het plangebied ligt de Josink Es die op dit moment in realisatie is. Evenals het
geplande bedrijvenpark op de Usseler Es is het te typeren als een modern gemengd
bedrijventerrein®. Beide plangebieden, Josink Es en Usseler Es, liggen tegen elkaar
aan en hebben de Usselerrondweg / Afinkstraat als plangrens. Ook ruimtelijk is er een
sterke relatie tussen de locaties door de beperkte fysiek ruimtelijke barriére tussen beide
plangebieden en de aanwezige gezamenlijke eskransstructuur. Deze structuur is door
de aanwezige infrastructuur echter wel aanzienlijk aangetast en doorsneden. Doordat in
het voornemen de eskransstructuur grotendeels in takt blijft, blijft ook de
landschappelijke aansluiting behouden. De aaneengesloten ligging maakt ook een
functionele samenhang met de aangrenzende bedrijventerreinen mogelijk
(dubbelgebruik van functies zoals een facility-center, truckstop, parkmanagement etc.).

* In hoofdstuk 2 is ingegaan op de behoefte aan bedrijventerrein. Ondanks dat Josink Es in ontwikkeling is, is er
nog behoefte naar modern gemengd bedrijventerrein en voorziet het bedrijvenpark Usseler Es in die behoefte.
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De functionele samenhang met de aangrenzende woongebieden die de es als
uitloopgebied gebruiken wordt versterkt door het toevoegen van routes, recreatieve
voorzieningen en kwalitatief sterkere ecologische elementen.

De visuele ruimtelijke samenhang met het zuidelijk deel van de es wordt verbroken, als
het gaat om de huidige doorgaande grote open ruimte die nu op het noordelijke deel
bebouwd gaat worden. Doordat bewust het zuidelijke deel van de noordelijke bolling
open blijft, wordt toch iets van de aansluiting op het zuidelijke deel bewaard. Ook de
bouwregels van de zuidelijke rand van de bolling zijn specifiek gericht op het zichtbaar
maken van de eigenschappen van de es door het grootschaliger karakter van de
bebouwing, een grootschaligheid die de bolling ook nu te zien geeft, dit in tegenstelling
tot de kleinschaligheid van de kransen. Aan de interne samenhang krans-bolling-krans
is juist veel aandacht besteed in de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es
(lijnen lopen door vanuit de kransen over de bolling, de randen van de bolling markeren
de overgang, contrast in grootschalig, functioneel en niet-bebost versus
kleinschalig,organisch en bebost, etc.).

Het voornemen scoort bij landschappelijke samenhang licht negatief (0/-). Immers de
meest in het oog springende ruimtelijke samenhang tussen het noordelijke en zuidelijke
deel van de Usseler Es, de open bolling, wordt voor een deel aangetast. Vanuit
functioneel opzicht wordt echter juist een verbetering bereikt zowel intern (kransen-
bolling) als extern (Usseler Es in relatie met omringend stedelijke gebied). De interne
ruimtelijke samenhang wordt zo goed als aangebracht door het aanbrengen van
contrasten tussen een grootschalige inrichting van de bolling en het versterken van de
kleinschalige fijnere structuur in de kransen. De contracten in de huidige situatie tussen
de openheid van de bolling en de bebouwde en begroeide kransen is echter van een
andere orde en gaat voor een deel verloren.

Karakteristieken van de es

Zoveel als mogelijk blijven de karakteristieke ruimtelijke elementen bestaan, maar deze
krijgen soms wel een nieuwe invulling en een aangepast beeld. De bolling van de es zal
zijn open karakter verliezen; de bolling is overigens in de huidige situatie in de zomer
bedekt met mais en verliest daardoor een korte tijd wat van haar openheid. Over de
bolling wordt rekening gehouden met zichtlijnen oost-west en noordzuid door in deze
richtingen wegen te situeren. De geprojecteerde oost-west dwarswegen pakken
enerzijds oude wegen op, maar zijn vooral gericht op het kruisen van de hoogtelijnen en
het gaan over de bolling. Ook de verkaveling is erop gericht de hoofdrichting van de
bolling te laten ervaren door de verkaveling en positionering van gebouwen min of meer
parallel aan de Helweg.

De kransen behouden hun huidige karakter van kleinschaligheid, bebouwing, houtwallen
en bosschages. De erfbeplanting wordt er zelfs versterkt, waardoor het kleinschalige
karakter van de kransen als totaal ook wordt versterkt. Andere karakteristieken van de
es, zoals de beken en enkele bestaande wegen (onder andere Helweg en lokale wegen
in de westkrans) blijven behouden. De tweedeling van bolling en krans wordt
geaccentueerd, door bedrijvigheid op de bolling te concentreren (grootschaligheid) en
de (kleinschalige) bedrijvigheid in de kransen in de bestaande landschapsstructuur op te
nemen. Op deze manier wordt rekening gehouden met de karakteristieken van de es,
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maar scoort het voornemen toch sterk negatief (--) omdat de zeer kenmerkende
openheid van de bolling hoe dan ook wordt aangetast, terwijl deze uitgestrekte openheid
door de grote schaal van deze es juist een bijzonder element is in het Twentse
landschap.

Cultuurhistorische waarden

De cultuurhistorische laag is verwerkt in de hoofdstructuur van het plan. De eenheid van
es en kransen is aangehouden met zoveel mogelijk behoud van contrasten in
bijvoorbeeld erfbeplanting, kleinschaligheid (in de kransen) versus grootschaligheid (op
de bolling) en hoogteverschillen. De bestaande lijnen (verkaveling, waterlopen,
beplantingselementen) zijn integraal opgenomen in het voornemen. Specifieke
cultuurhistorische elementen als het Mauritsbosje en de Helweg blijven behouden en
hebben een specifieke invulling gekregen. De monumenten op de es (in de kransen)
worden geintegreerd in de herontwikkeling van de kavels, restauratie en verbouw. Zij
vormen daarmee onderdeel van het totale plan van het Bedrijvenpark Usseler Es. Een
grootschalige bouw van bedrijfspanden in met name de westkrans zou de
cultuurhistorische waarde sterk aantasten, ook al zouden de huidige bijzondere
gebouwen (boerderijen) behouden blijven; van een dergelijke grootschalige ontwikkeling
in de westkrans is echter geen sprake. De aanwezige archeologische waarden worden
separaat in hoofdstuk 8 behandeld en gewaardeerd.

Het voornemen scoort op het aspect cultuurhistorie neutraal (0), omdat het geen afbreuk
doet aan de bestaande cultuurhistorische waarden.

Landschappelijke kwaliteit in relatie tot stedenbouwkundige en architectonische
kwaliteit

De beschrijving in paragraaf 6.3.1 van de stedenbouwkundige inrichting en
architectonische voorwaarden die in het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan zijn
verankerd, laat zien dat bewust wordt omgegaan met het onderliggende landschap en
de aanwezige karakteristieken. Gesteld kan worden dat dit op een hoog niveau is
ingevuld waarbij zowel rekening is gehouden met de eisen die een bedrijventerrein stelt
— niet elke inrichting is vanuit functioneel oogpunt mogelijk en niet alles kan geéist
worden van een toekomstig te vestigen bedrijf —, als met de eisen die gesteld worden
om te komen tot de gewenste hoogwaardige architectonische en stedenbouwkundige
kwaliteit. Door de specifieke inrichting worden de karakteristieken van het gebied zoals
grootschaligheid versus kleinschaligheid, reliéf en aanwezige cultuurhistorische
waarden beleefbaar gemaakt. De landschappelijke kwaliteit in relatie tot
stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit wordt derhalve positief beoordeeld met
een score ‘+/++’.

Gebruiksfuncties van de es

Bij het beschouwen van de gebruiksfuncties van de es gaat het om het vaststellen van
het verlies in oppervlakte/ kwaliteit van de gebruiksfuncties landbouw, werken, wonen,
recreéren. Deze worden achtereenvolgens beschouwd.

Landbouw

De Usseler Es heeft op dit moment vooral een landbouwfunctie, al is het belang daarvan
in de loop der tijd aanzienlijk afgenomen. Veel van de boerderijen worden uitsluitend
voor bewoning gebruikt of kennen hobbymatige agrarische activiteiten. In de toekomst
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wordt de ruimte letterlijk kleiner voor de landbouwactiviteiten die geheel van de bolling
zullen verdwijnen bij realisatie van het voornemen. Er wordt namelijk landbouwgrond
omgezet in bedrijventerrein. Daarentegen is het wel mogelijk om op de daarvoor
geschikte plaatsen nog uitbreiding van agrarische activiteiten toe te staan, zo is recent
een veehouderij nog aanzienlijk uitgebreid. Ook in de toekomst zullen naast de enkele
landbouwproductiebedrijven nog steeds kleinere agrarische gebieden op de es blijven
bestaan die echter niet meer primair een landbouwproductiefunctie zullen hebben (maar
bijvoorbeeld onderdeel van een zorgboerderij zijn). De verandering in landbouwfunctie is
al met al negatief. Maar hierbij geldt wel de kanttekening dat dit al een autonoom proces
is, ook zonder ontwikkeling van het bedrijventerrein zal op de langere termijn naar
verwachting de landbouw langzaam in betekenis afnemen. Door het blijven bestaan van
kleine agrarische gebieden zullen de open gebieden in de krans en tussen de kransen
en de bolling beheerd blijven.

Werken
De komst van het bedrijventerrein maakt uiteraard dat de functie werken aanzienlijk
toeneemt zowel in kwaliteit als in omvang.

Wonen

De specifieke inrichting van het Bedrijvenpark Usseler Es maakt dat alle bewoners op
de es kunnen blijven wonen. De omvang van de functie verandert daarmee niet. De
kwaliteit wordt wel aangetast omdat de komst van het bedrijventerrein naast een
aantasting van rust en zicht ook zorgt voor enige geluidsoverlast en een beperkte
aantasting van de luchtkwaliteit. Wel kunnen nu bestaande woningen een uitbreiding of
toevoeging van de functie werken krijgen, iets dat in de huidige situatie slechts beperkt
of niet mogelijk is.

Recreéren

Het bedrijventerrein wordt ingericht om ook voor recreanten een aantrekkelijk gebied te
vormen. Voornamelijk de extra beplanting, een verbeterde toegankelijkheid door de
uitbreiding van het wegennet op de es voor fietsers en voetgangers zorgen ervoor dat
de mogelijkheden voor recreatie op de Usseler Es niet verslechteren. Daar tegenover
staat dat de visuele reikwijdte zal verminderen en het ervaren van rust en buitengebied
zal afnemen. Per saldo is de verwachting dat dit een licht negatieve score oplevert.

Als de verandering in de verschillende gebruiksfuncties van de es beschouwd wordt,
ontstaat een beeld dat de aantasting van sommige functies zoals landbouw, wonen en
recreéren wordt gecompenseerd door een sterke toename van de mogelijkheden voor
werken, vooral ook omdat er bij de inrichting van het bedrijventerrein zeker aandacht is
geweest voor het behouden van de mogelijkheden voor deze overige functies (score
neutraal (0)).

Intensief ruimtegebruik

De mate waarin de ruimte die het Bedrijvenpark Usseler Es biedt voor bedrijven
intensief benut wordt, kan beoordeeld worden door drie vormen van zorgvuldig
ruimtegebruik te beschouwen (Bron: Stec Groep, 2004):

1. Voorkomen van oneigenlijk ruimtegebruik: bedrijventerreinen zijn bedoeld voor
bedrijven (met een laag aandeel kantoorvlioer) en moeten in beginsel niet ‘vervuild’
worden door andere functies die de functie als bedrijventerrein beperken. De
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6.3.3

verwachting is dat vastgehouden zal worden aan de uitgangspunten voor modern
gemengd bedrijventerrein en dat dit oneigenlijk gebruik niet op zal treden.

2. Duurzaam ruimtegebruik: aandacht voor de landschappelijke inpassing van een
bedrijventerrein maar ook vermindering van de milieubelasting van bedrijvigheid en
meer efficiént gebruik van energiestromen en grondstoffenstromen. Dit aspect wordt
beschouwd in het hoofdstuk duurzaamheid, en krijgt in zijn algemeenheid veel
aandacht;

3. Intensief en meervoudig ruimtegebruik: een intensievere benutting van de ruimte
vanuit bedrijventerreinen door de hoogte of de diepte in te gaan dan wel meervoudig
ruimtegebruik toe te passen.

Wat dit laatste onderdeel betreft: voor de bedrijfskavels wordt meervoudig ruimtegebruik
niet voorgeschreven. Door het verplichten van bedrijven om te parkeren op eigen terrein
(met uitzondering van de gezamenlijke erven in de kransen en het gebied onder de
hoogspanningsleidingen waar in beperkte mate (eventueel) gezamenlijk parkeren kan
worden ingericht) wordt wel gestimuleerd om zorgvuldig om te gaan met ruimte voor
parkeren. Ook bestaat de mogelijkheid om een kavel (op de bolling) vrijwel geheel te
verharden/ bebouwen zodat optimale benutting mogelijk is. Meer dan nu het geval is
wordt de ruimte intensief gebruikt De overige (openbare) ruimte wordt meervoudig
gebruikt. Daarbij valt te denken aan:

e de combinatie van ecologische poelen en blusvijvers in een groene omgeving
met ecologisch beheer (dus (blus)water en ecologie),

e ontsluitingen van het Bedrijvenpark Usseler Es voor langzaam verkeer die ook
geschikt zijn voor ontsluiting bij calamiteiten,

e op plaatsen waar de verwachtingswaarde voor archeologie hoog is, wordt
gewerkt met opgraven van archeologie, zodat ook deze gronden die op de
bolling zijn gelegen gebruikt kunnen worden,

¢ onder de hoogspanningslijnen is parkeerruimte voorzien,

¢ in een geurcirkel van een veehouderij is een truckstop voorzien,

e verhogen van de mate van ‘kantoorhoudendheid’ van 30 naar 50% (percentage
van het totaal opperviak aan bebouwing),

¢ hoge aantal van 50 arbeidsplaatsen per hectare dat op de Usseler Es wordt
aangehouden als randvoorwaarde voor vestiging (30-40 arbeidsplaatsen per
hectare is gangbaar),

¢ minimale bebouwingshoogte in sommige gebieden,

e openbaar gebied binnen de plangrenzen heeft ook recreatief medegebruik en
wordt hiertoe ingericht,

¢ restgronden die moeilijk uitgeefbaar zijn, hebben een ecologische functie.

Door de positieve invulling van deze vormen van zorgvuldig ruimtegebruik en het meer
dan nu intensief gebruiken van de ruimte scoort het voornemen hier positief (+).

Samenvatting van de beoordeling van het voornemen

Navolgende tabel vat de beoordeling uit de vorige paragraaf samen.
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Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria Beoordeling
Landschappelijke Behoud of versterking van de Mate van landschappelijke samenhang 0/-
samenhang ruimtelijke en functionele (extern, plangebied met de omgeving,

samenhang van de es. en samenhang intern, tussen bolling en

kransen)

Karakteristieken van de es | Behoud van karakteristieke Aantasting of versterking karakteristieke -

kenmerkende onderdelen van de onderdelen van de es

es
Cultuurhistorische Behoud/ versterking monumenten Aantasting monumenten, waardevolle 0
waarden en gebiedsspecifieke elementen gebouwen en overige gebiedsspecifieke

elementen

Landschappelijke kwaliteit | Toepassing van hoogwaardige Mate waarin een hoog niveau van +HH++
in relatie tot stedenbouwkundige en stedenbouwkundige en architectonische
stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit kwaliteit toegepast wordt
architectonische kwaliteit
Gebruiksfuncties van de Verandering in de functies van de Verlies in oppervlakte/ kwaliteit van de 0
es es: landbouw, werken, wonen, gebruiksfuncties

recreéren
Intensief ruimtegebruik Intensief gebruik van de ruimte Mate waarin efficiént met de +

waar dit mogelijk is beschikbare ruimte wordt omgegaan

Om na te gaan of de uitkomsten van de beoordeling goed aansluiten bij de waardering
van de Usseler Es zoals deze aan het begin van het hoofdstuk is uitgevoerd, kan
bovenstaande tabel geplaatst worden naast de tabel 6.2.3a Waardering Usseler Es. Uit
die eerste waardering komt naar voren dat de Usseler Es kenmerkend is voor de regio
Twente waarin meerdere essen zijn gelegen en vooral opvalt door zijn grote schaal, en
het in takt zijn van de openheid van de bolling in combinatie met een zekere mate van
behoud van de kleinschaligheid van de kransen. Deze zeldzame eigenschappen zijn wel
in de loop der tijd deels onherstelbaar aangetast door allerlei ontwikkelingen en
ingrepen. Door het treffen van de juiste inrichtingsmaatregelen kan veel van het karakter
van de es mogelijk behouden blijven, en voor wat betreft ecologische aspecten ecologie
(vegetatie en fauna) deels hersteld worden.

Op welke wijze beinvlioedt de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es
bovengenoemde waarderingselementen? De grote schaal van de es en de
kenmerkende openheid van de bolling worden aangetast, criterium ‘karakteristieken van
de es’ scoort dan ook negatief. Dit wordt verzacht door een behoud en in zekere zin
versterking van de kleinschaligheid van de kransen. De landschappelijke samenhang
met het zuidelijke deel van de es gaat deels verloren door het bebouwen van het
grootste deel van de bolling, maar daarvan blijft, om een aansluiting te behouden, het
zuidelijkste deel onbebouwd. De grotere functionele samenhang, zowel intern als
extern, die ook onder het criterium ‘landschappelijke samenhang’ wordt geschaard,
maakt dat uiteindelijk toch een licht positieve score wordt behaald. Uiteraard geldt dat
het saldo hier ook afhankelijk is van de waarde die aan de onderliggende deelaspecten
binnen dit criterium wordt toegekend, met andere woorden: hoe belangrijk het verlies
van de openheid is ten opzichte van een grotere functionele verwevenheid. Verder geldt
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6.4

6.5

dat niet of slecht vervangbare onderdelen zoals bodemarchief en cultuurhistorische
waarden door de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es slechts deels worden
aangetast (voornamelijk de archeologische waarden worden aangetast, zie hoofdstuk
8). De cultuurhistorische laag is namelijk verwerkt in de hoofdstructuur van het plan
(zoals eenheid van es en kransen met behoud van zoveel mogelijk contrasten in
beplanting, kleinschaligheid / grootschaligheid en hoogteverschil).

In de richtlijnen is geopperd dat mogelijk compensatie van de aantasting van de Usseler
Es noord op het zuidelijk deel van de es kan plaatsvinden. Het zuidelijke deel ligt buiten
het plangebied en voor dit deel wordt op dit moment aan een bestemmingsplan gewerkt
dat voorziet in het bewaren van de huidige situatie van agrarisch gebied. Aangezien
geen aantasting van dit zuidelijke deel aannemelijk lijkt en de effecten blijkens
bovenstaande beoordeling relatief mild uitpakken, lijkt compensatie op het zuidelijke
deel niet nodig.

Cumulatie

Er zijn geen noemenswaardige ontwikkelingen en/of activiteiten waarmee de effecten
van het Bedrijvenpark Usseler Es cumuleren. Op het zuidelijke deel van de es worden
geen activiteiten of ontwikkelingen verwacht die cumulerend werken met het
Bedrijvenpark Usseler Es. Ook het mogelijk aanpassen van infrastructuur in de
omgeving zal voor het terrein zelf naar verwachting geen effecten hebben.

MMA

Op enkele punten scoort de ontwikkeling van het bedrijventerrein op de Usseler Es voor
wat betreft landschap, cultuurhistorie en ruimtegebruik negatief. In het MMA wordt
nagegaan of verbeteringen mogelijk zijn door de effecten teniet te doen (mitigatie) bij
een min of meer gelijkblijvende ontwikkeling of door te kiezen voor een variant in de
ontwikkeling c.q. inrichting.

Tijdens het ontwerpen van de inrichting van het bedrijventerrein is voortdurend
nagedacht over het zo goed mogelijk inpassen van het terrein en gebruik maken van de
landschappelijke en cultuurhistorische context. Hierdoor valt het voornemen samen met
het MMA, en daarmee met het voorkeursalternatief.

Het vestigen van een bedrijventerrein tast de waarden van de es aan; de keuze voor het
bebouwen van de bolling lijkt daarbij de minst ‘slechte’ te zijn, zoals eerder in dit
hoofdstuk al is nagegaan (zie keuze inrichtingsmodellen). Kleine verbeteringen of
aanscherpingen, bijvoorbeeld ten aanzien van de architectonische eisen, zullen niet tot
wezenlijke veranderingen van de effecten leiden, maar zijn wel erg moeilijk of zelfs
onmogelijk door te voeren. Een verbetering zou de (zekere) aanleg van de
fietsovergang over de A35 in het verlengde van de Helweg kunnen zijn; maar dit valt
buiten het plan voor het Bedrijvenpark Usseler Es en behoort tot het zogenaamde
‘rondje Enschede’, het inrichten van een recreatieve route rondom de stad. Tenslotte
zou het verplicht stellen van meervoudig ruimtegebruik door eigenaren van de
bedrijfskavels en —gebouwen voor een toename van de intensiteit van het gebruik van
de ruimte kunnen leiden. In de praktijk is dit echter een vrijwel onmogelijke verplichting
voor particuliere eigenaren, zodat dit niet als een realistische maatregel wordt
aangemerkt.
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Doordat het voornemen samenvalt met het MMA is de score op de verschillende criteria

eveneens gelijk.

Voorkeursalternatief

Zoals hierboven aangegeven valt het voornemen samen met het MMA en vormt het
daarmee het voorkeursalternatief van de initiatiefnemer. In onderstaande tabel worden

de scores van het voornemen, het MMA en het voorkeursalternatief met het

nulalternatief naast elkaar gepresenteerd.

Tabel 6.6 Beoordeling alternatieven op landschap, cultuurhistorie en ruimtegebruik

Deelaspect Beoordelingscriteria Nulalter- Voor- MMA VKA
natief nemen

Landschappelijke Mate van landschappelijke 0 0/- 0/- 0/-
samenhang samenhang (extern, plangebied

met de omgeving, en samenhang

intern, tussen bolling en kransen)
Karakteristieken van | Aantasting of versterking 0 - - -
de es karakteristieke onderdelen van de

es
Cultuurhistorische Aantasting monumenten, 0 0 0 0
waarden waardevolle gebouwen en overige

gebiedsspecifieke elementen
Landschappelijke Mate waarin een hoog niveau van 0 +++ +++ +++
kwaliteit in relatie tot | stedenbouwkundige en
stedenbouwkundige | architectonische kwaliteit
en architectonische toegepast wordt
kwaliteit
Gebruiksfuncties Verlies in oppervlakte/ kwaliteit 0 0 0 0
van de es van de gebruiksfuncties
Intensief Mate waarin efficiént met de 0 + + +
ruimtegebruik beschikbare ruimte wordt

omgegaan
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NATUUR
Beoordelingscriteria

Voor het vaststellen van geschikte beoordelingscriteria is allereerst gekeken naar de
typerende landschapselementen. Hierbij gaat het om de bolling van de es waar zich
open akkerland bevindt, en om de kransen die een houtwallenlandschap kennen.
Bijbehorende beoordelingscriteria vormen de mate waarin deze landschapselementen
worden aangetast als leefgebied voor kenmerkende soorten.

Daarnaast is gekeken naar het deelaspecten beschermde soorten, immers ook zonder
effecten op de typerende landschapselementen is het mogelijk dat effecten optreden op
beschermde soorten. Nagegaan wordt wat de effecten op de habitat en/of de
beschermde soorten zijn. Onder beschermde soorten worden soorten verstaan die zijn
opgenomen in de Flora- en faunawet. Buiten de Flora- en faunawet zijn ook veel soorten
op genomen op de rode lijst. Deze soorten zijn niet officieel beschermd in Nederland,
maar het betreft wel zeldzame soorten waarvoor vaak landelijk of lokaal specifiek beleid
is opgesteld. De soorten van de rode lijst zijn daarom opgenomen onder het deelaspect
beschermde soorten.

Tenslotte is het deelaspect ecologische verbindingen van belang om de effecten op de
verspreidingsmogelijkheid van planten en dieren zowel binnen als buiten het plangebied
te onderzoeken.

Een aspect van wat andere orde is de mogelijke depositie van stikstof vanuit het
Bedrijvenpark Usseler Es op Natura 2000 gebieden in de omgeving van de Usseler Es.
Deze deposities kunnen leiden tot negatieve effecten op deze gebieden.

Genoemde deelaspecten en criteria zijn opgenomen in tabel 7.1.

Tabel 7.1: Deelaspecten en beoordelingscriteria

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria
Ontwikkeling bolling van de es Landschapselement als leefgebied Aantasting landschapselement

voor kenmerkende soorten
Ontwikkeling Landschapselementen als Aantasting landschapselementen
houtwallenlandschap leefgebied voor kenmerkende

soorten
Beschermde soorten Leefgebied beschermde soorten Aantasting habitat en/of soorten
Ecologische verbindingen Uitwisselingsmogelijkheden Aanwezigheid van barrieres, mate van

samenhang

Vermesting van Depositie van stikstof op Natura Stikstofdepositie op Natura 2000-
natuurgebieden in de 2000-gebieden (mol/ha) gebieden als percentage van de kritische
omgeving van de Usseler Es depositiewaarde (grenswaarde: <0,5%)
MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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7.2

7.2.1

7.2.2

Huidige situatie en autonome ontwikkeling

Ecologische Hoofd Structuur en bos- en natuurgebieden

In de huidige situatie maken het plangebied en de omgeving geen onderdeel uit van de
Ecologische Hoofd Structuur (EHS). Wel zijn binnen het plangebied enkele bestaande
bos- en natuurgebieden aanwezig, die niet binnen de EHS vallen.

) &*\ P .% SN S

Figuur 7.2.1. Huidige situatie: Geen onderdeel EHS, wel bestaande bos- en natuurgebieden (lichtgroen)

buiten de EHS (Provincie Overijssel, herbegrenzing EHS, concept sept. 2007)

Ecologische onderzoeken

Voor de beschrijving van de huidige situatie is met name gebruik gemaakt van het flora-
en faunaonderzoek van Eelerwoude®, de Ecoscan van Royal Haskoning® en de
actualisatie van het flora- en faunaonderzoek (Tussenrapportage) van Eelerwoude
(maart 2009), alsmede de eindrapportage van deze actualisatie van Eelerwoude zoals
verschenen in september 2009 en die is opgenomen in bijlage 5. Actualisatie heeft
plaatsgevonden omdat de ‘houdbaarheid’ van een ecologisch onderzoek beperkt is tot
circa 3 tot 5 jaar en omdat in de Flora- en faunawet de nodige wijzigingen hebben
plaatsgevonden. De actualisatie heeft zich voornamelijk gericht op broedvogels,
vleermuizen en amfibieén.

Daarnaast is voor visgegevens gebruik gemaakt van het rapport ‘Vissen in Overijssel’
(Crombaghs et al., 2002). Op basis van veldbezoek, literatuurstudie en ecologisch

34 Flora- en faunaonderzoek Usseler Es, gemeente Enschede, Eelerwoude, 9 december 2004 (projectnummer
1016)
35 Royal Haskoning, Ecoscan Usseler Es-Noord, 2008
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inzicht is een verwachting opgesteld van de aanwezigheid van beschermde
natuurwaarden.

Natuurwaarden en landschapselementen

De ecosystemen van de essencomplexen (met bijoehorende akker- en weidegronden)
behoorde rond 1850 tot de soortenrijksten van ons land. In de huidige situatie bestaat
de Usseler Es Noord echter zo goed als geheel uit een hoogproductief agrarisch
landschap. Slechts een klein deel van de es- en houtwallenstructuren is behouden
gebleven in de kransen van de es. Hierdoor is in vergelijking met het verleden nog
slechts een klein deel van de oorspronkelijke flora en fauna aanwezig.

Op de bolling van de Usseler Es Noord is een akkercomplex gelegen. Het merendeel
van deze agrarische percelen is in gebruik als maisakker en enkelen als grasland.
Kleine aantallen koeien, schapen en paarden grazen er. Enkele percelen liggen braak
en zijn verruigd. Er is weinig open water, alleen enkele sloten, die voornamelijk in de
kransen van de es zijn gelegen. Verder zijn er enkele poelen aanwezig. Door het
halfopen landschap van de oostelijke krans stroomt de genormaliseerde beek de
Usselerstroom. De beek is geheel beschoeid waardoor natuurvriendelijke oevers
afwezig zijn. Oude meanders van de beek zijn geheel rechtgetrokken. De beek wordt
nog wel getypeerd als natuurlijk water. De oost- en westzijden (de kransen) van het
plangebied bestaan uit een halfopen landschap, waarin oude boerderijen met bosjes,
erf- en laanbeplanting en weilanden elkaar afwisselen. De aanwezige bosjes en
laanbeplanting bestaan voornamelijk uit oude zomereiken.

Soorten

Flora

Tijdens het onderzoek in 2004 zijn geen beschermde soorten waargenomen. Mogelijk
komen enkele algemene soorten zoals grasklokje wel voor. Zwaarder beschermde
vaatplanten worden zowel op de bolling van de es als in de randzone echter niet
verwacht, omdat potentieel geschikte groeiplaatsen ontbreken. In het aanvullend
ecologische onderzoek najaar 2008 (Eelerwoude, 2009) is niet opnieuw expliciet naar
plantensoorten gekeken.

Vogels

Binnen het plangebied zijn in 2004 van tenminste 38 broedvogelsoorten territoria
vastgesteld, waarvan zeven soorten van de Rode Lijst (boerenzwaluw, grauwe
vliegenvanger, huismus, kneu, ringmus, patrijs en veldleeuwerik). Omdat de directe
omgeving van bebouwing niet intensief is onderzocht, is van de soorten boerenzwaluw,
huismus, kauw, ringmus en spreeuw alleen de aanwezigheid als broedvogel
vastgesteld(aangegeven met +). De meeste broedvogels werden aangetroffen in de
kransen rondom de erven met oude erfbeplanting en bosjes. Van de bosuil wordt de
aanwezigheid vermoed op basis van informatie van omwonenden. Ook is het
waarschijnlijk dat de buizerd en de torenvalk in of vlakbij het onderzoeksgebied hebben
gebroed. Tabel 7.2.4 geeft een overzicht van de aangetroffen soorten en de aantallen.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport - 77 - 6 oktober 2009



ooo
—Lbern
ooDo

ROYAL HASKONING

Tabel 7.2.4 Aangetroffen vogelsoorten en aantallen (bron: Eelerwoude, 2004)

Soort Aantal Soort Aantal
Boerenzwaluw + Patrijs 5
Boomklever 5 Pimpelmees 13
Boomkruiper 1 Ringmus +
Bosrietzanger 1 Roodborst 13
Bosuil ? Scholekster

Buizerd 0-1 Spreeuw +
Ekster 2 Staartmees

Fazant 4 Tjiftjaf 28
Fitis 1 Torenvalk 0-1
Grasmus 6 Tuinfluiter 4
Grauwe vliegenvanger 1 Veldleeuwerik 2
Groenling 3 Vink 21
Heggemus 9 Waterhoen

Houtduif 14 Wilde eend

Huismus + Winterkoning 34
Kauw + Witte kwikstaart

Kievit 9 Zanglijster

Kneu 1 Zwarte kraai

Koolmees 28 Zwarte roodstaart
Kuifmees 1 Zwartkop 15
Merel 26

Het open agrarische gebied, de bolling, is minder vogelrijk en slechts geschikt voor een
beperkt aantal broedvogelsoorten zoals kievit, scholekster, veldleeuwerik en patrijs. De
aanwezigheid van patrijs en veldleeuwerik geeft aan dat het gebied nog potenties heeft
voor akkervogels, al vormen de soortenrijkdom en de aangetroffen aantallen
waarschijnlijk nog maar een fractie van de vroegere situatie. De akkervogels
concentreren zich nu in één groep centraal op het grote open akkercomplex. De randen
lijken te worden gemeden door de verstorende werking van omringende wegen,
bebouwing en opgaande beplanting (in verband met predatoren).

Tijdens het veldbezoek voor de eerste fase van het actualiserende onderzoek in het
najaar van 2008 (Eelerwoude, 2009) zijn opnieuw bosuil, buizerd en torenvalk
waargenomen. Het aanvullende onderzoek dat voor het voorjaar van 2009 op stapel
staat moet duidelijk maken welke soorten op dit moment in het gebied voorkomen en
waar vaste rust- en verblijfplaatsen aanwezig zijn. De verwachting (in de eerste fase van
het actualiserende onderzoek) is overigens dat de bevindingen niet zullen afwijken van
die van het onderzoek uit 2004.

Het actualiserende onderzoek in 2009 geeft de volgende resultaten. Binnen het
projectgebied zijn in 2009 van tenminste 48 broedvogelsoorten territoria vastgesteld
(Tabel 7.2.4a). Tijdens het onderzoek in 2004 werden in het een groter gebied (het
centraal gelegen open akkercomplex maakte toen deel uit van het onderzoeksgebied),
38 tot 41 broedvogelsoorten vastgesteld.
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Tabel 7.2.4a Aangetroffen vogelsoorten en aantallen in actualiserend onderzoek
(bron: Eelerwoude, 2009)

Soort Aantal Soort Aantal
boerenzwaluw + kievit +
bonte vliegenvanger 2 koolmees +
boomklever 1 merel +
boomkruiper ) patrijs 4
bosrietzanger + pimpelmees +
bosuil 2 ringmus +
braamsluiper 1 roodborst +
buizerd 1-2 scholekster +
ekster i spotvogel 1
fazant + spreeuw +
fitis + staartmees +
gaai + steenuil 1
gekraagde roodstaart 3 tjiftjaf +
grasmus 15 torenvalk 1
grauwe vliegenvanger 3 tuinfluiter +
groene specht 3 veldleeuwerik 1
groenling + vink +
grote bonte specht 4 waterhoen 2
heggemus + wilde eend +
houtduif + winterkoning +
holenduif 1 witte kwikstaart +
huismus + zanglijster +
kauw + zwarte kraai +
kerkuil 1 zwartkop *

In vergelijking met 2004 zijn kneu, kuifmees en zwarte roodstaart in 2009 niet meer
vastgesteld. Maar liefst 11 vogelsoorten werden in 2009 als ‘nieuwe soort’ vastgesteld.
Het gaat om bonte vliegenvanger, braamsluiper, buizerd, gekraagde roodstaart, groene
specht, grote bonte specht, holenduif, kerkuil, spotvogel, steenuil en torenvalk. Van een
aantal van deze soorten (bosuil, buizerd en torenvalk) werd in 2003 al vermoed dat ze in
het gebied broeden, maar dit kon toen niet met zekerheid worden vastgesteld. Van
steenuil, kerkuil en groene specht wordt op basis van informatie van omwonenden
vermoed dat deze soorten ook in 2004 al in het gebied voorkwamen, maar mogelijk toen
zijn gemist. Een belangrijk verschil is dat in 2009 in tegenstelling tot 2003 op veel
locaties navraag is gedaan bij omwonenden. Dit leverde vooral veel informatie op over
de aanwezigheid van steenuil en kerkuil. Daarbij komt dat het veldwerk in 2003 begin
juni is afgerond waardoor laat in het jaar actieve soorten als bijvoorbeeld spotvogel
mogelijk zijn gemist. In bijlage 5 zijn in de rapportage van het ecologisch onderzoek van
2009 kaartjes opgenomen met daarin de locaties van de waargenomen broedvogels.

Vleermuizen

Tijdens de veldonderzoeken in 2004, 2008 en 2009 zijn in het gebied zeven
vleermuissoorten aangetroffen: baardvleermuis, gewone dwergvleermuis, gewone
grootoorvleermuis, laatvlieger, ruige dwergvleermuis, rosse vleermuis en
watervleermuis. Het gaat om in Nederland (vrij) algemeen voorkomende
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soorten. De rosse vleermuis die zowel in 2003 als in het najaar van 2008 nog werd
waargenomen, werd in het voorjaar van 2009 niet vastgesteld. Hetzelfde geldt voor de
watervleermuis waarvan in 2003 nog een langsvliegend exemplaar boven de
Usselerstroom werd waargenomen. Nieuw in vergelijking met 2004 en 2008 is de
waarneming van een foeragerend exemplaar van gewone grootoorvleermuis in een
boomkroon op een erf in de Westkrans. In bijlage 5 zijn in de rapportage van het
ecologisch onderzoek van 2009 kaartjes opgenomen met daarop aangegeven de
locaties van de vleermuiswaarnemingen.

Grondgebonden zoogdieren

Tijdens het onderzoek in 2004 zijn de volgende soorten aangetroffen: bosmuis,
dwergmuis, egel, haas, mol, rosse woelmuis (alle opgenomen in tabel 1 Ff-wet) en
muskusrat. Omwonenden geven waarnemingen van de steenmarter (tabel 2 Ff-wet) en
het ree (tabel 1 Ff-wet) aan. Gelet op de aanwezigheid van de omringende drukke
verkeerswegen, kan worden uitgesloten dat een (levensvatbare) reeénpopulatie
voorkomt. De waarneming van de steenmarter heeft betrekking op de woning aan de
Harberinksweg, waar regelmatig sprake is van overlast van het dier.

Door verschillende omwonenden is in 2009 de aanwezigheid van steenmarter gemeld.
Met name rond de oude erven langs de Harberinksweg en Keuperweg in de Westkrans
worden door omwonenden regelmatig marters gezien en verdwijnen regelmatig kippen.
Verblijfplaatsen van steenmarters zijn niet aangetroffen maar kunnen in principe op
praktisch elk erf aanwezig zijn, gelet op het grote aanbod aan leegstaande schuren en
bijgebouwen. Ook op erven in de Oostkrans worden wel steenmarters gezien, maar de
indruk bestaat dat de soort hier minder regelmatig en minder talrijk voorkomt dan in de
Westkrans, waar het aanbod aan geschikt leefgebied ook aanzienlijk groter is.

Omwonenden melden verder de aanwezigheid van algemene beschermde soorten als
vos,ree, egel en eekhoorn. Vos, ree en eekhoorn worden echter sporadisch gezien,
waarschijnlijk een gevolg van de aanwezigheid van drukke verkeerswegen rondom en
de beperkte opperviakte aan geschikt habitat. Tijdens de verschillende veldonderzoeken
zijn in het gebied geen eekhoorns of eekhoornnesten vastgesteld. De onregelmatige
waarnemingen van enkele eekhoorns door omwonenden hebben waarschijnlijk
betrekking op rondzwervende en kort in het gebied verblijvende exemplaren.

Daarnaast kan op basis van literatuur en het habitat de aanwezigheid verwacht worden
van aardmuis, bunzing, dwergspitsmuis, gewone bosspitsmuis, hermelijn, huisspitsmuis,
konijn, tweekleurige bosspitsmuis, veldmuis, voswezel, woelrat (alle tabel 1 Ff-wet),
eekhoorn (tabel 2 Ff-wet), huismuis en bruine rat. De veldspitsmuis is tijdens het
onderzoek in 2004 niet aangetroffen en wordt ook niet in het plangebied verwacht.

Andere (strikt) beschermde zoogdieren als das, waterspitsmuis en boommarter zijn niet
vastgesteld en worden hier door het ontbreken van geschikt habitat ook niet verwacht.

Vissen

De visfauna binnen het plangebied concentreert zich in de beek de Usselerstroom. In de
Usselerstroom zijn in 2001 door middel van elektrisch vissen tenminste 12 vissoorten
vastgesteld, waaronder het bermpje, de kroeskarper en de serpeling. Van deze soorten
is alleen het bermpje opgenomen in de Flora- en faunawet (tabel 2). De overige twee
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soorten staan beide op de Rode Lijst als kwetsbaar. De aanwezigheid van deze soorten
maakt dat de Usselerstroom moet worden gekarakteriseerd als vrij bijzonder.

In het nadere actualiserende onderzoek in het voorjaar van 2009 is een
schepnetonderzoek in de Usselerstroom uitgevoerd dat vangsten opleverde van twee
niet beschermde vissoorten: vetje en kroeskarper. Uit de literatuur is het voorkomen van
het beschermde bermpje in de Usselerstroom bekend. Gelet op het aanwezige habitat
kan het bermpje ook nu nog in de Usselerstroom voorkomen, ook al is hij tijdens het
schepnetonderzoek niet gevangen. Andere (strikt) beschermde vissoorten als

kleine modderkruiper, grote modderkruiper, beekdonderpad en bittervoorn worden hier
door het ontbreken van geschikt habitat niet verwacht.

Amfibieén

Geschikt voortplantingsbiotoop voor amfibieén komt binnen het plangebied slechts in
beperkte mate voor. Het gaat om enkele poelen en tuinvijvers. Alleen de bruine kikker
werd tijdens onderzoek in 2004 met zekerheid vastgesteld. Het schepnetonderzoek in
2009 naar amfibieén leverde geen bijzondere waarnemingen op. Er werden enkele
exemplaren van bastaardkikker gevangen. Op basis van de uitgevoerde veld-
onderzoeken in combinatie met het ontbreken van geschikt habitat, kan worden
uitgesloten dat zich binnen het projectgebied strikt beschermde amfibieén als
kamsalamander, poelkikker en boomkikker bevinden.

Reptielen

Binnen het plangebied is geen geschikt habitat aanwezig voor beschermde
reptielensoorten als levendbarende hagedis en hazelworm. Aanwezigheid van
beschermde reptielen wordt daarom niet waarschijnlijk geacht.

Overige soorten

Er zijn geen overige beschermde of bijzondere soorten aangetroffen. Gelet op de
aanwezige biotopen en de zeldzaamheid van de meeste overige soorten, is het ook niet
waarschijnlijk dat er beschermde soorten uit deze diergroepen op en rond de Usseler Es
Noord voorkomen.

Ecologische verbindingen

De ecologische verbindingen zijn zowel van belang voor relatief kleine verplaatsingen
binnen het plangebied als tussen het plangebied en de omgeving. Binnen het
plangebied bestaan ecologische verbindingszones die worden gevormd door
aaneengesloten boomsingels, houtwallen, de beek en losse landschapselementen zoals
bosjes. Deze komen met name voor in de kransen van de es. Op de es ontbreken
ecologische verbindingen grotendeels.

Tussen het plangebied en de omgeving bestaan nauwelijks ecologische verbindingen
(zie figuur 7.2.5), doordat het plangebied aan alle kanten omgeven is door drukke
wegen. Wel zijn op enkele plaatsen opgaande begroeiingen aanwezig, die soorten als
vleermuizen over de wegen kunnen leiden.
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Figuur 7.2.5: Ligging van (mogelijke) ecologische verbindingen in de huidige situatie

7.2.6 Stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden

In de huidige situatie vindt uitstoot van stikstof uit ammoniak plaats door een viertal
agrarische bedrijven die op de Usseler Es Noord gevestigd zijn, te weten een drietal
melkveehouderijen en een varkenshouderij. Het betreft merendeels relatief kleinschalige
bedrijvigheid waarvan de ammoniakuitstoot beperkt is en zeker geen aanmerkelijke
stikstof- (ammoniak) depositie op Natura 2000 gebieden verwacht kan worden. In de
toekomst is geen uitbreiding van de melkveehouderijen te verwachten die kan leiden tot
een relevante toename van de ammoniakuitstoot. De varkenshouderij (aan de
Harberinksweg 561) heeft onlangs reeds een uitbreidingsvergunning verkregen waarbij
door het bevoegd gezag separaat stil is gestaan bij de ammoniakuitstoot. Hierbij is
geconcludeerd dat relevante deposities op Natura 2000-gebieden niet aan de orde zijn.
Verdere uitbreiding van dit bedrijf die resulteert in een aanmerkelijke stijging van de
ammoniakemissies is niet aan de orde.

7.2.7 Autonome ontwikkelingen

Toekomstige autonome ontwikkelingen die van invloed kunnen zijn op de aanwezige
natuurwaarden:

Verkeer, bebouwing en landbouw

Naar verwachting zal de verkeersdrukte rondom de Usseler Es Noord toenemen. Ook
wordt verwacht dat de bebouwing in en rondom de es langzamerhand zal toenemen,
deels vanwege de verwachte afname van landbouwgrond. Hierdoor zal de uitwisseling
van de flora en fauna van het plangebied met de omgeving nog meer afnemen. De
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invloed van de landbouw zal naar verwachting ietwat afnemen in het gebied op de
langere termijn.

Beekontwikkeling

Het waterschap is voornemens de Usselerstroom een meer natuurlijke loop en
natuurvriendelijke oevers te geven in de toekomst (volgens Waterschap Regge en
Dinkel tussen de 2 en 5 jaar). Op dit moment is dit nog niet haalbaar omdat de
Usselerstroom een grote afvoerfunctie heeft. Wanneer de Usselerstroom een meer
natuurlijk loop krijgt kunnen de taluds worden aangepast en kan de stroom licht
meanderend worden gemaakt (licht, omdat dit wordt beperkt door de huidige
grondposities). Dit heeft voor flora en fauna een positief effect.

Regulier beleid

Als gevolg van regulier beleid op nationaal niveau zal de waterkwaliteit naar verwachting
langzaamaan verbeteren. Door verscherpte mestwetgeving zal de concentratie
nutriénten in het oppervlaktewater naar verwachting afnemen, in welke mate is niet
bekend.

De Kaderrichtlijn Water stelt verplicht dat in 2015 de doelstellingen voor zowel de
chemische als de biologische toestand zijn bereikt. De totale biologische toestand is niet
bekend, het is niet duidelijk of deze in 2015 bereikt zal zijn. De zink-, nikkel- en
koperbelasting is vrij hoog, naar verwachting zal in 2015 niet de goede toestand voor
chemische kwaliteit bereikt worden. Wellicht zal de waterkwaliteit wel verbeteren door
maatregelen die worden genomen in het kader van de Kaderrichtlijn Water en de
regionale en lokale uitwerking daarvan.

Klimaatverandering

De komende decennia zal het klimaat verder veranderen, de temperatuur neemt toe, het
gaat vaker en heviger regenen, verdamping neemt toe en de zeespiegel stijgt. Hierdoor
kunnen hogere piekafvoeren optreden.

Beschermde soorten

De bovengenoemde maatregelen in het kader van de Kaderrichtlijn Water zullen tot
gevolg hebben dat de kwaliteit van het opperviaktewater toeneemt. Deze ontwikkeling
zal een positief effect hebben op de vissen en amfibieén, met name in de
Usselerstroom. Een andere autonome ontwikkeling is de langzame verdere uitdunning
van de houtstructuren in de kransen en de toename van bebouwing in het gebied, al zal
dat zonder - nu nog niet voorziene - bestemmingsplanwijzigingen slechts in beperkte
mate mogelijk zijn. Deze bebouwingstoename zal een beperkt negatief effect hebben op
de soorten van de open es. Als gevolg van de toenemende bebouwing en de
achteruitgang van de houtwallen en singels zal de kwaliteit als leefgebied van de
houtwallen in de kransen van de es wel afnemen.

Ecologische verbindingen

De genoemde toename als autonome ontwikkeling van bebouwing en verdere
uitdunning van de houtstructuren in de kransen in het plangebied zal resulteren in een
afname van de ecologische verbindingen binnen het plangebied. Daarnaast zullen de
mogelijkheden voor uitwisseling tussen het plangebied en de omgeving afnemen als
gevolg van de toegenomen verkeersdrukte.
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7.2.8

7.3

7.3.1

Stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden

Zoals reeds opgemerkt in paragraaf 7.2.6 is een verdere uitbreiding van de bestaande

agrarische bedrijven die resulteert in een aanmerkelijke stijging van ammoniakemissies

ten opzichte van de nu reeds vergunde rechten niet aan de orde. Ook de komst van

nieuwe intensieve veehouderij wordt op de Usseler Es Noord niet verwacht.

Beoordeling

In de volgende tabel wordt het nulalternatief, oftewel de huidige situatie en autonome

ontwikkeling beoordeeld. Het nulalternatief wordt in het MER opgenomen als referentie,

vandaar dat overal neutraal (0) wordt gescoord.

Tabel 7.2.7. Beoordeling nulalternatief

natuurgebieden in de

omgeving van de Usseler Es

Natura 2000-gebieden
(mol/ha)

als percentage van de kritische
depositiewaarde (grenswaarde: <0,5%)

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria Beoordeling
Ontwikkeling bolling van de es | Landschapselement als Aantasting landschapselement 0
leefgebied voor
kenmerkende soorten
Ontwikkeling Landschapselementen als Aantasting landschapselementen 0
houtwallenlandschap leefgebied voor
kenmerkende soorten
Beschermde soorten Leefgebied beschermde Aantasting habitat en/of soorten 0
soorten
Ecologische verbindingen Uitwisselingsmogelijkheden Aanwezigheid van barriéres, mate van 0
samenhang
Vermesting van Depositie van stikstof op Stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden 0

Voornemen

Beschrijving van het voornemen

In het voornemen is ecologie als belangrijke waarde meegenomen. Het streven van de

gemeente is om ondanks de ontwikkeling van een bedrijventerrein op de Usseler Es
Noord een positieve bijdrage te leveren aan de ecologische waarde van het gebied.

Gaande het uitwerken van de inrichting van het Bedrijvenpark Usseler Es is bij de

gemeente Enschede de wens ontstaan om een zo maximaal mogelijke natuurwinst te

behalen door:

e behoud en versterking landschapselementen;

e optimale ontwikkeling van (aquatische) natuurwaarden;
e invulling van ecologische verbindingen;
e groene inrichting van het bedrijventerrein.

Bij het uitwerken van het voornemen en het bepalen van de inrichting van het
Bedrijvenpark Usseler Es is de beslissing genomen om alleen de bolling van het terrein
grootschalig te bebouwen. De kransen blijven grotendeels in takt en slechts geclusterde
en kleinschalige bebouwing wordt hier toegevoegd (westkrans). Ook is één van de

uitgangspunten dat de aanwezige groenstructuur behouden, versterkt en aangevuld
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dient te worden. Dit alles uit overwegingen om de kenmerken van de es te behouden en
landschappelijk in te passen. Voor wat betreft het thema ecologie is dit een goede
inrichtingskeuze. Een alternatief waarbij de gehele es (eventueel verspreid) wordt
bebouwd, zou immers de kransen sterk aantasten terwijl dit ecologisch gezien de meest
waardevolle gebieden zijn. Overige ecologische uitgangspunten en voorwaarden bij de
inrichting van het terrein zijn onderstaand benoemd, aan de hand waarvan het
voornemen vervolgens wordt beschreven.

Voorwaarden en uitgangspunten

In het Programma van eisen modern gemengd bedrijventerrein Usseler Es (Gemeente
Enschede, 2007) is een groot aantal voorwaarden en uitgangspunten ten aanzien van
het onderwerp ‘groen’ gegeven. Deze randvoorwaarden zijn in het voornemen
uitgewerkt. Identificeren en uitwerken van mogelijke ecologische maatregelen en
voorzieningen heeft onder andere plaatsgevonden in de rapportage ‘Uitwerking flora- en
faunavoorzieningen Bedrijventerrein Usseler Es’ (Royal Haskoning, 2008). Een groot
deel van deze maatregelen en voorzieningen is direct of in aangepaste vorm
opgenomen in het voornemen. Beschrijving hiervan en verankering heeft
plaatsgevonden in het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) dat voor het
Bedrijvenpark Usseler Es is opgesteld. In de volgende paragraaf wordt deze uitwerking
van het voornemen beschreven.

Uitwerking van de voorwaarden en uitgangspunten in het voornemen

De uitwerking van de uitgangspunten en voorwaarden in het voornemen ten aanzien
van natuur zijn onderstaand weergegeven in figuur 7.3.3. (zie ook kaart 13 in bijlage 2).
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Figuur 7.3.3 Uitwerking natuur in het voornemen

Hieronder wordt het voornemen toegelicht, waarbij achtereenvolgens aandacht is voor
de aspecten:

¢ Ontwikkeling bolling van de es;

¢ Ontwikkeling houtwallenlandschap (kransen);

e Ecologische verbindingen;

e Beschermde soorten.

Ontwikkeling van de bolling van de es

In het voornemen wordt de open bolling bebouwd, waarmee de openheid per definitie
verdwijnt. Dit landschapselement als leefgebied voor kenmerkende soorten wordt
hierdoor ernstig aangetast. Hiervoor in de plaats komen wel nieuwe groenstructuren, zo
wordt het centrale deel van het bedrijventerrein groen ingericht (groenstroken) met
ecologische berm en slootkantinrichting waar vanuit beheeroogpunt mogelijk. In de
kransen worden ecologische erfafscheidingen haalbaar geacht, op de bolling niet.

Om tegemoet te komen aan de wens vanuit ecologie wordt de sleedoorn toegevoegd
als 2° soort naast de krent in de singels op de kavelscheidingen van de bolling. De krent
is hoofdsoort: 70 %, 30 % sleedoorn. De overige krenten in los verband worden niet
gemengd.

Het zogenaamde Mauritsbosje en de aangrenzende bermen worden gevarieerd
ingericht door middel van het behouden van de huidige holle weg met steilwandjes, te
variéren in maaiveldhoogte en ecologisch beheer toe te passen.

De zuidrand van de bolling zal niet worden gemarkeerd door een lineaire afzoming. De
openheid staat voorop, en het behoud van de eenheid tussen noordelijke en zuidelijke
es. Gezocht is naar een ecologische invulling die migratie aanmoedigt, een standplaats
voor specifieke soorten biedt, en tegelijkertijd tegemoet komt aan de ruimtelijke
doelstelling van openheid en eenheid. De openheid wordt behouden door een inrichting
met extensief beheerd grasland, of wel akker met oude landbouwgewassen. Om
tegemoet te komen aan de wens vanuit ecologie om beschutting en schuilplaatsen te
bieden, wordt rozen-bramenstruweel toegevoegd. Dit struweel wordt gedoseerd en
gecontroleerd in het plan opgenomen om te voorkomen dat het gebied op termijn
dichtgroeit. Een raster met plantvakken van 5x5 m waarin braam, roos, framboos etc.
worden aangeplant, met een tussenmaat van min. 50 m doet de openheid geen geweld
aan. Dit systeem geeft duidelijke handvatten t.a.v. beheer. De plantvakken worden

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 - 86 - Definitief rapport



ooo

- Jern —

ooo
ROYAL HASKONING

ecologisch beheerd, het tussengebied wordt gemaaid (of in geval van
landbouwgewassen, gecultiveerd).

Het zuidelijke deel van de Usseler Es (Usseler Es Zuid) behoort niet tot het plangebied;
de gemeente heeft in het kader van dit project dan ook geen bemoeienis met dit deel.
Behoud van het open karakter aldaar is extra belangrijk omdat dit op het noordelijke
deel verloren gaat. De plannen van de gemeente Enschede voor het zuidelijke deel
behelzen op dit moment geen ontwikkeling, sterker nog, de huidige situatie zal in het te
herziene bestemmingsplan buitengebied (momenteel wordt aan het herziene
bestemmingsplan gewerkt door de gemeente) verankerd worden.

Ontwikkeling van het houtwallenlandschap (kransen)

Houtwallen komen voor in de kransen van de es. In het voornemen blijven de
houtwallen in de kransen van de es in takt en worden versterkt en aangevuld met
nieuwe wallen voor de nieuwe erven in de kransen. In figuur 7.3.3 is de nieuwe
groenstructuur zichtbaar, opgebouwd uit: bestaande erfbeplanting, restanten van
houtwallen, laanbeplanting etc. en nieuwe beplantingselementen. Verdere verfijning in
de westkrans is vanuit ruimtelijk oogpunt niet wenselijk. Opgaande beplanting in de
open tussenruimtes verstoort langere doorzichten in de westkrans. Wel zijn langs
slenterpaden door het open grasland extensieve bermen toegevoegd als ecologische
verbinding of schuil-rustplaats. Alle nieuwe erfbeplanting op kavels in het buitengebied
zal als houtwal worden ontwikkeld, met grondlichaam en mengsel waarin de eik
hoofdsoort is.

Het laten meanderen van de Usselerstroom en het realiseren van ecologische taluds zal
op termijn worden doorgevoerd door het Waterschap Regge en Dinkel (verwachting
binnen 2 tot 5 jaar). Op dit moment is dit nog niet haalbaar omdat de stroom een grote
afvoerfunctie heeft. Het waterschap is voornemens dit in de toekomst te veranderen. Op
dat moment kunnen de taluds worden aangepast en kan de stroom licht meanderend
worden gemaakt (licht, omdat dit wordt beperkt door de huidige grondposities). Afvoer
van hemelwater gaat via een wadisysteem naar het opperviaktewater.

De vereiste secundaire bluswatervoorzieningen in de west- en oostkrans worden als
grote poel uitgevoerd met grotendeels flauwe oevers. Het betreft 3 poelen in de
westkrans en 2 in de oostkrans. Hiermee worden twee functies gecombineerd.

Beschermde soorten

De specifieke akkervogels die aanwezig zijn, hebben hun habitat op de bolling; dit zal
door de komst van het bedrijventerrein aangetast worden c.q. grotendeels verdwijnen.
Wel wordt nieuw habitat gerealiseerd op het zuidelijke deel van het plangebied (tussen
Haaksbergerstraat en A35) in de vorm van een klein natuurterrein (zie ook bovenstaand
bij ‘Ontwikkeling van de bolling van de es’). Tevens vormen in de kransen aan te leggen
poelen, ecologische beheerde bermen en oevers een uitbreiding van habitat voor allerlei
soorten. Voorts zullen op diverse plaatsen in het plangebied vieermuis-, vogel- en
insectenkasten worden geplaatst.

Aanbrengen van ecologische verbindingen
Het noordelijke deel van de Usseler Es ligt ecologisch gezien geisoleerd door de grote
wegen die de es omgeven. Op de es zelf geven de structuren van houtwallen
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7.3.4

7.3.5

verbindingen tussen de gebieden. Het voornemen is om de huidige ecologische
structuren te behouden; de reeds aanwezige houtwallen worden versterkt en uitgebreid
zodat de verbindingen op het terrein zelf ook toenemen, terwijl de nieuwe
groenstructuren op de bolling makkelijkere verbindingen vormen tussen de oost- en
westkrans dan de huidige open bolling. De keuze voor nieuwe beplanting sluit aan bij de
omringende vegetatie.

Daarnaast worden de verbindingen met de omgeving van het plangebied versterkt door
middel van faunapassages zoals onderdoorgangen bij wegen en duikers (in figuur 7.3.3
zZijn deze verbindingen aangegeven door de rode pijltjes aan de randen van het
plangebied).

De ontwikkeling van de bolling van de es tot bedrijventerrein, de ontwikkelingen in de
kransen, de ontwikkeling van het houtwallenlandschap en het aanbrengen van de
ecologische verbindingen hebben uiteraard allen hun weerslag op de aanwezige al dan
niet beschermde soorten. Bij de aanleg van het terrein dient met de verplichtingen die
volgen uit de Flora- en faunawet rekening gehouden te worden (zoals het plannen van
werkzaamheden ten opzichte van het broedseizoen, bij de kap van bomen en het
eventueel verwijderen van schuren nagaan of vleermuizen aanwezig zijn etc.). Om de
werkzaamheden op een ecologisch verantwoorde wijze uit te voeren heeft de gemeente
een gedragscode op laten stellen (Royal Haskoning, Ecologisch werkprotocol, 2008).
Voor het uitvoeren van de werkzaamheden voor de ontwikkeling van het nieuwe
bedrijventerrein wordt tevens een ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet
aangevraagd.

Fasering: aanleg- en gebruiksfase

Het bedrijventerrein zal gefaseerd in de tijd aangelegd worden. Hierbij wordt globaal een
werkwijze van noord naar zuid gevolgd bij de uitgifte van de kavels. Dit zorgt voor een
relatief ongemoeid laten van het gebied dat nog niet ‘aan de beurt is’ voor uitgifte.
Hierdoor wordt verwacht dat ondanks de lange periode van aanleg niet veel verstoring
zal optreden buiten het gebied van uitgifte.

Beoordeling van het voornemen

Effecten op de ontwikkeling van de bolling van de es

Het deelaspect ontwikkeling bolling van de es is beoordeeld door een kwalitatieve
inschatting te maken van de aantasting van het open landschap dat een habitat vormt
voor (een beperkt aantal) typische akkersoorten. In het voornemen wordt de open es
bebouwd. Hierdoor verdwijnt het leefgebied voor deze akkersoorten volledig.
Daartegenover staat dat op de bolling ook nieuwe soorten zich zullen vestigen (in de
krentensingels, Twentse hagen en in het ecologisch beheerde grasland). Dit wordt
verderop meegenomen onder het kopje ‘Effecten op beschermde soorten’. Gezien het
feit dat de bolling van de es als leefgebied voor specifieke akkersoorten verdwijnt en de
soortendiversiteit afneemt, wordt het voornemen op dit punt sterk negatief beoordeeld
ten opzichte van de autonome ontwikkeling (--).

Effecten op de ontwikkeling van het houtwallenlandschap

Het deelaspect ontwikkeling houtwallenlandschap is beoordeeld door een kwalitatieve
inschatting te maken van de effecten op landschapselementen zoals houtwallen en
singels die een habitat vormen voor kenmerkende soorten. In het voornemen blijven de
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houtwallen in de kransen van de es aanwezig en worden deze juist versterkt. De
versterking van de groenstructuur zal zorgen dat de al aanwezige soorten van het
houtwallenlandschap zich uit kunnen breiden. Gezien de geisoleerde ligging van het
gebied (het plangebied is aan alle kanten omringd door vrij drukke wegen) is de kans
dat nieuwe soorten de houtwallen zullen koloniseren echter klein. Het voornemen wordt
als positief beoordeeld (+) ten opzichte van de autonome ontwikkeling waarin de
houtwallenstructuur verder zal degenereren.

Effecten op beschermde soorten

Voor het deelaspect beschermde soorten is nagegaan in welke mate habitats van
beschermde soorten of de soorten zelf worden aangetast. Voor deze beoordeling is
onder meer gebruik gemaakt van het actualiserende flora- en faunaonderzoek
(Eelerwoude, 2009) dat is opgenomen in bijlage 5.

Realisatie van de plannen leidt voor wat betreft voorkomende zoogdieren vooral tot
effecten op die soorten die hun leefgebied hebben op het open akkercomplex (haas,
veldmuis) en op soorten die voor hun voedsel van deze soorten afhankelijk zijn
(roofvogels en andere roofdieren zoals vos, bunzing, steenmarter). Tevens verdwijnt
daarmee een deel van het jachtgebied van broedvogelsoorten als buizerd, torenvalk en
kerkuil. Van negatieve effecten op de soort of regionale populaties zal echter geen
sprake zijn. Een kleine(re) groep van soorten die leeft in een stedelijke omgeving zal
van deze ontwikkeling profiteren en zich mogelijk gaan vestigen. Het gaat om soorten
als bijvoorbeeld witte kwikstaart en zwarte roodstaart.

In de kransen zullen de effecten beperkt zijn tot lokaal verlies aan leefgebied, een
toename van de verstoring en meer sterfte door een grotere verkeersdruk. In de
Oostkrans wordt een aanzienlijke oppervlakte bedrijventerrein gerealiseerd, ten

koste van het open, agrarisch landschap. De verwachting is dat de effecten op de
eerder genoemde soorten hier klein(er) zijn, zo zijn in dit deelgebied nauwelijks akker-
en weidevogels aangetroffen (Eelerwoude, 2004 en 2009). De ontwikkelingen in de
Westkrans zijn relatief beperkt. De aanwezige erven blijven grotendeels gehandhaafd.
Wel wordt een beperkt deel van de open ruimte ontwikkeld voor bedrijven.

Door het aanleggen van poelen, ecologisch beheerd grasland en het versterken van de
houtwallenstructuur neemt het potentieel habitat voor beschermde vissen, amfibieén,
zoogdiersoorten en vogels toe. Naar verwachting zal het echter vooral uitbreiding van al
aanwezige beschermde soorten betreffen omdat de Usseler Es een geisoleerde ligging
heeft (hoewel deze geisoleerde ligging wel minder wordt in het voornemen door het
aanbrengen van ecologische verbindingen).

Voor vleermuizen hoeft de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es geen negatief
effect te hebben, daar bij de kap van bomen en het eventueel verwijderen van schuren
nagegaan wordt of vleermuizen aanwezig zijn bij het werken volgens het ecologisch
werkprotocol. Ook heeft het verdwijnen van de open bolling voor vleermuizen slechts
een beperkte betekenis. Wel kan enige verstoring en verlies van leefgebied optreden
ten gevolge van de toenemende drukte op de es.

De effecten op broedvogels die voornamelijk in de kransen aanwezig zijn, zullen naar
verwachting beperkt zijn; wel kan meer verstoring en sterfte optreden door een toename
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van de verkeersdruk. Door het bebouwen van de open bolling verdwijnt het habitat van
de beschermde typische akkersoorten veldleeuwerik en patrijs geheel en neemt de
diversiteit aan beschermde soorten naar verwachting af.

Conclusie ten aanzien van effecten op beschermde soorten

In het plangebied zijn een aantal beschermde soorten aangetroffen. Het gaat
hoofdzakelijk om algemeen voorkomende en licht beschermde soorten. Voor deze
soorten kunnen de ontwikkelingen leiden tot (tijdelijke) verstoring, vernieling en
verkleining van hun leefgebied. De ontwikkelingen hebben echter geen invioed op

het duurzaam voortbestaan van de soort. Een aandachtspunt is de mogelijke verstoring
van verblijfplaatsen van vogels en hun broedsels. Voor alle beschermde, inheemse
(ook algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit de Flora- en faunawet een
verbod op handelingen die nesten of eieren beschadigen of verstoren. In de praktijk
betekent dit dat verstorende werkzaamheden alleen buiten het broedseizoen (dat voor
de meeste soorten loopt van maart tot en met juli) uitgevoerd mogen worden.

Binnen het plangebied zijn een zevental vogelsoorten aangetroffen die jaarrond gebruik
maken van vaste rust- en verblijfplaatsen (zgn. ‘jaarrond-soorten’). Het gaat om bosuil,
buizerd, groene specht, grote bonte specht, kerkuil, steenuil en torenvalk. Het is bij deze
soorten niet mogelijk om verstoring te voorkomen door uit te wijken naar de periode
buiten het broedseizoen. Verstoring van deze soorten, alsook negatieve effecten op de
functionele leefomgeving van deze soorten, kan om die reden ontheffingsplichtig zijn in
het kader van de Flora- en faunawet. Op bosuil, groene specht en grote bonte

specht worden geen negatieve effecten op hun leefomgeving verwacht, omdat het
habitat van deze soorten grotendeels gehandhaafd blijft en door aanplant met nieuwe
groenelementen zelfs wordt versterkt. Naar verwachting compenseert dit eventueel
negatieve effecten als verkleining van hun leefgebied door nieuwe bebouwing en
wegen, verstoring en een toegenomen sterftekans door bijvoorbeeld verkeer. Hoewel de
(vermoedelijke) nestlocaties van buizerd, kerkuil, steenuil en torenvalk in de plannen
gehandhaafd blijven, is als gevolg van de planontwikkeling voor de Usseler Es voor
deze soorten in beginsel een negatief effect te verwachten op hun functionele
leefomgeving. Genoemde soorten zijn voor hun voedselvoorziening sterk afthankelijk
van open terrein, dat in de huidige plannen voor een belangrijk deel wordt bebouwd en
doorsneden met nieuwe stedelijke verkeers- en ontsluitingswegen. Een en ander leidt
doorgaans tot een verkleining van het leefgebied (en voedselaanbod), een toename

van verstoring en een hogere sterftekans door verkeer. De planvorming voor de Usseler
Es voorziet echter reeds in tal van maatregelen om deze negatieve effecten te
beperken, dan wel op te heffen. Zo worden een aantal nieuwe groenelementen
aangeplant die op een natuurvriendelijke wijze zullen worden beheerd. Het beheer wordt
waar mogelijk geéxtensiveerd, wat naar verwachting leidt tot meer diversiteit en een
toename van prooidieren zoals muizen.

Het voornemen wordt ten aanzien van het aspect ‘beschermde soorten’ als licht
negatief (0/-) beoordeeld.

Effecten op de ecologische verbindingen

Het deelaspect ecologische verbindingen is beoordeeld op de aanwezigheid van
barrieres en de ecologische samenhang. In het voornemen wordt de barrierewerking
van de aanwezige wegen rondom het plangebied deels opgeheven door het aanleggen
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van faunavoorzieningen die een min of meer ongestoorde passage mogelijk maken.
Door de versterking van de houtwallenstructuur in de kransen van de es ontstaan meer
ecologische verbindingen binnen het plangebied dan in de huidige situatie het geval is.
De open bolling, die in de huidige situatie en in de autonome ontwikkeling slecht
passeerbaar is voor dieren, wordt beter passeerbaar door de aanleg van
groenstructuren op het bedrijventerrein. Het voornemen scoort op dit deelaspect positief
(+) ten opzichte van de huidige situatie en autonome ontwikkeling waarin de
verkeersintensiteit toeneemt terwijl de geleidende structuren van de houtwallen
gedeeltelijk af zullen nemen.

Effecten op Natura 2000-gebeiden door stikstofdepositie

Door de vestiging van bedrijven op de Usseler Es en in mindere mate door het
toenemen van het verkeer op de Usseler Es Noord wordt stikstof uitgestoten die kan
leiden tot een depositie op Natura 2000-gebieden in de omgeving. Het betreft de
volgende gebieden:

Lonnekermeer (ca. 6,4 kilometer van de Usseler Es);

Aamsveen (ca. 5,6 kilometer van de Usseler Es);

Witte Veen (ca. 4,8 kilometer van de Usseler ES);

Buurserzand en Haaksbergerveen (ca. 3,8 kilometer van de Usseler ES);
Boddenbroek (ca. 9,0 kilometer van de Usseler Es);

Landgoederen Oldenzaal (ca. 12,0 kilometer van de Usseler ES);
Dinkelland (ca. 9,0 kilometer van de Usseler ESs).

Voor het vaststellen van de omvang van de stikstofemissies en de resulterende
deposities zijn berekeningen uitgevoerd die opgenomen zijn in de notitie die in bijlage 5
is toegevoegd®. Dit geeft de volgende uitkomsten:

Tabel 2.3 5. Percentages van de kritische NOZ-depositiewaarde op de beschouwde Natura 2000 gebieden

. Depositiebijc!rage Percentage van de kritische depositiewaarde
Naam Natura 2000 gebied [mol NO;/haljaar]
minimaal - maximaal % minimaal % maximaal

Lonnekermeer 1-15 0,24% 0,37%
Aamsveen 1-15 0,25% 0,38%
Witte Veen 06-1 0,15% 0,25%
Buurserzand en Haaksbergerveen 06-1 0,15% 0,25%
Boddenbroek 0,5 0,12% 0,12%
Landgoederen Oldenzaal 08 0,07% 0,07%
Dinkelland 0-1 0,00% 0,24%

Uit bovenstaande gegevens blijkt dat de maximale depositie op Natura 2000-gebieden
in alle gevallen lager is dan 0,5% van de meest kritische depositiewaarde. Bij vijf van de
zeven gebieden is de depositie zelfs maximaal 0,25%. Het is niet aannemelijk dat deze

% In de notitie zijn berekeningen uitgevoerd voor de uitstoot aan NO, door de gezamenlijke bedrijvigheid die
verwacht kan worden op het Bedrijvenpark Usseler Es, waarbij de ammoniakuitstoot door de aanwezige
varkenshouderij buiten beschouwing is gebleven. Deze uitstoot is echter slechts circa 3% van de uitstoot van het
bedrijventerrein waardoor deze verwaarloosbaar bijdraagt aan het totaal.
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lage waarden significante effecten zullen hebben op de instandhoudingsdoelen van de
Natura 2000-gebieden.

In dit kader is ook het Toetsingskader van belang dat de provincie Overijssel op dit
moment ontwikkelt, en waarvan de uitgangspunten onlangs in een bestuurlijk overleg
zijn vastgesteld (mededeling provincie Overijssel, 7 september 2009 (dhr. G.
Valkeman)). Doel van het toetsingskader is te bereiken dat op termijn een verbetering
van de situatie ten aanzien van de depositie van stikstof op Natura 2000-gebieden
bereikt wordt, zonder dat elke ontwikkeling met geringe stikstofuitstoot nu geblokkeerd
wordt. Het ontwerp-toetsingskader voorziet in een drempelwaarde van 0,5% van de
kritische depositiewaarde; bij een depositie beneden deze drempel zal een bedrijf een
Natuurbeschermingswetvergunning kunnen verkrijgen zonder verdere voorwaarden aan
de uitstoot. Bedrijven die meer uitstoten zullen wel aan voorwaarden gebonden worden
of zelfs bij meer dan 5% van de kritische depositiewaarde tot sanering verplicht worden.
Aangezien alle bedrijven gezamenlijk op het Bedrijvenpark Usseler Es beneden de
drempelwaarde van 0,5% van de kritische depositiewaarde blijven, kan veilig
aangenomen worden dat geen significante effecten optreden en dat geen belem-
meringen ten aanzien van de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es in het
kader van de depositie van stikstof op Natura 2000-gebieden aan de orde zijn. Het
voornemen scoort ten aanzien van dit aspect neutraal (0).

Overzicht van de scores
Onderstaande tabel 7.3.5 geeft een overzicht van de scores op de verschillende
deelaspecten.

Tabel 7.3.5: Beoordeling voornemen voor het thema natuur

7.4

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria Beoordeling
Ontwikkeling bolling Landschapselement als Aantasting -
van de es leefgebied voor kenmerkende landschapselement
soorten
Ontwikkeling Landschapselementen als Aantasting +
houtwallenlandschap | leefgebied voor kenmerkende landschapselementen
soorten
Ecologische Uitwisselingsmogelijkheden Aanwezigheid van +
verbindingen barriéres, mate van
samenhang
Beschermde soorten Leefgebied beschermde soorten Aantasting habitat en/of 0/-
soorten
Vermesting van Depositie van stikstof op Natura Stikstofdepositie op 0
natuurgebieden in de | 2000-gebieden (mol/ha) Natura 2000-gebieden als
omgeving van de percentage van de
Usseler Es kritische depositiewaarde
(grenswaarde: <0,5%)
Cumulatie

Op een tweetal deelaspecten heeft het voornemen ten aanzien van natuur een negatief
effect. Het gaat om de aantasting van de bolling van de es als landschapselement en in
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het verlengde daarvan de aantasting van het leefgebied voor kenmerkende soorten die
op de bolling voorkomen zoals de veldleeuwerik en patrijs.

Voor wat betreft cumulatie van effecten rijst de vraag of er in de omgeving van de
Usseler Es ontwikkelingen zijn die eveneens op deze gebieden tot effecten leiden.

Op de Josink Es ten noordoosten van het Bedrijvenpark Usseler Es wordt op dit
moment eenzelfde soort bedrijventerrein gebouwd. Het betreft een kleinere es dan de
Usseler Es, met minder open akkergebied. Wel zijn er houtwallen in het gebied
aanwezig. De effecten van de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es betreffen
voornamelijk de soorten van het open akkergebied. Deze soorten worden niet of
nauwelijks verwacht op de Josink Es. Er is dan ook geen sprake van cumulatie met
betrekking tot soorten van open akkergebieden. De houtwallen en struikvegetaties op de
Josink Es zullen voor een deel verdwijnen. Tussen de Josink Es en de Usseler Es is
een drukke weg gelegen. Naar verwachting vindt er dan ook geen uitwisseling plaats
tussen de twee essen van grondgebonden dieren. Wel maken mogelijk vogels uit de
Usseler Es gebruik van de Josink Es en andersom. De houtwalstructuur op de Usseler
Es wordt beter ontwikkeld in het nieuwe plan, waardoor de kwaliteit van het leefgebied
zal toenemen. De afname van de houtwalstructuur op de Josink Es zal daarom niet
leiden tot cumulatieve effecten met het Bedrijvenpark Usseler Es.

De Usseler Es Zuid vormt een groot akker- en weidegebied waarop naar verwachting
dezelfde soorten voorkomen als waarvan het habitat door de bebouwing van de bolling
wordt aangetast. Dit deel van de es valt echter buiten het plangebied. Zoals eerder
aangegeven in dit hoofdstuk heeft de gemeente Enschede voor het zuidelijke deel geen
ontwikkelingsplannen en wordt de huidige situatie juist vastgelegd in het op dit moment
in voorbereiding zijnde bestemmingsplan buitengebied.

Cumulatie speelt ook ten aanzien van stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden door
de ontwikkeling van Bedrijvenpark Usseler Es, immers emissies vanuit andere bronnen
kunnen eveneens bijdragen aan de depositie op Natura 2000-gebieden. Juist omdat
vanuit zeer verschillende en vele bronnen stikstofdeposities kunnen optreden op Natura
2000-gebieden en dit tot een situatie kan leiden waarin geen enkele ontwikkeling meer
mogelijk is, ontwikkelt de provincie Overijssel op dit moment een toetsingskader dat
voor wat betreft voorwaarden en normstelling in voldoende mate met cumulatie rekening
houdt. Doel van het toetsingskader is te waarborgen dat op termijn een verbetering van
de situatie voor de Natura 2000-gebieden bereikt wordt. In grote lijn gebeurt dit in het
toetsingskader door drie categorieén te onderscheiden, namelijk
1. Bedrijven die een uitstoot kennen die minder dan 0,5% van de kritische
depositiewaarde (KDW) tot gevolg hebben; deze bedrijven kunnen een
Natuurbeschermingswetvergunning krijgen zonder verdere voorwaarden.
2. Bedrijven die een uitstoot kennen die meer dan 5% van de KDW tot gevolg hebben;
deze bedrijven zullen moeten saneren ten einde de depositie te verlagen.
3. Bedrijven in de tussencategorie; deze bedrijven zullen in een
Natuurbeschermingswetvergunning gebonden worden aan nadere eisen.

Het toetsingskader geldt in principe voor individuele bedrijven, maar aangezien alle
bedrijven gezamenlijk op het Bedrijvenpark Usseler Es beneden de drempelwaarde van
0,5% van de kritische depositiewaarde blijven, kan veilig aangenomen worden dat geen
significante effecten optreden ten gevolge van het Bedrijvenpark Usseler Es alleen.
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7.5

7.5.1

Uitgangspunt van het toetsingskader is dat ontwikkelingen die leiden tot een kleine mate
van depositie (<0,5% van de KDW) toegestaan zijn omdat tegelijkertijd onder meer door
het uitvoeren van de beheerplannen voor de Natura 2000-gebieden verbeteringen
worden bereikt die maken dat ruimte aanwezig is voor het toelaten van deze geringe
nieuwe deposities. Door de termijn waarbinnen het toetsingskader geldt te begrenzen
tot naar verwachting een periode van twee maal zes jaar (twee planperiodes in het
kader van de beheerplannen voor Natura 2000-gebieden) wordt veiliggesteld dat niet
een veelheid aan kleine deposities samen toch leidt tot een significante verslechtering
van de situatie voor de natuurgebieden.

Bovendien blijft gelden dat een individueel bedrijf dat zich wil vestigen op het
Bedrijvenpark Usseler Es en een mogelijk negatief effect kan veroorzaken op een
Natura 2000-gebied rechtstreeks aan de Natuurbeschermingswet getoetst zal worden,
en zich dus niet zomaar op de Usseler Es kan vestigen.

Gezien de geringe depositie door het bedrijventerrein wordt op basis van bovenstaande
overwegingen ten aanzien van het door de provincie te hanteren toetsingskader
geconcludeerd dat ook in cumulatie geen significant negatieve effecten op Natura 2000-
gebieden op zullen treden.

Meest Milieuvriendelijk Alternatief (MMA)
Beschrijving MMA

Om te identificeren welke aanvullende maatregelen getroffen kunnen worden ten
opzichte van het voornemen kan gekeken worden naar de eerder genoemde rapportage
Uitwerking flora- en faunavoorzieningen bedrijventerrein Usseler Es Noord te Enschede
(2008). De mogelijke aanvullende maatregelen die hieruit voortkomen vormen het meest
milieuvriendelijke alternatief. Het gaat daarbij om mitigatie en om aanvullende
maatregelen.

Mitigatie/compensatie

Sommige effecten op beschermde soorten kunnen verzacht of voorkomen worden
(mitigatie) door het treffen van maatregelen vooral in de aanlegfase. Dit betreffen
voornamelijk vanuit de Flora- en faunawet verplichte mitigerende maatregelen. Deze
worden grotendeels reeds in het voornemen uitgevoerd en maken daardoor geen
onderdeel uit van het MMA.

Het grootste negatieve effect dat optreedt heeft te maken met het verdwijnen van de
open bolling; dit effect is niet te mitigeren (teniet te doen), het gebied gaat als zodanig
verloren voor kenmerkende soorten. Het inrichten van een natuurgebiedije direct ten
zuiden van de bebouwde bolling (tussen de Haaksbergerstraat en de A35) zorgt in ieder
geval wel voor het behoud van een deel van het open gebied en voor vogels voor een
zeker mate van ‘verbinding’ met de zuidelijke es, ook dit maakt al deel uit van het
voornemen en vormt daardoor geen onderdeel van het MMA.

Aanvullend op de reeds in het voornemen beoogde maatregelen kan een verdere
uitwerking van deze maatregelen plaatsvinden, specifiek voor een aantal broedvogels.
De Flora- en faunawet schrijft voor dat het verlies van leefgebied van buizerd, kerkuil,
steenuil en torenvalk zodanig moet worden gecompenseerd dat de gunstige staat van
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instandhouding van de lokale populatie niet in gevaar komt. Zoals eerder gezegd
voorziet de planvorming voor de Usseler Es reeds in tal van ecologische maatregelen
die de negatieve effecten beperken dan wel opheffen. Zo worden een aantal nieuwe
groenelementen aangeplant die op een natuurvriendelijke wijze zullen worden beheerd
en is het de bedoeling dat het beheer onder de regie van Landschap Overijssel komt te
vallen. In het actualiserende onderzoek van Eelerwoude (2009) komt naar voren dat het
aanvullend nodig is om een maatregelenplan op te stellen dat gericht is op het zo
optimaal mogelijk voor deze soorten inrichten en beheren van het plangebied. Zo kan bij
de aanleg van nieuwe groenelementen met relatief eenvoudige maatregelen een
mantelzoomvegetatie worden ontwikkeld, waardoor meer structuurvariatie en een hoger
voedselaanbod (meer muizen) ontstaat. Gedacht wordt ook aan het extensiveren van
het beheer van agrarische percelen en het inzaaien met bijvoorbeeld graanproducten
waardoor een hogere muizenstand ontstaat. Uiteraard vraagt ook de directe omgeving
van de nestlocaties om specifieke maatregelen om verstoring te voorkomen. In overleg
met het Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV) kan worden
beoordeeld of de voorgestelde maatregelen, die een uitwerking zijn van de reeds in de
planvorming opgenomen ecologische maatregelen, aangevuld met specifieke
maatregelen voor genoemde soorten, volstaan om de gunstige staat van
instandhouding te garanderen, waardoor een ontheffing niet noodzakelijk is. Naar
verwachting zullen de geschetste en verder uit te werken maatregelen hiervoor
voldoende zijn, mocht dit niet het geval zijn dan kunnen aanvullende maatregelen
worden getroffen.

Beperken lichtuitstraling

Met betrekking tot vleermuizen kan de uitstraling van licht zoveel mogelijk beperkt
worden. Dit kan ten eerste gedaan worden door zo min mogelijk verlichting aan te
brengen en de toch aanwezige verlichting alleen te ontsteken wanneer dit nodig is. Ten
tweede kan de uitstraling van licht beperkt worden door het gebruik van aangepaste
armaturen die het licht naar binnen en naar beneden richten. Deze maatregelen voor
het beperken van lichtuitstraling vormt geen onderdeel van het voornemen en maakt
deel uit van het MMA.

Aanvullende maatregelen

1. Variabele profielen van wadi’s, sloten en/of greppels

Een wadi is een buffering- en infiltratievoorziening die tijdelijk gevuld is met regenwater.
Op het Bedrijvenpark Usseler Es worden wadi’'s toegepast voor het afvoeren van
hemelwater. De verwachting is dat er alleen in het geval van een zware bui een aantal
dagen water zal staan in de wadi. In het kader van natuurontwikkeling wordt
aangeraden variatie in de hellingshoeken van de oevers aan te brengen en afwisselend
ondiepe en diepere plekken te creéren. Zo wordt een nog aantrekkelijker biotoop
geschapen voor zeldzame planten en verschillende soorten amfibieén. Door het terrein
verspreid, moeten greppels en sloten aangelegd worden. Hiervoor geldt dezelfde
ecologische aanbeveling van het aanbrengen van variatie in de hellingshoeken van de
oevers. Aangenomen wordt dat hier vaker water in zal staan dan in het wadisysteem,
waardoor verwacht wordt dat voornamelijk amfibieén hier hun voordeel uit halen.
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7.5.2

2. Aanvullende ecologische verbindingen

Allerlei ecologische verbindingen voor amfibieén, reptielen en grondgebonden
zoogdieren worden in het voornemen gerealiseerd, aanvullend zouden nog de volgende
verbindingen toegevoegd kunnen worden:

e Aanpassing viaduct Haaksbergerstraat over de A35.

¢ Nieuw viaduct over de A35 met faunapassage.

¢ Verbindingen onder de A35 door (ecoduikers).

3. Ecologische erfafscheidingen op de bolling

Bij de constructie van erfafscheidingen op de bolling kan rekening gehouden worden
met de materiaalkeuze voor de ecologie. In plaats van een hekwerk kan er bijvoorbeeld
een meidoornhaag aangelegd worden in de vorm van een vlechtheg, kunnen
wilgenteenschuttingen geplaatst worden, of kan een kastanjehouten palissade geplaatst
worden die beplant wordt met Hop of Wilde Kamperfoelie.

4. Vegetatiedaken

Twee soorten vegetatiedaken worden onderscheiden: extensief dak (een dunne

voorgefabriceerde mat wordt aangebracht op het dak begroeid met mossen, vetplanten

of kruiden, eenvoudig in onderhoud) en intensief vegetatiedak (aanbrengen

substraatlaag van meer dan 20 cm dikte, bouwvergunningplichtig, hoog isolerend

vermogen, met een beplanting van gazonplanten, lage planten, kleine heesters en

struiken). Met vegetatiedaken worden verschillende doelen bereikt:

e een aantrekkelijk uiterlijk wordt gecreéerd, dit kan een positief effect hebben op de
uitstraling van het terrein en het aantal mensen dat het terrein bezoekt;

e regenwater wordt vastgehouden op het dak en dit hoeft niet toegevoegd te worden
aan het berging-/infiltratie-/wadi waterafvoersysteem;

e op het dak wordt een ecosysteem gecreéerd dat er anders niet geweest zou zijn
(vogel- en insectensoorten).

5. Vleermuisbunker en oeverzwaluwwand

Om habitat te creéren voor vleermuizen en oeverzwaluwen kunnen een
vleermuisbunkers en oeverzwaluwwanden worden aangelegd op het Bedrijvenpark
Usseler Es.

Beoordeling

Het aspect ‘Ontwikkeling bolling van de es’ als ‘leefgebied voor kenmerkende soorten’
scoort niet beter omdat de aanleg van het terrein nu eenmaal gepaard gaat met het
grotendeels verdwijnen van het open gebied, ondanks de aanleg van het
natuurterreintje dat deze functie immers niet (geheel) zal kunnen overnemen.

Voor de ontwikkeling van het houtwallenlandschap zijn geen aanvullende maatregelen
voorzien.

Het MMA scoort op het gebied van ecologische verbindingen licht beter dan het
voornemen door de toevoeging van ecologische afscheidingen die voor extra
verbindingen op de bolling zorgen en door de toevoeging van een tweetal extra
verbindingen met het omringende gebied.
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Ten aanzien van het deelaspect beschermde soorten is het MMA enigszins positiever
dan het voornemen door variabele profielen van wadi’s, sloten en greppels,
vegetatiedaken, vleermuisbunkers, oeverzwaluwwanden en het uitwerken van een

maatregelenplan voor het behouden van een geschikt leefgebied voor buizerd, kerkuil,
steenuil en torenvalk. Deze verbetering is echter relatief gering omdat reeds veel
maatregelen in het voornemen verankerd zijn; de geringe verbetering komt daardoor
niet in de score tot uitdrukking.

Bovenstaande is verwerkt in de score voor het MMA in onderstaande tabel.

Tabel 7.5.2: Beoordeling MMA

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria Beoordeling
Ontwikkeling bolling Landschapselement als Aantasting -
van de es leefgebied voor kenmerkende landschapselement
soorten
Ontwikkeling Landschapselementen als Aantasting +
houtwallenlandschap leefgebied voor kenmerkende landschapselementen
soorten
Beschermde soorten Leefgebied beschermde soorten Aantasting habitat en/of 0/-
soorten
Ecologische Uitwisselingsmogelijkheden Aanwezigheid van ++
verbindingen barriéres, mate van
samenhang
Vermesting van Depositie van stikstof op Natura Stikstofdepositie op 0

natuurgebieden in de
omgeving van de
Usseler Es

2000-gebieden (mol/ha)

Natura 2000-gebieden als
percentage van de
kritische depositiewaarde
(grenswaarde: <0,5%)

Voorkeursalternatief

Beschrijving

In de paragraaf hiervoor zijn de maatregelen genoemd die het MMA vormen. Per
maatregel wordt nu aangegeven of deze wenselijk wordt geacht en daarmee onderdeel
wordt van het voorkeursalternatief.

1. Beperken lichthinder
Zo min mogelijk verlichting aanbrengen, alleen ontsteken wanneer nodig en gebruik van
aangepaste armaturen ter beperking van lichthinder zijn maatregelen die niet in het
voorkeursalternatief worden opgenomen. De gemeente Enschede heeft een standaard
verlichtingswijze die ook voor het Bedrijvenpark Usseler Es wordt toegepast en geschikt
wordt geacht. Een zekere lichthinder is onlosmakelijk verbonden met een
bedrijventerrein dat wordt verlicht vanwege veiligheid en toegankelijkheid. De ontstane
lichthinder is voor de gemeente Enschede geen reden om extra maatregelen te treffen.

2. Variabele profielen van wadi’s, sloten en/of greppels
Voor wat betreft wadi's en greppels wordt het toepassen van variabele profielen niet
zinvol geacht. Dit komt omdat deze afwateringsmedia tijdens een bui slechts een korte
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tijd gevuld worden met water en daarna snel weer leeglopen. Het advies is erop
gebaseerd dat zich met name op de grens van water en land doorgaans een grote
variéteit aan flora en fauna ontwikkelt. Omdat er slechts kort een waterlijn aanwezig is,
ontwikkelen die waarden zich naar verwachting ook beperkt.

3. Aanvullende ecologische verbindingen

Veel ecologische verbindingen worden in het voornemen reeds gerealiseerd,

uitgezonderd de twee verbindingen die in het MMA worden voorgesteld. De reden

hiervoor is:

e Aanpassing viaduct Haaksbergerstraat. Argument om deze aanpassing niet te doen
is dat deze verbinding ecologisch gezien minder toegevoegde waarde zal geven dan
de overige verbindingen (oost-west) die wel aangelegd worden. Daarnaast zijn de
kosten onevenredig hoog.

¢ Nieuw fietsviaduct over de A35 met faunapassage. De aanleg van dit viaduct is
opgenomen in het project 'Rondje Enschede' en valt buiten de plangrenzen van het
Bedrijvenpark Usseler Es. Aanleg wordt echter betwijfeld vanwege de zeer hoge
kosten.

e Ecologische verbindingen onder de A35 door (ecoduikers): deze bevinden zich
buiten het plangebeid en kunnen daardoor niet aangelegd worden vanuit dit plan
aldus de gemeente.

4. Ecologische erfafscheidingen op de bolling

In de kransen worden ecologische erfafscheidingen haalbaar geacht, op de bolling niet.
De gemeente schrijft deze erfafscheidingen dan ook niet voor (eventueel kunnen
dergelijke erfafscheidingen wel worden gestimuleerd vanuit de
parkmanagementorganisatie).

5. Vegetatiedaken

Vegetatiedaken worden niet voorgeschreven omdat dit wordt gezien als een te
vergaande maatregel om te verplichten. Vegetatiedaken kunnen worden gestimuleerd
door de gemeente, bijvoorbeeld via de parkmanagementorganisatie.

6. Vleermuisbunkers en oeverzwaluwwanden

Deze voorzieningen worden niet gerealiseerd in het voorkeursalternatief. Een
vleermuisbunker op de bolling van de Usseler Es Noord is weinig zinvol omdat de
bolling geen leefgebied is de vleermuizen. In de kransen, met name de westkrans, zou
een vleermuisbunker wel zinvol zijn. Echter het effect van een dergelijke bunker wordt
als gering beschouwd in het licht van de kosten die het met zich meebrengt. De
oeverzwaluwwand wordt ook niet uitgevoerd om dezelfde reden.

7. Maatregelenplan ten behoeve van leefgebied van broedvogels

Dit wordt overgenomen in het voorkeursalternatief. De maatregel behelst het verder
uitwerken van de reeds in het voornemen beoogde maatregelen, specifiek voor het
compenseren van het verlies van leefgebied van buizerd, kerkuil, steenuil en torenvalk.
Dit dient zodanig te gebeuren dat de gunstige staat van instandhouding van de lokale
populatie niet in gevaar komt. Hiervoor wordt een maatregelenplan opgesteld en
uitgevoerd gericht op een optimale inrichting en beheer van de reeds in de planvorming
opgenomen uitbreiding van groene (structuur)elementen. Het maatregelenplan wordt

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 -98 - Definitief rapport



7.6.2

ooo
- Jen
ooo

ROYAL HASKONING

voorgelegd aan het Ministerie van LNV en in overleg worden eventueel ook aanvullende
maatregelen getroffen.

De maatregelen en voorzieningen uit het MMA worden niet overgenomen, behalve
maatregel 7 die het opstellen van een maatregelenplan omvat. Deze maatregel uit het
MMA leidt niet tot een verandering in de score van het voorkeursalternatief.

Beoordeling

Onderstaand is het voorkeursalternatief van de gemeente beoordeeld, naast het

nulalternatief, het voornemen en het MMA. Slechts op een paar punten scoort het
voorkeursalternatief slechter dan het MMA.

Tabel 7.6.2: Beoordeling alternatieven op natuur

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria Nul- Voor- MMA VKA
alternatief nemen
Ontwikkeling bolling Landschapselement Aantasting 0 - - -
van de es als leefgebied voor landschapselement
kenmerkende
soorten
Ontwikkeling Landschapselemente | Aantasting 0 + + +
houtwallenlandschap | n als leefgebied voor | landschapselementen
kenmerkende
soorten
Beschermde soorten | Leefgebied Aantasting habitat 0 0/- 0/- 0/-
beschermde soorten en/of soorten
Ecologische Uitwisselingsmogelijk | Aanwezigheid van 0 + ++ +
verbindingen heden barriéres, mate van
samenhang
Vermesting van Depositie van stikstof | Stikstofdepositie op 0 0
natuurgebieden in de | op Natura 2000- Natura 2000-gebieden
omgeving van de gebieden (mol/ha) als percentage van de
Usseler Es kritische
depositiewaarde
(grenswaarde: <0,5%)
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ARCHEOLOGIE

Inleiding

Dit hoofdstuk gaat in op de effecten op archeologie. Hierbij is gebruik gemaakt van
diverse archeologische onderzoeken waaraan in de loop van dit hoofdstuk gerefereerd
wordt.

Beoordelingscriteria

In onderstaand schema wordt aangegeven welke factoren worden beoordeeld en welke
criteria daarbij gehanteerd worden.

Tabel 8.2: Beoordelingscriterium archeologie

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria

Archeologische waarden Bodemarchief Aantasting bodemarchief

Archeologie wordt beoordeeld op basis van de mate van aantasting van de aanwezige
archeologische waarden en de wijze van bescherming van het bodemarchief.

Huidige situatie en autonome ontwikkeling
Huidige situatie
De huidige situatie is goed in kaart gebracht door diverse uitgevoerde onderzoeken.

Tijdens de aanleg van de A35 in 1994 werd duidelijk dat er in het plangebied Usseler Es
Noord archeologische resten aanwezig waren, toen een grafveld uit de Midden-1Jzertijd
werd aangetroffen®’. In 2004 is door BAAC bv gestart met het vaststellen van de
archeologische waarden in het gehele plangebied. Het eerste onderzoek betrof een
inventariserend archeologisch veldonderzoek, bestaand uit een bureauonderzoek, een
oppervlaktekartering en een booronderzoek®. Uit dit onderzoek werd geconcludeerd dat
in het plangebied concentraties van nederzettingssporen vanaf het Paleolithicum tot en
met de Middeleeuwen konden worden verwacht. De conservering van deze (eventuele)
sporen zou door de afdekking van het esdek goed zijn.

Door ADC ArcheoProjecten is vervolgens in de winter van 2004/2005 een
proefsleuvenonderzoek uitgevoerd™®. Hierbij zijn nederzettingssporen aangetroffen
waarvan de omvang per vindplaats niet precies kon worden vastgesteld: vindplaatsen
uit meerdere perioden liggen over of door elkaar heen. Aan de hand van de
bewoningssporen en het daarin en in de nabijheid ervan aangetroffen aardewerk en
natuursteen stelt ADC dat er sprake is van een vrijwel continue bewoning van de Late
Bronstijd tot en met de Late Middeleeuwen. Gezien het vondstmateriaal lijkt de periode
2e en 3e eeuw na Chr. te ontbreken, aldus ADC.

% Buurman, J. & R. de Man, 1996: Enschede-Usseler Esch, in: A.D. Verlinde: Archeologische Kroniek van
Overijssel over 1995, Overijsselse Historische Bijdragen, Verslagen en mededelingen van de Vereeniging tot
beoefening van Overijsselsch Regt en Geschiedenis, 143-144.

% Schorn, E.A., 2004: Plangebied Usseleres-Noord (Gemeente Enschede). Inventariserend archeologisch
veldonderzoek. Karterende fase, BAAC-rapport 03.153.

% Kenemans, M.C, 2005: Enschede , Usseler Es: een waarderend proefsleuvenonderzoek, ADC ArcheoProjecten
Rapport 413.
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8.3.2

8.3.3

Begin 2008 is door BAAC aanvullend op het onderzoek uit 2005 een
proefsleuvenonderzoek uitgevoerd*. Het doel van het onderzoek was meer inzicht te
krijgen in de grafcultuur, demografie en paleopathologie van de mens in deze regio.
Kennis over deze onderwerpen is voor deze regio van Nederland namelijk vrijwel
afwezig. Tijdens het onderzoek zijn echter geen resten van grafcultuur aangetroffen, wel
zijn verspreid over het plangebied resten uit verschillende perioden aangetroffen,
waaronder een nederzetting uit de Middeleeuwen ten noordwesten van de bolling, een
mogelijke Middeleeuwse nederzetting ten zuidwesten van de bolling en een
nederzetting uit de 1Jzertijd-Romeinse Tijd ten oosten van de bolling. De resultaten van
dit aanvullende onderzoek hebben geleid tot een veel groter archeologisch waardevol
gebied dan was vastgesteld op basis van de voorgaande onderzoeken. Het opperviak
archeologisch waardevol gebied is ten gevolge daarvan toegenomen van circa 10
hectare tot circa 29 hectare. Daardoor werd een nieuwe afweging noodzakelijk ten
aanzien van de te treffen beheersmaatregel (namelijk “behoud in de bodem” versus
“deels opgraven”).

De aanleg van een gasleiding en een zoutwinningsleiding aan de zuidrand van het
plangebied van het Bedrijvenpark Usseler Es boden de mogelijkheid om archeologische
waarden vast te stellen. De aanleg van de gasleiding, enkele meters ten noorden van de
A35, vond plaats in november 2004 en is door RAAP Archeologisch Adviesbureau
archeologisch begeleid*’. In het tracé werden naast een verstoord grafveld, sporen uit
IJzertijd, Middeleeuwen en Nieuwe Tijd aangetroffen. Eind 2007 en begin 2008 heeft
ADC ArcheoProjecten de eerste fase van de aanleg van een leiding ten behoeve van
zoutwinning begeleid*?. Het tracé ligt in het zuidwesten van het plangebied en is tot aan
de Usseleresweg begeleid. Tijdens de begeleiding werden geen sporen aangetroffen. In
de toekomst zal de tweede fase van de aanleg van de leiding in het zuidoosten van het
plangebied ook archeologisch begeleid worden.

Autonome ontwikkeling

De autonome ontwikkeling van het noordelijk deel van de Usseler Es heeft geen
consequenties voor de archeologische waarden in het gebied. De waarden zullen niet
worden aangetast en in de bodem bewaard blijven.

Beoordeling

In onderstaand schema wordt het nulalternatief, oftewel de huidige situatie + autonome

ontwikkeling beoordeeld. Het betreft de referentiesituatie (nulsituatie) en wordt derhalve
per definitie als neutraal (0) beoordeeld.

Tabel 8.3.2: Beoordeling nulalternatief

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling

Archeologische waarden Aantasting bodemarchief 0

“®Weerden, J.F. van der & P.J.L. Wemerman, 2008: Enschede Usseler Es. Aanvullend Archeologisch Onderzoek,
BAAC-rapport A-07.0398 (concept).

> Scholte-Lubberink, H.B.G., 2007: Aardgastransportleiding Bornerbroek-Enschede en Ommen-Hankate:
archeologisch vooronderzoek: een inventariserend veldonderzoek, opgravingen en archeologische begeleiding,
RAAP-rapport 1573.

“2 Roessingh, W., 2008: Graven naar zout. Archeologisch onderzoek aan de rand van de Usseler Es in Enschede.
Een Archeologische Begeleiding., ADC Rapport 1211 (concept).
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Voornemen
Beschrijving

Dubbelbestemmingen archeologie

In dit selectiebesluit aangaande de behoudenswaardigheid van de aangetroffen
archeologische waarden zal het centrale deel van het plangebied van het Bedrijvenpark
Usseler Es tezamen met enkele percelen ten noordwesten, zuidwesten en oosten
daarvan worden aangewezen als behoudenswaardig®’. Op de plankaart kennen deze
gebieden de dubbelbestemming “Archeologisch waardevolgebied A” (zie figuur 8.4.1).
Voor dit gebied geldt dat de initiatiefnemer maatregelen dient te treffen om de hier
aanwezig archeologie veilig te stellen.

In januari 2008 is door de raad van de gemeente Enschede het Beleidsplan Archeologie
vastgesteld**. Op de beleidskaart, die een onderdeel is van het beleidsplan, zijn in het
plangebied een zestal bestaande hoeven aangemerkt als “Onderzoeksgebied A” . Deze
hoeven waren al voor 1850 in gebruik en liggen op erven waarvan de geschiedenis vaak
tot in de Middeleeuwen terug kan gaan.

Begrippen en context

Op de plankaart in figuur 8.4.1 zijn enkele gebieden aangewezen als archeologisch
onderzoeksgebied of als archeologisch waardevol gebied. Voor de delen van het
plangebied die geen archeologische bestemming kennen op de plankaart gelden geen
archeologische beperkingen.

De delen met een dubbelbestemming archeologisch waardevol gebied (“Archeologisch
waardevol gebied”) zijn gebieden of terreinen van hoge archeologische waarde. Dit
betekent dat hier een waarderend archeologisch onderzoek is uitgevoerd en op basis
van de resultaten van dit onderzoek door de bevoegde overheid de archeologische
vindplaats is geselecteerd als behoudenswaardig.

De archeologisch onderzoeksgebieden zijn de gebieden met een middelhoge of hoge
verwachting (“Archeologisch onderzoeksgebied”) voor het aantreffen van archeologisch
waarden. Dit zijn gebieden met een archeologische verwachting, maar waar nog geen
(of gedeeltelijk) waarderend onderzoek is uitgevoerd en eveneens geen selectie van
behoudenswaardige archeologie door het bevoegd gezag heeft plaatsgevonden.

De dubbelbestemming “Archeologisch onderzoeksgebied” kan middels de
wijzigingsbevoegdheid worden verwijderd van de plankaart en worden bestemd als
“Archeologisch waardevol gebied” als na waarderend onderzoek blijkt, en vervolgens
aan de hand van een selectiebesluit is aangegeven, dat er sprake is van
behoudenswaardige archeologie. Eveneens kan de dubbelbestemming “Archeologisch
onderzoeksgebied” middels de wijzigingsbevoegdheid worden verwijderd van de
plankaart als na (waarderend) onderzoek blijkt dat er geen (behoudenswaardige)
archeologie aanwezig is in de bodem.

3 Zoals besproken in overleg d.d. 10 september 2008 met regioarcheoloog drs. M. Marinelli van het Oversticht. De
regioarcheoloog is adviseur voor het bevoegd gezag (college van B&W van de gemeente Enschede), gedelegeerd
aan directeur Dienst Stedelijke Ontwikkeling en Beheer (DSOB).

“ Breimer, J. (red.), 2008: Beleidsplan Archeologie, gemeente Enschede, Past2Present rapportage 432.
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De dubbelbestemming “Archeologisch waardevol gebied” kan middels de
wijzigingsbevoegdheid van de plankaart worden verwijderd nadat de
behoudenswaardige archeologie is opgegraven, aangezien het dan niet meer
noodzakelijk is dat het bestemmingsplan voorziet in bescherming van de archeologische
waarden. Kortom: in het bestemmingsplan wordt de aanwezige archeologie beschermd
danwel geldt er een onderzoeksplicht.

[Beelgebied Joppeniai mz Plankaart Archeologie Usseler Es
o

meters

Figuur 8.4.1: Archeologische bestemmingen Usseler Es met behoudenswaardige
delen (A t/m D)*

Afweging tussen behoud in situ of ex situ

Zoals eerder aangegeven hebben de resultaten van aanvullend onderzoek geleid tot
een veel groter archeologisch waardevol gebied dan was vastgesteld op basis van de
voorgaande onderzoeken. Het opperviak archeologisch waardevol gebied is daardoor
toegenomen van circa 10 hectare tot circa 29 hectare, waardoor een nieuwe afweging
heeft plaatsgevonden ten aanzien van de te treffen beheersmaatregel (namelijk “behoud
in de bodem — in situ” versus “(deels) opgraven — ex situ”). Behoud in situ van de
archeologische waarden zou bijvoorbeeld kunnen plaatsvinden door deze gebieden af
te dekken met een gemiddeld 70 cm dikke laag zand en vervolgens door
bouwvoorschriften (en controle hierop) te voorkomen dat ooit dieper gegraven wordt.
Behoud in situ heeft vanuit archeologisch inhoudelijk oogpunt over het algemeen de

“* De contouren aangeduid met Archeologisch onderzoeksgebied A (oranje cirkels) betreffen historische erven, die
wel op de plankaart worden opgenomen, maar waar geen bodemingrepen zullen plaatsvinden bij de ontwikkeling
van het bedrijventerrein.
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voorkeur (bijvoorbeeld ook vastgelegd in het verdrag van Valetta (Malta)) omdat dan
ook in de toekomst nog kennisgenomen kan worden van de aanwezige archeologische
waarden ter plekke. Opgraven van de te bebouwen gebieden en aldus ex situ de
waarden veiligstellen, is bij de aanleg van het bedrijventerrein eveneens een
mogelijkheid.

Bij het aanleggen van het bedrijvenpark wordt ervoor gekozen om de archeologische
waarden in de betreffende bebouwingslocaties ex situ veilig te stellen middels een
opgraving volgens een nog nader te bepalen gefaseerde strategische aanpak. Het
besluit hiertoe is genomen na afweging van de verschillende beheersmaatregelen voor
de archeologische waarden in het plangebied Usseler Es Noord*®; zie voor een
toelichting op deze afweging de concept rapportage ‘Afweging archeologische
beheersmaatregelen Usseler Es, concept 5’ in bijlage 6. Aan de hand van de
haalbaarheid (gedefinieerd als de beheersaspecten kosten, tijd, organisatie en
stedenbouwkundige druk) en het publieksbereik komt uit deze afweging naar voren dat
het ex situ veiligstellen van de archeologische waarden (voor de te bebouwen locaties)
de meest geschikte maatregel is. Dit betekent opgraven in combinatie met het uitvoeren
van graafwerkzaamheden onder toezicht van een archeoloog (archeologisch
begeleiden).

Uitgangspunt voor het opgraven is om maximaal 75% vlakdekkend op te graven. Hierbij
wordt niet het gehele plangebied opgegraven, maar wordt een strategie opgezet,
waarbij zones worden bepaald aan de hand van de resultaten van de waarderende
onderzoeken.

In het noordwestelijke deel van de krans zijn overigens geen bodemingrepen in het
kader van de ontwikkeling van het bedrijventerrein gepland (aangegeven in de figuur als
het deelgebied A binnen het waardevol gebied). Daarmee blijft het bodemarchief in dat
gebied in situ behouden aangezien het daar onaangetast blijft liggen.

Aanleg- en gebruiksfase

Het bedrijventerrein wordt in 10 jaar volledig aangelegd. Het terrein wordt grofweg van
noord naar zuid ingericht, waarbij de aan te leggen infrastructuur en de inrichting van
het openbaar gebied de uitgeefbare kavels volgt. Voor archeologie is voornamelijk de
aanlegfase van belang: voornamelijk bij de aanlegwerkzaamheden kan aantasting van
archeologische waarden optreden. Voorafgaand aan de bouw wordt de aanwezige
archeologie opgegraven.

Maar ook in de gebruiksfase kan bij nieuwbouw, verbouwingen of sloop op een kavel
een aantasting van het bodemarchief plaatsvinden indien gegraven wordt in gebieden
waar de archeologie niet is opgegraven. Dit vormt één van de motiveringen om tot
opgraving van de archeologie te besluiten; het voorschrijven van bouwregels en het
toezicht hierop zijn in de fase van een operationeel bedrijventerrein lastig waardoor op
den duur ongewilde en ongecontroleerde aantasting van archeologische waarden een
gevaar vormt.

“ Afweging archeologische beheersmaatregelen Usseler Es, gemeente Enschede, concept 3, ArcheoLogic, 23-03-
2009.
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8.4.2

8.5

8.6

8.6.1

Beoordeling

Het voornemen wordt in onderstaand schema beoordeeld.

Tabel 8.4.2: Beoordeling voornemen

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling

Archeologische waarden Aantasting bodemarchief

Door opgraven wordt het mogelijk kennis te nemen van de archeologie in de bodem en
dit ook aan een breder publiek bekend te maken. Echter, het behoud in situ door het
toevoegen van een veiligstellende afdekkingslaag en een op behoud afgestemde
planologische (via het bestemmingsplan) bescherming heeft vanuit archeologisch
standpunt de voorkeur, ook al zou dat betekenen dat er over de archeologische
waarden heen gebouwd wordt. Dit resulteert ten opzichte van de huidige situatie en
autonome ontwikkeling (en ten opzichte van behoud in situ) in een negatief effect (-) bij
het uitvoeren van het voornemen waarbij de aanwezige archeologie deels wordt
opgegraven.

Hierbij kan de kanttekening geplaatst worden dat de keuze voor het bebouwen van de
bolling archeologisch gezien gunstig is zoals ook aangegeven wordt door de Rijksdienst
voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten (brief VROM-Inspectie van 17
maart 2009 met gebundelde opmerkingen van de rijksdiensten in het kader van het
voorontwerpbestemmingsplan): "Ten principale lijkt de keuze voor het bouwen op de
‘bolling’ niettemin de juiste, aangezien in de krans (westelijk en oostelijke delen van het
plangebied) de archeologische vondstlaag intact is en van duidelijke cultuurhistorische
waarde en hier de mogelijkheden voor behoud in situ het meest zijn gewaarborgd”.

In de delen waar dit ten behoeve van bebouwing niet nodig is, zijn geen bodemingrepen
gepland en daarmee blijft het bodemarchief op die plekken onaangetast.

Cumulatie

Niet aan de orde voor dit thema.
Meest milieuvriendelijk alternatief
Beschrijving MMA

In het deel van het plangebied waar geen bodemingrepen gepland zijn, wordt de bodem
niet beroerd en blijft het bodemarchief in takt, grote delen van het behoudenswaardig
gebied worden echter opgegraven waardoor het mogelijk wordt kennis te nemen van de
archeologie en deze ex situ veilig te stellen. Zoals bij het voornemen reeds aangegeven
heeft behoud in situ (door het af te dekken met een zandlaag van 70 cm) van het
bodemarchief en de archeologische waarden de voorkeur boven het geplande opgraven
van de archeologie; behoud in situ is ook uitgangspunt van de Wet op de
Archeologische Monumentenzorg. Door de aanleg van wegen, riolering en leidingen en
dergelijke zal overigens bij de aanleg van het bedrijventerrein altijd enige aantasting van
de archeologische waarden plaatsvinden, maar op een veel kleinere schaal dan bij het
opgraven van hele gebieden voor toekomstige bedrijvenkavels. Het behoud in situ vormt
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dan ook het MMA, dat daarmee neutraal scoort ten opzichte van de huidige situatie en
autonome ontwikkeling.

Beoordeling MMA

In onderstaande tabel wordt het MMA beoordeeld.

Tabel 8.6.2: Beoordeling MMA

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling

Archeologische waarden Aantasting bodemarchief 0

Voorkeursalternatief
Beschrijving Voorkeursalternatief

Het voorkeursalternatief verschilt niet van het voornemen en gaat uit van deels
opgraven van waardevolle archeologie en het niet aantasten van gebieden die niet
bebouwd worden. De belangrijkste argumenten hiervoor die in een afweging waarbij de
aspecten kosten, tijd, organisatie en stedenbouwkundige druk een rol hebben gespeeld
(zie bijlage 6), zijn:

¢ Behoud ex situ maakt het mogelijk om met een grotendeels gesloten grondbalans te
werken (in situ zouden grote hoeveelheden zand aangevoerd moeten worden).

e Het beheer van de archeologische waarden in situ is intensief omdat in de
gebruiksfase bij nieuwbouw, verbouwingen of sloop op een kavel een aantasting
van het bodemarchief kan plaatsvinden indien daarvoor gegraven wordt. Het
voorschrijven van bouwregels en het toezicht hierop zijn in de fase van een
operationeel bedrijventerrein lastig en vergen een langdurige en grote regulerende
en handhavingsinspanning om te voorkomen dat op den duur ongewilde en
ongecontroleerde aantasting van archeologische waarden plaatsvindt.

¢ Aanzienlijk hogere kosten voor het behoud in situ (ten gevolge van bovenstaande).

Voor een nadere toelichting op de afweging wordt verwezen naar bijlage 6 (Afweging
archeologische beheersmaatregelen Usseler Es, Gemeente Enschede — Concept 5).

De gemeente Enschede werkt aan een plan om een groter publiek de cultuurhistorie
van de Usseler es (en logischerwijs te zijner tijd ook de opgegraven archeologie) zo
optimaal mogelijk te doen beleven; hiervoor wordt een ‘Belevingsplek Usseler Es’
ontworpen.

Beoordeling Voorkeursalternatief

In onderstaande tabel wordt het Voorkeursalternatief beoordeeld, naast het
nulalternatief, het voornemen en het MMA.

Tabel 8.7.2: Beoordeling alternatieven op archeologie

Deelaspect Beoordelingscriteria Nulalternatief | Voornemen | MMA VKA
Archeologische Aantasting bodemarchief 0 - 0
waarden
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VERKEER EN VERVOER
Inleiding

De realisatie van het Bedrijvenpark Usseler Es is van invloed op het verkeer en vervoer
in en om de Usseler Es. Aan de ene kant moet het terrein goed bereikbaar zijn voor
werknemers van en naar het terrein en aan de andere kant zullen goederen aan- en
afgevoerd moeten worden. Dit betekent dat niet alleen binnen het plangebied de
verkeersstructuur aanwezig moet zijn, maar dat het ook relevant is te beoordelen welke
effecten de realisatie van het Bedrijvenpark Usseler Es heeft buiten het plangebied. Het
gaat hierbij niet alleen om het vervoer met de auto en vrachtwagen, maar ook om het
fietsverkeer, de voetgangers en het openbaar vervoer.

De effecten op verkeer en vervoer worden in dit hoofdstuk op zichzelf bekeken.
Daarnaast vormen veranderingen in verkeersbewegingen input voor andere
milieueffecten, zoals geluidemissie, luchtkwaliteit en externe veiligheid.

Plangebied

De locatie van het Bedrijvenpark Usseler Es ligt in het zuidwesten van de gemeente
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Figuur 9.3a: Overzicht plangebied en studiegebied

Enschede. Het gebied is ingesloten tussen de wegen A35, Westerval en de
Usselerrondweg. Het plangebied als geheel bestaat uit twee delen: een noordwestelijk
gebied dat wordt ontsloten via de Usselerrondweg en een zuidoostelijk gebied dat wordt
ontsloten via de Haaksbergerstraat die door het plangebied loopt.

Studiegebied

De belangrijkste wegen rond het plangebied behoren tot het studiegebied. Dit is het
gebied dat mogelijk wordt beinvloed door de voorgenomen ontwikkeling. Hierbij gaat het
om de volgende hoofdroutes:

- A35;
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9.2

- Westerval;

- Usselerrondweg;

- Haaksbergerstraat.

- Afinkstraat/Auke Vleerstraat;
- Boekelosestraat.

Een aantal van de hierboven genoemde wegen in het studiegebied zijn belangrijke
elementen van de verkeersstructuur. De A35 is een stroomweg die met name een
regionale functie heeft. De Haaksbergerstraat (N18) vormt de regionale verbinding van
Enschede met het achterland, waaronder Haaksbergen, Neede en Eibergen. De
Westerval vormt één van de belangrijkste ontsluitingswegen die Enschede aansluit op
de A35. De Usselerrondweg verbindt de Westerval met de Haaksbergerstraat en vormt
hiermee eveneens een belangrijke schakel in het wegennet van Enschede. Ook vormt
deze weg een 2° rondweg rond zuidwestelijk Enschede en verbindt de zuidelijke wijken
van Enschede met het havengebied en het universiteitsterrein.

Beoordelingscriteria

De effecten op verkeer en vervoer worden beoordeeld aan de hand van de
beoordelingscriteria in onderstaand schema.

Tabel 9.2. (deel)aspecten en beoordelingscriteria

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria
Mobiliteit Intensiteit Intensiteit op wegvakken
Verkeersafwikkeling op wegvakken Aantal wegen met IC>0,8
Openbaar vervoer Aantal locaties en inrichting haltes, inpassing,
loopafstand
Langzaam verkeer Mogelijkheden voor fietsers en voetgangers
Ontsluiting Bereikbaarheid per auto, vrachtauto, bus en fiets
Veiligheid Verkeersveiligheid Verandering aantal ongevallen
Parkeren Parkeerplaatsen Mogelijkheden voor parkeren

Mobiliteit

Het aspect mobiliteit wordt beoordeeld aan de hand van een aantal factoren en criteria:

¢ Intensiteit: wat is de intensiteit van het wegverkeer op relevante wegvakken?

o Verkeersafwikkeling op wegvakken: hoe goed kunnen de wegen de
verkeersstromen verwerken? Voor de verkeersafwikkeling op wegvakken wordt als
criterium gehanteerd het aantal wegen met een IC>0,8. Dat wil zeggen dat de
verhouding tussen de verkeersintensiteit op de weg (l) en de capaciteit van de weg
(C) groter is dan 0,8. Algemeen wordt gesteld dat vanaf deze verhouding
filevorming, en daarmee een verslechtering van de verkeersafwikkeling, optreedt.

e Openbaar vervoer: hoeveel OV (bus)haltes zijn aanwezig op welke (loop)afstand
van het bedrijventerrein en hoe zijn deze ingericht.

¢ Langzaam verkeer: welke mogelijkheden voor fietsers en voetgangers zijn op het
bedrijventerrein aanwezig.

¢ Ontsluiting: op welke wijze is het bedrijventerrein te bereiken per auto, vrachtauto,
bus en fiets, en is dit naar verwachting voldoende.
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Veiligheid
Veiligheid heeft hier alleen betrekking op verkeersveiligheid in de zin van de gevolgen
van de aanleg van het terrein op het véérkomen van verkeersongevallen.

Parkeren

Bij parkeren gaat het om de vraag of voldoende parkeergelegenheid aanwezig is op het
terrein om te voorzien in de behoefte op het terrein. Ook gaat het om de mate waarin
parkeeroverlast in de omgeving zal ontstaan doordat werknemers, bezoekers en
vervoerders bijvoorbeeld in omliggende gebieden (woonwijken) parkeren.

Huidige situatie en autonome ontwikkeling

Per deelaspect of factor genoemd in tabel 9.2 wordt hierna ingegaan op de huidige
situatie en autonome ontwikkeling.

Intensiteit, verkeersafwikkeling en ontsluiting

Huidige verkeerssituatie (uitgangspunt 2010 zonder de gedeeltelijke ontwikkeling van
Bedrijvenpark Usseler Es) en autonome ontwikkelingen

Het verkeer in en rond Enschede neemt toe. In tabel 9.3.1 is globaal de
verkeersintensiteit in de avondspits opgenomen, naast de verwachte intensiteit bij een
autonome ontwikkeling. Deze toename van verkeer is met name in de zuidwesthoek van
Enschede te zien. De A35 wordt drukker, evenals de aansluiting Westerval. De
aansluiting op de A35 via de Westerval heeft onvoldoende capaciteit om de toekomstige
verkeersintensiteiten te verwerken. Er zijn dan ook vergevorderde plannen om de
Westerval door te trekken, en hiermee een nieuwe N18 te creéren die Enschede
verbindt met het achterland. Deze doortrekking is echter nog niet vastgesteld, en kan
hierdoor niet worden gezien als een autonome ontwikkeling. De aanleg hiervan heeft
echter wel een grote invloed op de verkeerssituatie en is daarom opgenomen als extra
alternatief in dit MER.

Het verkeersbeeld in de autonome situatie (planjaar 2020) geeft een beeld te zien
waarin het drukker wordt ten opzichte van de huidige situatie. De toename vindt met
name plaats op de Westerval en op de Afinkstraat ten noorden van de Westerval. Op de
A35 tussen Hengelo en Enschede is de toename fors. Op de Haaksbergerstraat en
Usselerrondweg blijven de verkeersaantallen vrijwel gelijk.

In het verkeersmodel voor de toekomstjaren wordt rekening gehouden met diverse (voor
het betreffende planjaar) vaststaande infrastructurele en ruimtelijke ontwikkelingen in
een groter gebied. Het gaat hierbij om ontwikkelingen conform de vastgestelde
(onherroepelijke) bestemmingsplannen. De verkeersintensiteiten uit het verkeersmodel
dienen als basisgegevens voor deze verkeersstudie. Dit betekent dat er dus rekening
wordt gehouden met de verkeerseffecten van deze infrastructurele en ruimtelijke
ontwikkelingen.

Planvorming zoals de opwaardering van de Afinkstraat/Auke Vleerstraat of de
opwaardering van het kruispunt Haaksbergerstraat/Usselerrondweg zijn nog niet
opgenomen in (onherroepelijke) bestemmingsplannen en maken dus geen deel uit van
de autonome ontwikkeling.
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In tabel 9.3.1 is een prognose opgenomen van de intensiteit op de wegen in de
toekomst. De autonome ontwikkelingen zijn daarin verwerkt. Gekeken is naar de situatie
in 2010 (huidige situatie) en 2020. In figuur 9.3.1a zijn de wegen uit tabel 9.3.1
aangegeven op kaart.

Tabel 9.3.1: Globaal verschil avondspits 2010 (huidige situatie) en 2020 (Autonoom)

egvak 2010 (huidige 2020 verschil
situatie) Autonoom

1 |Westerval (west) 2.700 3.100 15%

2 |Westerval (oost) 1.650 2.250 36%

3 |Usselerrondweg 1.500 1.600 7%

4 [Haaksbergerstraat (noord) [1.550 1.400 -10%

5 |Haaksbergerstraat (zuid) [1.350 1.350 0%

6 |Afinkstraat 1.100 1.800 64%
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Figuur 9.3.1a: Overzicht wegvakken

Overbelaste punten

In 2020 is in de autonome ontwikkeling sprake van een aantal punten die overbelast zijn
(I/C > 0,8). Dit geldt met name voor de afrit Westerval en de Afinkstraat die op de
Westerval aansluit. Maar ook de Usselerrondweg tussen de aansluiting op de Westerval
en de Haaksbergerstraat is overbelast. De overbelasting geldt zowel voor de avond- als
de ochtendspits.
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Figuur 9.3.1b Avondspits 2020 exclusief ontwikkeling Usseler Es Noord

In figuur 9.3.1b is voor de avondspits gevisualiseerd op welke wegvakken de kans het
grootst is dat de verkeersafwikkeling in 2020 vastloopt. De oranje en roodgekleurde
wegvakken hebben een I/C > 0,8, wat inhoudt dat de verkeersdruk erg hoog is.

In 2010 (huidige situatie) zijn er 5 wegvakken met een overbelasting van de
verkeersdruk. In 2020 is dit verdubbeld naar ongeveer 10 wegvakken, bij een autonome
ontwikkeling waarbij geen aanpassingen hebben plaatsgevonden aan de N18.

Voor motorvoertuigen zijn de Harberinksweg, Ruilverkavelingsweg, Usselerschoolweg,
Willemsbeekweg, Parallelweg en Keuperweg (onder viaduct Westerval) te gebruiken om
op de Usseler Es Noord te komen. Deze wegen lenen zich in de huidige situatie niet of
nauwelijks voor grote aantallen auto- en/of vrachtverkeer.

Openbaar vervoer

Lijn 20 heeft een frequentie van 1 & 2 maal per uur vanaf het centrum van Enschede via
de Haaksbergerstraat door de zuidrand van het plangebied naar het buurtschap Usselo,
gelegen ten westen van de Usseler Es Noord. De lijnen 73, 74 en 76 rijden vanaf het
centrum van Enschede via de A35 naar het buurtschap Usselo. De lijnen 2, 4,5en 6
komen tevens in de nabijheid van het toekomstige Bedrijvenpark Usseler Es (stand van
zaken maart 2009).

Langzaam verkeer

Het is goed mogelijk om te voet of per fiets de Usseler Es Noord te bezoeken. Via de
Harberinksweg, Ruilverkavelingsweg, Usselerschoolweg, Willemsbeekweg, Parallelweg
en Keuperweg (onder viaduct Westerval) is de Usseler Es Noord goed bereikbaar.

Verkeersveiligheid

In het Gemeentelijk Verkeersveiligheidsplan 2003-2008 (Gemeente Enschede, 2003) is
aangegeven dat bij het plangebied op de kruising Westerval/Afinkstraat sprake is van
een zogenaamde black spot (6-7 letselongevallen op een totaal van 39 ongelukken
tussen 1999 en 2001).
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9.3.6

De verkeersveiligheidssituatie in het plangebied van de Usseler Es Noord, binnen de
omringende hoofdwegen, is op dit moment zeer positief aangezien er in de periode
2003 tot en met 2007 geen ongevallen zijn geregistreerd. Op de direct omringende
hoofdwegen hebben in dezelfde periode, verspreidt over het gebied, wel enkele
ongevallen plaatsgevonden. De grote ongevalconcentraties zijn waar te nemen op het
kruispunt Afinkstraat met de zuidelijke af- en toerit van de Westerval en op het kruispunt
van de Haaksbergerstraat met de Usselerrondweg.

Als de voorgaande periode 1998 tot en met 2002 wordt beschouwd, blijkt dat de
verkeersveiligheid in het totale gebied destijds veel slechter was. Ten opzichte van die
periode is er nu een afname te zien van geregistreerde ongevallen van 52%. Het aantal
ongevallen met letsel is zelfs met 58% afgenomen, waarbij de afname op het kruispunt
Afinkstraat-Westerval het grootst is. Met name op de eerder genoemde kruispunten is
de verkeersveiligheid met sprongen verbeterd.

In 2001 en 2002 zijn er structurele verbeteringen doorgevoerd, te weten de aanleg van
een viaduct in de Westerval, over de Afinkstraat, en een uitbreiding van de capaciteit
van de daaronder gelegen kruispunten met de af- en toeritten. Op het kruispunt
Haaksbergerstraat-Usselerrondweg is in 2002 een nieuwe verkeersregelinstallatie
geplaatst en is aan het kruispunt een beperkte infrastructurele aanpassing uitgevoerd.

Hoewel de tendens momenteel dalende is, zal naar verwachting door de toenemende
verkeersdruk het aantal ongevallen toenemen (met name kop-staartaanrijdingen). De
ingrijpende verbeteringen in 2002 zullen naar verwachting ook in de toekomst nog
steeds positief doorwerken. Verwacht wordt dat de grote aantallen ongevallen uit de
periode daarvoor niet meer bereikt zullen worden. Als gevolg van de afnemende
doorstroming op de hoofdwegen zal de druk van sluipverkeer op de smalle wegen over
de Usseler Es Noord, ondanks een inrijverbodszone voor motorvoertuigen, toenemen.
Omdat schoolfietsverkeer ook relatief veel van die wegen gebruik maakt, is de
verwachting dat de kans op ongevallen op de Usseler Es Noord licht zal toenemen in
het nulalternatief.

Parkeren

In het plangebied kan men momenteel vrij parkeren langs de wegen op de es. Vanwege
het lage bezoekersaantal van de es wordt er echter weinig geparkeerd.

Beoordeling
Het nulalternatief dient als referentie en wordt op elk aspect als neutraal (0) beoordeeld.
De beoordeling van het nulalternatief oftewel de huidige situatie en autonome

ontwikkeling ziet er als volgt uit.

Tabel 9.3.6: Beoordeling nulalternatief

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling

Mobiliteit Intensiteit op wegvakken 0
Verkeersafwikkeling: wegen IC>0,8 0
Openbaar vervoer: aantal locaties en 0

inrichting haltes, inpassing, loopafstand

Langzaam verkeer: mogelijkheden voor 0

fietsers en voetgangers
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Ontsluiting: bereikbaarheid per auto, 0
vrachtauto, bus en fiets

Verkeersveiligheid Verandering aantal ongevallen
Parkeren Mogelijkheden voor parkeren
Voornemen

Het voornemen wordt beschreven aan de hand van de deelaspecten en factoren uit
tabel 9.2, te beginnen bij ontsluiting.

Ontsluiting

Het Bedrijvenpark Usseler Es wordt een bedrijventerrein met circa 4.100 arbeids-
plaatsen (circa 65 arbeidsplaatsen per ha op nieuw te ontwikkelen bedrijventerrein en
circa 40 arbeidsplaatsen per ha op de bestaande erven).

Het terrein wordt op drie punten ontsloten (zie figuur 9.4.1), aan de noordkant op de
Usselerrondweg en twee aansluitingen op de Haaksbergerstraat aan de zuidkant. De
interne ontsluiting van het westelijke bedrijventerrein sluit aan op de Usselerrondweg en
heeft een verbinding met Marssteden (voor autoverkeer is deze laatste verbinding
afgesloten). Het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) voorziet in een
ringweg rondom de bolling met hiertussen dwarswegen. De weg noord-zuid over de
bolling is aan de uiterste noord- en zuidkant alleen toegestaan voor langzaam verkeer.
Er loopt door de zogenaamde westkrans, ten behoeve van de daar gelegen kavels, een
extra lus die weer aansluit op de ringweg rondom de bolling.

Het fietsverkeer kan gebruik maken van de ringweg en kent meerdere directe
ontsluitingen op de Usselerrondweg (noordelijke entree) en Haaksbergerstraat
(zuidelijke entree). Op de Usselerrondweg gaat het om een ontsluiting via de noordelijke
entree, via de verbinding met de Ruilverkavelingweg (de weg die over de bolling loopt in
noordzuid richting) en één via de bestaande oversteek Usselerschoolweg-
Achterhofweg. Voor de Haaksbergerstraat gaat het om de zuidelijke entree, via de
Ruilverkavelingsweg en nabij het viaduct Usselo richting Keuperweg (tevens
noodverbinding voor hulpdiensten vanaf de busafrit A35). Langs de noordelijke entree is
een vrijliggend fietspad voorzien dat in twee richtingen bereden kan worden. Langs de
zuidelijke entree zijn rode fietsstroken op de rijbaan voorzien. Langs het tracé van de
Ruilverkavelingsweg loopt een geheel vrijliggend fietspad, dat in twee richtingen
bereden kan worden.

Voor voetgangers wordt een vrijliggend pad langs de ringweg aangelegd.

De kavels in de zuidoostkrans krijgen een eigen ontsluitingslus die aansluit op de
Haaksbergerstraat. De bestaande wegen in de westkrans blijven gehandhaafd, maar
enkele wegen (bijv. Parallelweg en Harberinksweg) worden toegerust om als
hoofdontsluiting te dienen. Gekozen is om de ontsluiting van de oostkrans zo dicht
mogelijk bij de kruising Haaksbergerstraat - Usselerrondweg te situeren, teneinde
sluiproutes over de es tegen te gaan. De wegen in het plangebied worden ingericht op
een maximum snelheid van 50 km/uur. Het plangebied valt toekomstig binnen de
bebouwde kom, met uitzondering van de westkrans die buiten de bebouwde kom blijft.
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9.4.2

Enkele ontsluitingen voor langzaam verkeer worden geschikt gemaakt om bij
calamiteiten gebruikt te kunnen worden door middel van een inklapbare paal of andere
beweegbare constructie.

Voor ontsluiting kan geconcludeerd worden dat in het voornemen de bereikbaarheid van
de Usseler Es Noord voor vrachtverkeer, autoverkeer, fietsers en voetgangers goed
scoort (+).

V Autoweg

Bestemmingsverkeer/fiets

B Bushalte

Figuur 9.4.1 Interne en externe ontsluiting Bedrijvenpark Usseler Es

Effecten van het voornemen op de verkeersafwikkeling

Met de komst van het Bedrijvenpark Usseler Es wordt het verkeersbeeld gewijzigd. Het
bedrijvenpark trekt verkeer aan en wordt ontsloten op de Usselerrondweg en de
Haaksbergerstraat. Daarbij wordt de verkeersafwikkeling op deze wegen en
aanliggende ontsluitingswegen (Westerval, A35) beinvloed. De effecten worden in twee
varianten in beeld gebracht. In variant 1 wordt de toekomstige situatie, in 2010 en 2020,
in beeld gebracht voor het verkeer waarbij ervan uit is gegaan dat het bedrijventerrein is
gerealiseerd. In de tweede variant wordt een scenario berekend waarin de N18 richting
Haaksbergen is doorgetrokken. Als referentiesituatie is de autonome ontwikkeling zoals
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in de voorgaande paragraaf besproken weergegeven in de tabellen, dat is de situatie
waarin er geen bedrijventerrein wordt aangelegd op de Usseler Es Noord.

Effecten van het voornemen op de intensiteit

In onderstaande tabel staan de verkeersintensiteiten voor de avondspits weergegeven
en is ter vergelijking ook de intensiteit van de nulsituatie (autonome situatie)
weergegeven. In de tabel zijn niet de intensiteiten van ontsluitingswegen en aanliggende

ontsluitingswegen opgenomen. Deze zijn in bijlage 7 opgenomen.

Tabel 9.4.3 Prognose verkeersintensiteiten avondspits 2020

wegvak Autonome [VoorgenomenverschilVoorgenomen verschil
situatie activiteit activiteit inclusief N18
1 Westerval (west) 3.100 3.300 6% 4.000 29%
2 Westerval (oost) 2.250 2.400 7% 2.700 5%
3 Usselerrondweg 1.600 1.700 6% 1.550
4  Haaksbergerstraat 1.400 1.400 0% 800
(noord)
5 Haaksbergerstraat (zuid) (1.350 1.300 0% 650
6  Afinkstraat 1.800 1.800 0% 1.800 0%
N18 - - - 2.700 -

Uit de verkeerscijfers komt naar voren dat het bedrijventerrein leidt tot een geringe
toename van de verkeersintensiteit op verschillende wegen. Het doortrekken van de
N18 leidt tot een sterke verandering in de verdeling van de verkeersintensiteiten.

Als we kijken naar intensiteit in verhouding tot de capaciteit, dan is, zoals te verwachten
op grond van de toegenomen etmaalintensiteiten, een verslechtering te zien ten
opzichte van de huidige situatie. In figuur 9.4.3a is de avondspits in 2020 weergegeven
als het Bedrijvenpark Usseler Es volledig is gerealiseerd®’.

Als de avondspits in 2020, met realisatie van het plan, vergeleken wordt met de
autonome ontwikkeling dan valt op dat er nauwelijks verschil is in de verkeersdruk.
Evenals bij de autonome ontwikkeling is de afrit van de Westerval zwaar belast, evenals
de Afinkstraat/Auke Vleerstraat. Ook de Usselerrondweg en de Haaksbergerstraat lopen
vol.

47 In bijlage 5 zijn de intensiteiten voor de avond- en ochtendspits in verschillende jaren weergegeven. De oranje
en rode wegen hebben een 1C>0,8 en lopen dus (shel) vast.
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Figuur 9.4.3a Avondspits 2020 met Bedrijvenpark Usseler Es

De intensiteit is op de meeste wegen slechts ietwat hoger in het geval het
bedrijventerrein wordt gerealiseerd. Met name op de Westerval is een grotere toename
te zien in de avondspits, zo’n 200-300 extra motorvoertuigen. Geconcludeerd kan
worden dat het voornemen in 2020 nauwelijks effect heeft op de verkeersafwikkeling.
De algemene verkeerstoename door de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es
op de belangrijkste hoofdwegen blijft onder de 8% van de autonome situatie.

Naast het beeld in 2020 wordt hieronder inzicht gegeven in de tussenperiode (2010),
waar 5,8 ha bedrijventerrein is ontwikkeld. In het hieronder staande figuur is de
autonome situatie weergegeven, dus zonder de realisatie van (een deel van) de Usseler
Es Noord. De autonome verkeersbelasting is nog niet zo hoog als in 2020. Wel ontstaan
ook hier al doorstromingsproblemen op de Afinkstraat/Auke Vleerstraat,
Usselerrondweg en de afrit van de A35.
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Figuur 9.4.3b: avondspits autonome ontwikkeling 2010 (exclusief ontwikkeling Bedrijvenpark Usseler
Es)

Figuur 9.4.3c geeft de situatie in 2010 weer inclusief het Bedrijvenpark Usseler Es. De
verandering ten aanzien van de verkeersafwikkeling is marginaal ten opzichte van de
autonome ontwikkeling. Dit is op zich logisch, aangezien in 2010 is uitgegaan van 5,8 ha
uitgegeven terrein. Het aantal extra motorvoertuigen ten gevolge van de gerealiseerde
bedrijven op de Usseler Es Noord is marginaal (tussen de 30-50).
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Figuur 9.4.3c: avondspits ontwikkeling 2010 inclusief gedeeltelijke ontwikkeling Bedrijvenpark
Usseler Es

Scenario met doortrekken N18

In de richtlijnen voor dit MER (Commissie voor de milieueffectrapportage, 2007) wordt
een inschatting van een scenario gevraagd waarin de Westerval wordt doorgetrokken
naar de N18. Kernvraag is welke invloed het Bedrijvenpark Usseler Es heeft op de
verkeersafwikkeling in die situatie. In tabel 9.4.3 zijn de verkeersintensiteiten van dit
scenario opgenomen en in onderstaande figuren is de avondspits in de autonome
situatie in 2020 gezet naast de avondspits met alleen het voornemen en met het
voornemen en het doortrekken van de Westerval.

a. 2020 autonoom b. 2020, incl. Usseler Es c. 2020, incl. Usseler Es en N18

Figuur 9.4.3d. Avondspits 2020: a. autonome situatie; b. met voornemen; c. met voornemen en N18

Het blijkt dat de aanpassing (doortrekken van de N18) de verkeersdruk aanzienlijk
vermindert. Toch blijft de Afinkstraat/Auke Vleerstraat en een deel van de Westerval
(rood gekleurd) zwaar belast. De verkeerssituatie op de overige wegen is echter
verbeterd.

Goed is te zien dat het Bedrijvenpark Usseler Es maar een gering effect heeft op de
verkeersdruk (vergelijk a en b in figuur 9.4.3d met elkaar). Het doortrekken van de N18
als alternatief leidt niet tot een worst case scenario, zoals verondersteld, maar is een
maatregel die leidt tot een significante vermindering van de verkeersdruk op een aantal
belangrijke wegen rond het plangebied. Overigens is dit geen maatregel die als mitigatie
voor het Bedrijvenpark Usseler Es hoeft te worden beschouwd, gezien de geringe
effecten van het voornemen.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport - 119 - 6 oktober 2009



ooo
—Lbern
ooDo

ROYAL HASKONING

944

Conclusie met betrekking tot verkeersdruk

In het voorgaande is reeds naar voren gekomen dat er meer dan incidenteel
verkeersafwikkelingsproblemen te verwachten zijn. Deze problemen worden echter
hoofdzakelijk veroorzaakt door de autonome ontwikkelingen (toename van de
verkeersdrukte rond de Usseler Es Noord, zonder de verkeersbewegingen die het
bedrijventerrein veroorzaakt). De intensiteit en de verkeersafwikkeling op wegvakken
verslechtert slechts licht (score 0/-) door de realisatie van het voornemen.

Effecten van het voornemen op langzaam verkeer: mogelijkheden voor fietsers en
voetgangers

Voor wat betreft de verkeersaders worden langs de noordelijke en zuidelijke
hoofdentree en langs de noordzuidroute (Ruilverkavelingsweg) aparte fietspaden
aangelegd. Er vindt een goede en veelvuldige aansluiting op het hoofdfietsnetwerk
plaats. De maaswijdte van de fietsontsluiting bedraagt maximaal 500 meter. Het
bedrijventerrein is dan ook goed bereikbaar voor bijvoorbeeld werknemers op de fiets.
Gezien de verkeersdrukte in de ochtend- en de avondspits is de fiets een aantrekkelijk
vervoersmiddel om snel op het Bedrijvenpark Usseler Es te komen. Niet verwacht wordt
dat dit een significant effect op de verkeersdruk zal hebben omdat slechts een klein deel
van de werknemers en bezoekers op de fiets zal komen. Mede door de ligging van de
Usseler Es Noord aan de buitenrand van de bebouwde kom van Enschede. De
bereikbaarheid voor fietsers verbetert wel ten opzichte van de autonome ontwikkeling
als gevolg van de diverse mogelijkheden om het gebied te bereiken per fiets.

Het gebied wordt daarnaast aangetakt op het recreatieve fietsnet. De bushaltes aan de
Haaksbergerstraat zijn voor voetgangers goed bereikbaar via het brede fietspad langs
de Ruilverkavelingsweg (er is geen apart voetpad voorzien/nodig geacht). De nadruk bij
het voetgangersnetwerk zal liggen op de recreatieve en ontspannende wandelaar
(lunchwandeling). Indien noodzakelijk worden trottoirs aangelegd. Zie figuur 9.4.4. Er is
zoveel mogelijk gebruik gemaakt van bestaande wegen die in de nieuwe situatie niet
meer als hoofdontsluiting dienen voor autoverkeer.

Door de toegenomen mogelijkheden voor langzaam verkeer, met name voor fietsers,
wordt een positief effect van het voornemen verwacht (+).
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Figuur 9.4.4: Fiets- en wandelroutes op het Bedrijvenpark Usseler Es (de gestippelde fietsroute over de
rijksweg A35 is onzeker en valt ook buiten de reikwijdte van het plan voor de Usseler Es-noord)

Effecten van het voornemen op openbaar vervoer: aantal locaties en inrichting haltes,
inpassing, loopafstand

Er wordt geen aparte nieuwe buslijn over het Bedrijvenpark Usseler Es voorzien, omdat
de vervoersstromen gekarakteriseerd worden als spitsgebonden woon-
werkverkeerverplaatsingen. Daarop is heel moeilijk een rendabele buslijn te exploiteren.
Rondom of op het bedrijventerrein wordt geen nieuwe businfrastructuur (busstroken of —
banen) voorzien, omdat de noodzaak daarvan ontbreekt. Wel wordt een nieuwe
bushalte gerealiseerd aan de Haaksbergerstraat (zie figuur 9.4.1), teneinde voor een
goede ontsluiting per openbaar vervoer te zorgen. Van en naar de bushalte lopen
verbindingen voor langzaam verkeer.

Door een goede openbaar vervoeraansluiting, kan worden gestimuleerd dan men
minder vaak de auto gebruikt. Het effect op de totale verkeersafwikkeling is echter
gering naar verwachting, gezien de aard van het bedrijventerrein.

Effecten van het voornemen op de verkeersveiligheid

De realisering van het bedrijventerrein zal betekenen dat op de Usseler Es Noord zelf
(exclusief de omringende hoofdwegen) meer verkeersbewegingen zullen ontstaan dan
in de huidige situatie. Ondanks dat de nieuwe infrastructuur daarmee rekening houdt,
zal door de grotere ontmoetingskans ook de kans op ongevallen toenemen en zullen er
meer ongevallen gebeuren dan in de huidige situatie. Op de omringende hoofdwegen
zal de verkeersintensiteit ook enigszins toenemen, maar slechts beperkt ten gevolge
van het Bedrijvenpark Usseler Es en met nhame door de autonome groei. Omdat als
gevolg van het voornemen de aansluitingen op de Usselerrondweg en
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Haaksbergerstraat zullen worden gereconstrueerd (capaciteitsvergroting) en voorzien
van verkeersregelinstallaties, valt te verwachten dat met de toename van het verkeer op
die punten de kans op (ernstige) verkeersongevallen niet evenredig zal toenemen. De
verbetering van het nu al bestaande en ongeregelde kruispunt Usselerrondweg-Josink
Esweg-Harberinksweg zal het oversteken veiliger maken. Door een beperking van de
bestaande wegaansluiting van de Keuperweg op de Haaksbergerstraat wordt getracht
het nu bestaande doorgaande sluipverkeer uit de richting Haaksbergen via het tunneltje
onder de Westerval, naar Marssteden en de bedrijventerreinen ten noorden daarvan
vice versa, te ontmoedigen. Doordat dit verkeer meer via de bestaande hoofdwegen
geleid wordt, zal dat ook een gunstig effect op het verkeersveiligheidsgevoel in het
gebied tot gevolg hebben. Nu worden deze stromen als een veiligheidsprobleem
ervaren.

Bij het ontwerp van de verkeersinfrastructuur voor het Bedrijvenpark Usseler Es is het
principe van Duurzaam Veilig Verkeer leidend geweest. De inrichting van de
infrastructuur mag geen verkeersgedrag oproepen dat onveiligheid veroorzaakt (te hoge
snelheden, twijfel over voorrangssituaties, aantrekkelijke sluiproutes over ongeschikte
wegen). Er is uitgegaan van een ligging van de bolling en de oostkrans binnen de
bebouwde kom, waar dan ook een maximumsnelheid van 50 km/u zal worden
gehanteerd. Bij de vormgeving van de interne ontsluitingswegen is in principe uitgegaan
van een menging van verkeerssoorten om het snelheidsgedrag in gunstige zin te
beinvioeden. Bij kruispunten zijn op bescheiden wijze voorzieningen aangebracht om
weggebruikers extra te attenderen op deze punten, waar verkeer van rechts voorrang
heeft. Alleen de hoofdontsluitingen van het gebied op de omringende hoofdwegen
(Usselerrondweg en Haaksbergerstraat) en de belangrijke noord-zuid as voor langzaam
verkeer over het Bedrijvenpark Usseler Es heen, zijn voorzien van aparte
fietsvoorzieningen. Op de kruisingen van die noord-zuid as met de ringweg om de
bolling heen, zijn middengeleiders gepland, zodat een veilige oversteek in twee delen
mogelijk is. Verder kruist genoemde as de zijstraten via verhoogde plateaus. De
bestaande smalle buitenwegen in de westkrans tussen de ringweg om de bolling en
buitenlus zullen alleen voor gemotoriseerd bestemmingsverkeer en fietsverkeer
opengesteld worden, mede om doorgaand sluipverkeer via Marssteden te voorkomen of
te ontmoedigen.

De aansluiting van het plangebied op de omringende hoofdwegen Usselerrondweg en
Haaksbergerstraat gebeurt via te reconstrueren kruispunten die zullen worden voorzien
van verkeersregelinstallaties. Het plangebied wordt op die punten, maar ook op andere
punten, die alleen openstaan voor langzaam verkeer, aangesloten op de aparte
fietsvoorzieningen langs deze hoofdwegen. Daarmee wordt getracht het fietsgebruik in
het woon-werkverkeer als alternatief voor de auto te stimuleren.

Aan de Haaksbergerstraat ter hoogte van de Ruilverkavelingsweg zijn aan weerszijden
nieuwe bushaltehavens gepland. Via de oversteek voor langzaam verkeer, in twee korte
delen geknipt door het aanbrengen van een middeneiland in de Haaksbergerstraat,
kunnen passagiers goed en veilig het bedrijventerrein bereiken. Voor het
scholierenfietsverkeer vanuit de richting Usselo via het plangebied naar de
Bruggertstraat zijn, daar waar voor de hand liggend, tweerichtingsfietspaden voorzien
om extra oversteekbewegingen over de drukke hoofdwegen te voorkomen. Ook dat
draagt bij aan een goede verkeersveiligheid.
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Kortom, hoewel door de toenemende verkeersdrukte op en rond de Usseler Es Noord
de verkeersveiligheid wat zal verslechteren, zijn maatregelen genomen om deze
verkeersveiligheid optimaal te maken. Verkeersveiligheid scoort dan ook licht negatief
(0/-).

Effect van het voornemen op parkeren

De volledige parkeerbehoefte wordt op eigen terrein opgevangen, parkeernormering is
volgens CROW. Parkeren op de openbare weg of in wegbermen moet worden
voorkomen. In principe is parkeren op de openbare weg of in wegbermen ook niet
nodig, daar de bedrijven voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein dienen te
realiseren (of in de kransen op het gezamenlijke erf). In vergelijking met de huidige
situatie zal er meer parkeerbehoefte zijn, maar ook meer aanbod, omdat bedrijven
parkeergelegenheid op eigen terrein dienen te regelen. Parkeren wordt dan ook als
neutraal (0) beoordeeld, geen noemenswaardige verbetering of verslechtering wordt
verwacht.

Fasering: aanleg- en gebruiksfase

Het Bedrijvenpark Usseler Es wordt een bedrijventerrein met circa 4.100 arbeids-
plaatsen (circa 65 arbeidsplaatsen per ha op nieuw te ontwikkelen bedrijventerrein en
circa 40 arbeidsplaatsen per ha op de bestaande erven).

Voor de fasering van het bedrijventerrein wordt er bij de verkeersberekeningen van
uitgegaan dat in 2020 het gehele terrein ingevuld is met circa 58 ha nieuw
bedrijventerrein en bedrijfsmatige activiteiten op de bestaande erven. Het terrein wordt
grofweg van noord naar zuid ingericht, waarbij de aan te leggen infrastructuur, inclusief
de aan te leggen of te wijzigen wegen en de inrichting van het openbaar gebied de
uitgeefbare kavels volgen. Start van de uitgifte ligt rond het jaar 2010. Voor de
berekeningen van de verkeersstromen is voor 2010 uitgegaan van circa 5,8ha
uitgegeven terrein beginnend aan de noordzijde dat aan de Usselerrondweg wordt
ontsloten.

Beoordeling

De beoordeling van het voornemen ziet er op basis van beoordelingscriteria als volgt uit.

Tabel 9.4.9: Beoordeling voornemen

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling
Mobiliteit Intensiteit op wegvakken 0/-
Verkeersafwikkeling: wegen 1C>0,8 0/-
Openbaar vervoer: aantal locaties o/+
en inrichting haltes, inpassing,
loopafstand
Langzaam verkeer: mogelijkheden +

voor fietsers en voetgangers
Ontsluiting: bereikbaarheid per auto, | +
vrachtauto, bus en fiets

Verkeersveiligheid Verandering aantal ongevallen 0/-
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9.5

9.6

9.6.1

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling
Parkeren Mogelijkheden voor parkeren 0
Cumulatie

Het Bedrijvenpark Usseler Es kan cumuleren met andere ontwikkelingen. Voor verkeer
zijn andere ontwikkelingen meegenomen in de verkeersmodellen (zie autonome
ontwikkeling). De relatie met de situatie dat de Westerval wordt doorgetrokken naar de
N18 is als aparte variant meegenomen. Het blijkt dat dit leidt tot een vermindering van
de verkeersdruk.

Meest milieuvriendelijk alternatief
Beschrijving MMA

Mobiliteit

Het Bedrijvenpark Usseler Es is goed bereikbaar door de ligging nabij de aansluiting op
de A35 richting Hengelo en de N35 richting Duitsland. Het verkeerssysteem om de
Usseler Es Noord is relatief zwaar belast, zowel in de huidige situatie (uitgaande van
2010) als bij de autonome ontwikkeling.

De realisatie van het Bedrijvenpark Usseler Es leidt niet of nauwelijks tot een
verandering van de verkeersdruk.

Door de inrichting met een intern fietsnetwerk, aangesloten op het stedelijk gebied van
Enschede en de realisatie van een bushalte aan de zuidkant van het bedrijventerrein, is
het Bedrijvenpark Usseler Es ook voor langzaam verkeer en met het openbaar vervoer
(OV) bereikbaar. Hier zijn nog wel aanvullende maatregelen mogelijk zoals het
realiseren van meer bushaltes en een buslijn over het bedrijventerrein zelf in de spits.
Het is echter wel de verwachting dat het autogebruik sterk de overhand zal blijven
houden. Niet wordt verwacht dat de OV-maatregelen tot een significante afname van de
verkeersdruk zullen leiden.

Het MMA komt vrijwel overeen met het voornemen, met als verschil dat meer openbaar
vervoer aanwezig is en vervoersmanagement actief wordt gestimuleerd. Door het
stimuleren van vervoersmanagement, via vergunningverlening en via parkmanagement
kunnen werkgevers geprikkeld worden hun personeel te bewegen met het openbaar
vervoer te gaan, per fiets of met gedeeld autogebruik. Hierdoor kan de
verkeersintensiteit op wegvakken iets worden verlaagd, hoewel de bijdrage van het
Bedrijvenpark Usseler Es op de totale intensiteit erg klein is waardoor deze maatregel
de intensiteit niet veel zal veranderen.

Ook kan een aantal verkeersmaatregelen worden genomen om de verkeerssituatie
rondom de Usseler Es Noord te verbeteren. Echter, het Bedrijvenpark Usseler Es is niet
debet aan de te verwachte verkeersproblemen zodat dit geen maatregelen zijn om het
Bedrijvenpark Usseler Es milieuvriendelijker te maken. Het verbeteren van de in- of
uitrijbewegingen van het bedrijventerrein zelf, heeft geen noemenswaardige invioed op
de verkeersafwikkeling. Het verbeteren van de doorstroming zal moeten worden
gevonden in de verkeersafwikkeling op de hoofdwegen zoals de Westerval en Auke
Vleerstraat en dan met name op de kruispunten. In de ochtendspits zal de nadruk
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moeten komen te liggen op het inrijdende verkeer richting Enschede. In de avondspits
gaat het om het bevorderen van de doorstroming Enschede uit, richting de A35.

Het MMA kent alleen voor het onderdeel openbaar vervoer een verbetering ten opzichte
van het voornemen door het uitbreiden van de voorzieningen; de score hiervoor gaat
van licht positief (0/+) naar positief (+).

Verkeersveiligheid

Hoewel door de toenemende verkeersdrukte op en rond de Usseler Es Noord de
verkeersveiligheid wat zal verslechteren, zijn in het voornemen maatregelen genomen
om deze verkeersveiligheid optimaal te maken (aanpassen kruispunten, gescheiden
fietspaden, verhoogde middenbermen). Het MMA komt dan ook overeen met het
voornemen (0/-). Het stimuleren van vervoermanagement kan de verkeersdruk iets doen
afnemen, echter wordt verwacht dat dit effect gering is, waardoor ook het effect op de
verkeersveiligheid hiervan gering is.

Parkeren

Zoals in 9.4.7 te lezen is, neemt de parkeerbehoefte, maar ook het parkeeraanbod op
het Bedrijvenpark Usseler Es toe en wordt per saldo neutraal gescoord in het
voornemen (0). Een maatregel in het kader van het MMA zou het aanleggen van extra
parkeerplaatsen op de es kunnen zijn. Echter hiervan is bewust afgezien, om
meervoudig en intensief ruimtegebruik te stimuleren. Een parkeerterrein neemt namelijk
veel ruimte in beslag. Derhalve worden geen maatregelen voorgesteld voor het MMA
voor wat betreft parkeren en wordt net als het voornemen ‘0’ gescoord.

Beoordeling MMA

De beoordeling van het MMA op basis van de beoordelingscriteria ziet er dan als volgt
uit.

Tabel 9.6.2: Beoordeling MMA
Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling

Mobiliteit Intensiteit op wegvakken 0/-

Verkeersafwikkeling: wegen 1C>0,8 0/-

Openbaar vervoer: aantal locaties +
en inrichting haltes, inpassing,
loopafstand

Langzaam verkeer: mogelijkheden +
voor fietsers en voetgangers

Ontsluiting: bereikbaarheid per auto, | +
vrachtauto, bus en fiets

Verkeersveiligheid Verandering aantal ongevallen 0/-

Parkeren Mogelijkheden voor parkeren 0

Het MMA wijkt nauwelijks af van het voornemen. Alleen aanvullende openbaar
vervoersvoorzieningen en het stimuleren van vervoersmanagement worden voorgesteld
in het MMA.
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9.7 Voorkeursalternatief

9.7.1 Beschrijving
Het MMA is vrijwel overeenkomstig het voorkeursalternatief, met als enige verschil dat
in het MMA meer maatregelen genomen worden ter verbetering van de bereikbaarheid
via OV en vervoersmanagement wordt gestimuleerd. Dit wordt in het
voorkeursalternatief niet overgenomen waardoor het voorkeursalternatief overeenkomt
met het voornemen.

9.7.2 Beoordeling

De beoordeling van het voorkeursalternatief, naast het nulalternatief, het voornemen en
het MMA op basis van de beoordelingscriteria ziet er als volgt uit.

Tabel 9.7.2: Beoordeling alternatieven verkeer en vervoer

Deelaspect | Beoordelingscriteria Nulalternatief | Voornemen MMA VKA

Mobiliteit Intensiteit op wegvakken 0 0/- 0/- 0/-
Verkeersafwikkeling: wegen 1C>0,8 0 0/- 0/- 0/-
Openbaar vervoer: aantal locaties en 0 0/+ + 0/+

inrichting haltes, inpassing, loopafstand

Langzaam verkeer: mogelijkheden voor 0 + + +
fietsers en voetgangers

Ontsluiting: bereikbaarheid per auto, 0 + + +
vrachtauto, bus en fiets
Verkeers- Verandering aantal ongevallen 0 0/- 0/- 0/-
veiligheid
Parkeren Mogelijkheden voor parkeren 0 0 0 0
9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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WOON- EN LEEFMILIEU

Inleiding

ROY

De realisatie van het Bedrijvenpark Usseler Es kan van invloed zijn op het woon- en
leefmilieu in het plangebied of buiten het plangebied. Het gaat dan om de effecten op de
beleving van de kwaliteit van de woon-/leefomgeving maar ook om effecten op de
gezondheid van mensen.

Beoordelingscriteria

De effecten op woon- en leefmilieu worden beoordeeld aan de hand van de
beoordelingscriteria in onderstaand schema.

Tabel 10.2: Beoordelingscriteria woon- en leefmilieu

ooo
- Jen
ooo
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gebouwen

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria

Geluid Geluidbelasting wegverkeer Gevelbelasting in dB op
geluidgevoelige bestemmingen langs
de aan- en afvoerwegen
(wegverkeerslawaai)

Geluidbelasting industrielawaai Gevelbelasting in dB(A) in plangebied

ten gevolge van industrielawaai

Trillingen Trillingsbronnen nabij wegen en Afstand tussen bron en

wegen/gebouwen

Luchtkwaliteit

Concentratie NO,

Jaargemiddelde concentratie NO,

Aantal overschrijdingen van de
uurgemiddelde concentratie NO2 van
200 microgram/m®

Concentratie PM10

Jaargemiddelde concentratie PM10

Aantal overschrijdingen van de 24
uurgemiddelde concentratie PM10 van
50 microgram/m®

Geur Geurhinder van bestaande bedrijven Afstand tot geurgevoelige objecten
Geurhinder nieuwe bedrijven Afstand tot geurgevoelige objecten
Licht Lichthinder Directe instraling van licht bij woningen

Lichtverontreiniging

Lichtuitstraling naar boven

Sociale veiligheid

Objectieve sociale veiligheid

Kwalitatieve beschrijving

Subjectieve sociale veiligheid

Kwalitatieve beschrijving

(Externe) veiligheid

Plaatsgebonden risico (PR)

PR< 10-6 per jaar

Groepsrisico (GR) als gevolg van
stationaire bronnen

GR inrichtingen:

kans 10-5 op meer dan 10 doden
Kans 10-7 op meer dan 100 doden
Etc.

Groepsrisico (GR) als gevolg van
transport van gevaarlijke stoffen

GR Transport:

kans 10-4 op meer dan 10 doden
Kans 10-6 op meer dan 100 doden
Etc.
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10.2.1

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria
Hoogspanningsleiding, rioolpersleiding, Objecten binnen veiligheidszones
aardgastransportleiding en leidingen

stadsverwarmingsleiding

Explosieven Gevaar van explosieven in plangebied Kans op aanwezigheid explosieven
nabij werkzaamheden

Toelichting beoordelingscriteria

Geluid: geluid is van invloed op de leefbaarheid. Om hinder te voorkomen gelden
maximale geluidwaarden vanuit landelijke regelgeving. Als beoordelingscriterium is de
geluidbelasting op de gevel van woningen genomen. Hiervoor zijn landelijk normen
geformuleerd. Onderscheid wordt gemaakt in geluidemissies van wegverkeer en van
industrielawaai. Deze bronnen van geluid hebben elk een eigen karakteristiek.

Trillingen: ten gevolge van zware industriéle activiteiten of veel zwaar transport kunnen
trillingen ontstaan die diverse effecten kunnen hebben:

- Overlast veroorzaken bij personen bij waarneembare (voelbare) trillingen

- Schade aan gebouwen

- Storing van apparatuur

Bepalend is de afstand tussen de trillingsbron en de ontvanger, een woning. Hoe groter
de afstand des te minder trillingen worden waargenomen of effect hebben.

Luchtkwaliteit: ten gevolge van verkeer en bepaalde industriéle processen komen
schadelijke stoffen in de lucht die van invloed zijn op de luchtkwaliteit. Luchtkwaliteit is
van invioed op de volksgezondheid. Op Europees niveau zijn normen geformuleerd met
betrekking tot de mate van luchtverontreiniging die aanvaardbaar wordt geacht. In
Nederland zijn over het algemeen de concentratie van stikstofdioxide (NO,) en fijn stof
(PM10) het meest kritisch. Voor alle andere stoffen, zoals benzeen, zwaveldioxide en
lood, bestaat geen overschrijdingsrisico.*® In het MER wordt daarom alleen op NO, en
PM10 ingegaan.

Geur: ten gevolge van bedrijfsactiviteiten, bijvoorbeeld met organische producten, kan
geur ontstaan die als hinderlijk wordt ervaren door omwonenden of personen die
werkzaam zijn op het bedrijventerrein. In dit geval wordt onderscheid gemaakt in geur
van bestaande bedrijven, met name veehouderijen, en van nieuwe bedrijven die op het
bedrijventerrein worden toegestaan. De afstand tussen de geurbron en de gebouwen is
daarbij bepalend.

Licht: licht afkomstig van openbare verlichting of van bedrijven (bijv. terrein- of
reclameverlichting) kan hinder veroorzaken als dit direct bij woningen naar binnen
schijnt of leiden tot lichtverontreiniging, wat vaak als storend wordt ervaren door
omwonenden. Lichtverontreiniging is uitstraling van licht naar de lucht waardoor de
duisternis als natuurlijk verschijnsel in de nachtperiode afneemt. Lichtverontreiniging
leidt ertoe dat minder sterren kunnen worden waargenomen en kan, bij extreme
lichtintensiteit, fauna beinvlioeden. Het energieverbruik van de verlichting komt in het
hoofdstuk met betrekking tot duurzaamheid aan de orde.

48 Zie hiervoor bijvoorbeeld RIVM, 680709001/2007: Heavy metals and benzo(a)pyrene in ambient air in the
Netherlands. A preliminary assessment in the framework of the 4th European Daughter Directive.
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Sociale veiligheid: er zijn diverse vormen van veiligheid. Sociale veiligheid heeft
betrekking op veiligheid van personen en bezittingen ten gevolge van gedrag van
andere personen. Concreet gaat het dan om bijv. inbraak, beroving, etc. De realisatie
van een bedrijventerrein leidt tot een verandering van de sociale veiligheid. Onderscheid
wordt gemaakt naar objectieve veiligheid: de feitelijke situatie, zoals het risico op
inbraak, en de subjectieve veiligheid: de veiligheidssituatie zoals deze wordt beleefd
door mensen.

Externe veiligheid: een andere vorm van veiligheid, heeft betrekking op de risico’s ten
gevolge van activiteiten met gevaarlijke (afval)stoffen. Opslag, ver-/bewerken en
transport van gevaarlijke (afval)stoffen kan risico’s opleveren voor de omgeving als er
een incident plaatsvindt. De risico’s worden uitgedrukt in het plaatsgebonden risico, een
uniform risico dat een persoon komt te overlijden ten gevolge van een incident met
gevaarlijke stoffen, en in het groepsrisico, een maat voor het risico dat een groep
personen komt te overlijden ten gevolge van een incident met gevaarlijke stoffen.

Ook zijn objecten in beeld gebracht waar afstand van gehouden moet worden. Dit in
verband met de risico’s voor personen en/of de maatschappelijke gevolgen indien deze
objecten worden beschadigd. Het gaat om hoogspanningsleidingen, rioolpersleidingen
gasleidingen en stadsverwarmingsleidingen.

Explosieven: op grond van de historische ontwikkeling is het mogelijk dat explosieven
aanwezig zijn in de bodem. Deze kunnen een risico opleveren voor personen,
bijvoorbeeld bij de aanleg van het bedrijventerrein. De kans op aanwezigheid van
explosieven wordt in beeld gebracht.

Huidige situatie en autonome ontwikkeling
Beschrijving huidige situatie
Hieronder worden voor de deelaspecten uit tabel 10.2 de huidige situatie beschreven.

Geluid
Dit deelaspect bevat de factoren ‘geluidbelasting wegverkeerslawaai’ en ‘geluidbelasting
industrielawaai’.

Geluidbelasting wegverkeerslawaai

De verkeersgegevens uit het verkeersmodel zijn gebruikt voor het bepalen van de
geluidniveaus in 2010 en 2020 bij een autonome ontwikkeling. Evenals voor het thema
verkeer en vervoer (hoofdstuk 9) is ook voor geluid (mede op verzoek van de commissie
voor de m.e.r.) een variant in beeld gebracht waarbij de Westerval wordt doorgetrokken
naar het mogelijk nieuwe tracé van de N18 richting Haaksbergen.

Momenteel ondervinden het plangebied en het studiegebied vooral geluidhinder
veroorzaakt door het verkeer op:

¢ Bovenlokale wegen:
o Afinkstraat/Usselerrondweg
o Haaksbergerstraat

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport -129 - 6 oktober 2009



ooo

—Lbern

ooDo
ROYAL HASKONING

o Rijksweg 35
o Westerval
e Lokale wegen:
o Wegen op de Usseler Es Noord (m.u.v. Haaksbergerstraat welke een
bovenlokale functie heeft).

Voor het bepalen van de geluidbelasting zijn akoestische berekeningen uitgevoerd. In
bijlage 8 is de akoestische rapportage van de gemeente Enschede (2009) opgenomen.
Hierin is de rekenmethode beschreven en zijn de verkeersintensiteiten en de verdeling
van motorvoertuigen (licht, middelzwaar en zwaar) weergegeven die zijn gebruikt voor
de akoestische berekeningen. Als huidige situatie is wederom uitgegaan van 2010, en
als toekomstige situatie het jaar 2020.

Op de Usseler Es zijn 32 geluidgevoelige bestemmingen (31 woningen (30 bestaand en
1 nieuw) en een zorgbhoerderij (geprojecteerd)) gelegen. De ligging van de
geluidgevoelige bestemmingen is met een driehoek op de bijlagen met geluidcontouren
aangegeven. Tussen haakjes is met een 1, 2 en ZB aangegeven of het één of twee
woningen of een zorghoerderij betreft (zie bijlage 8).

Op basis van de geluidcontouren is voor de verschillende situaties bepaald hoeveel
woningen een geluidbelasting (Lqen) tot 48 dB, tussen de 48 dB en 53 dB, tussen de 53
dB en 58 dB en van meer dan 58 dB ondervinden ten gevolge van de wegen. Daarbij is
de zorgboerderij als één woning geteld. De resultaten zijn opgenomen in tabel 10.4.1a.
Lden 48 dB is de voorkeursgrenswaarde uit de Wet geluidhinder voor verkeerslawaai.
Op grond van de Geluidnota Enschede 2009-2012 is voor nieuwe wegen in
buitenstedelijk gebied echter een hogere waarde van maximaal 53 dB voor nieuwe
woningen en 58 dB voor bestaande woningen toegestaan onder voorwaarden.

Uit tabel 10.4.1a blijkt dat in de huidige situatie alle woningen in het plangebied een
hogere geluidbelasting ondervinden dan de voorkeurswaarde van 48 dB. Deze
geluidbelasting is het gevolg van de bovenlokale wegen, zoals de Afinkstraat/
Usselerrondweg, Haaksbergerstraat, A35 en de Westerval. Ten gevolge van de lokale
wegen op de Usseler Es Noord wordt de voorkeursgrenswaarde bij deze woningen niet
overschreden.

Geluidbelasting industrielawaai
In en om het plangebied bevinden zich diverse woningen die beinvioed kunnen worden
door industrielawaai.

Er zijn enkele bestaande bedrijven op de Usseler Es Noord gevestigd die geluid
veroorzaken. In tabel 10.3.1a zijn de afstanden gegeven die voor de bedrijven zijn
opgenomen in de VGN publicatie Bedrijven en Milieuzonering (uitgave 16 april 2007) om
geen geluidhinder te veroorzaken.

Tabel 10.3.1a Bestaande geluidproducerende bedrijven in het plangebied

Adres Afstand VNG Activiteit

Willemsbeekweg 5 30 meter Akkerbouw, bosbessenkwekerij

Haaksbergerstraat 858 100 meter Timmer-, servicewerkplaats

Haaksbergerstraat 904 50 meter Landbouwmechanisatiebedrijf
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Binnen deze afstanden bevinden zich geen nieuw te bouwen woningen of andere reeds
aanwezige geluidgevoelige gebouwen.

In het plangebied bevinden zich ook diverse agrarische bedrijven die geluid
veroorzaken. Deze liggen echter buiten het gebied waar de toekomstige bedrijvigheid is
gelegen. Voor het aspect geluid zijn deze bedrijven daarom verder niet relevant
aangezien de geluidbelasting op woningen vanwege deze bedrijven niet verandert ten
gevolge van het voornemen. In het MER wordt verder niet meer ingegaan op de
geluidproductie van deze bedrijven.

Trillingen
In het plangebied ontstaan trillingen in de bodem door voornamelijk verkeer in en om het
plangebied.

Luchtkwaliteit

In de Wet milieubeheer zijn Europese normen opgenomen voor de luchtkwaliteit.
Verkeer en industriéle bronnen zijn belangrijke, beinvioedbare, bronnen van
luchtverontreiniging.

In de rapportage Ontwikkeling bedrijvenpark ‘Usseler Es’, toetsing Wet luchtkwaliteit
(Royal Haskoning, 4 september 2009; zie bijlage 9) blijkt dat in de huidige situatie
(uitgaande van 2010) wordt voldaan aan de normen voor luchtkwaliteit.

Geur

Geur is relevant voor dit MER vanwege de aanwezigheid van bedrijven die geurhinder
veroorzaken en waar zodoende geen geurgevoelige objecten in de buurt gebouwd
mogen worden. Een geurgevoelig object wordt in het kader van de Wet geurhinder en
veehouderij omschreven als: "een gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en
inrichting geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en
die daarmee permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt
gebruikt”. Het gaat derhalve niet alleen om woningen, maar bijv. ook om
kantoorgebouwen en werkplaatsen waar gedurende langere tijd meerdere mensen
aanwezig zijn.

Op de Usseler Es Noord zijn een aantal bestaande (agrarische) bedrijven gelegen: deze
bedrijven kunnen dus beperkend zijn voor de nieuw te vestigen bedrijvigheid op het
Bedrijvenpark Usseler Es. In onderstaande tabel zijn de bestaande bedrijven
opgenomen die vanwege geur beperkend kunnen zijn.

Tabel 10.3.1b Agrarische bedrijven in het plangebied

Adres Afstand Soort bedrijf

Harberinkweg 555 50 meter Melkrundveehouderij, zeer kleinschalig
Harberinkweg 561 14 OU-m® contour Vleesvarkenshouderij

Harberinkweg 60 50 meter Akkerbouw + Vee (beperkt)

Rosinkweg 40 50 meter Melkrundveehouderij

Haaksbergerstraat 701 | 50 meter Wormenkwekerij
MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/ENsc
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Voor de agrarische bedrijven waar dieren worden gehouden met vaste afstandseisen
geldt dat binnen de stankcirkel van 50 meter geen gebouwen gerealiseerd kunnen
worden, waar meerdere mensen gedurende langere tijd verblijven. Ten aanzien van de
ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es ontstaan hierdoor geen knelpunten. Deze
bedrijven kunnen dan ook nog uitbreiden, waarbij 50 meter als grens wordt
aangehouden ten opzichte van geurgevoelige objecten.

Voor agrarische bedrijven waar geuremissiefactoren berekend moeten worden
(Harberinksweg 561) geldt dat het bedrijf — op grond van de wet geurhinder en
veehouderijen - kan uitbreiden zolang de norm van 14 OU/m* * niet wordt
overschreden. De geurcontour van deze inrichting valt voor een groot gedeelte over
perceelnummers N8010 en N9358 gelegen ten noordwesten van het bedrijf aan de
Harberinksweg 561, zie figuur 10.3.1a. Binnen deze contouren kunnen geen gevoelige
objecten als woningen of kantoren worden gerealiseerd.

Harberinksweg 561
earcontour 3 ousaurunits zpegrate =9
Ep— A, ¢ 9 septemaes 2008 ———
Sa. |[Fo o
- e — e
s ey - C
emeente € Enschede
o

LA D508, a0, Vasigieanrumate

e o e 4 e G e 0

Figuur 10.3.1a Geurcontour varkenshouderij huidige vergunde situatie

Licht

De Usseler Es Noord is relatief donker, vanwege de schaarse bebouwing. De
omliggende wegen zorgen wel voor licht in een deel van het plangebied. De verlichting
is echter schaars en zal niet tot lichthinder leiden. Geen speciale armaturen zijn gebruikt
om lichtstraling naar de lucht te voorkomen, de huidige armaturen stralen voor een klein
deel licht uit naar boven.

49 OU: Odour Unit: eenheid voor geur

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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Sociale veiligheid
Sociale veiligheid heeft betrekking op de feitelijke (objectief) sociale veiligheid en
daarnaast op de subjectieve sociale veiligheid (de veiligheidsbeleving).

In het onbebouwde deel van de Usseler Es Noord is alleen sprake van landbouwgrond.
Hier om heen, en aan de zuidkant van de Haaksbergerstraat, bevindt zich wel
woonbebouwing, met name verspreid liggende boerderijen. Gezien het landelijke
karakter en de relatief afgelegen ligging, gebeurt er in relatie tot sociale veiligheid weinig
tot niets. Het objectieve veiligheidsrisico is dan ook laag. Met betrekking tot de
veiligheidsbeleving is te verwachten dat deze ook goed is. Het gebied wordt met name
bezocht door mensen die er wonen en door recreanten. Het gebied is ‘netjes’ (een
verpauperd gebied, met zwerfafval, graffiti, etc., heeft een lagere veiligheidsbeleving
dan een net gebied). De openbare verlichting is summier en dit zou voor een lagere
subjectieve sociale veiligheid kunnen zorgen. Voor het deel van de es waar nu geen
bebouwing is gerealiseerd maar alleen landbouwgrond is de veiligheidsbeleving niet
relevant aangezien mensen na zonsondergang hier niet of nauwelijks komen. Er vindt
recreatie (wandelaars) plaats overdag maar het gebied is slecht toegankelijk in het
donker.

(Externe) veiligheid
Dit deelaspect bestaat uit verschillende bronnen van risico, te beginnen bij inrichtingen,
waarna het transport, explosieven en zoutwinning de revue passeren.

Inrichtingen

Het plangebied grenst aan één bedrijf waar het Besluit externe veiligheid inrichtingen
(Bevi) betrekking op heeft (Norit in de Marssteden), waarbij het invioedsgebied voor een
deel ligt over het plangebied. De toxische effecten hiervan hebben betrekking op één
bestaand bedrijf en worden daarom niet als maatgevend beschouwd. In het plangebied
bevinden zich geen bedrijven waar het Bevi betrekking op heeft. Ook bedrijven die niet
onder het Bevi vallen, maar vanwege aard en eventuele omgevingseffecten toch
relevant kunnen zijn, liggen niet in het plangebied of in aangrenzend gebied.

Transport van gevaarlijke stoffen over de weg

Op grond van artikel 18 van de Wet vervoer gevaarlijke stoffen van 12 oktober 1995 kan
de gemeenteraad op het grondgebied van zijn gemeente wegen of weggedeelten
aanwijzen, waarover de bij ministeriéle regeling aangewezen gevaarlijke stoffen, bij
uitsluiting mogen worden vervoerd. Het plangebied wordt omsloten door wegen (A35,
Westerval en de Usselerrondweg) die deel uitmaken van de transportroute voor het
vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg. Voor het transport van gevaarlijke stoffen
over de overige trajecten langs of door het plangebied zal, indien vereist
overeenkomstig het Raadsbesluit "Routering gevaarlijke stoffen” d.d. 3 juli 2006, bij het
bevoegd gezag ontheffing moeten worden aangevraagd.

Plaatsgebonden risico

Informatie in de risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (2002) geeft aan dat het
transport van gevaarlijke stoffen over de A35, Westerval en de Usselerrondweg, geen
plaatsgebonden risicocontour PR 107 oplevert (risico is dan dus kleiner dan 10 per
jaar). Met betrekking tot het plaatsgebonden risico is er geen sprake van beperkingen

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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voor bebouwing langs deze transportroute. Ook op basis van meer recente gegevens
(Basisnet voor vervoer van gevaarlijke stoffen) is deze conclusie te trekken.

Er hebben geen waarnemingen plaatsgevonden met betrekking tot het transport van
gevaarlijke stoffen over de A35, Westerval en de Usselerrondweg. Aangezien in
Enschede 10 LPG tankstations en enkele (kleine) propaantanks aanwezig zijn, veelal in
het buitengebied, zal er wel transport van gevaarlijke stoffen plaatsvinden voor de
bevoorrading van deze stations en tanks. VVoor het transport is derhalve een schatting
gemaakt. Er is aangenomen dat elke drie weken de tankauto twee keer komt per LPG
tankstation, het hele jaar door. Dit is gezien de doorzetten van de LPG tankstations een
ruime schatting. Dit zijn 38 tankauto’s per tankstation per jaar. Totaal 380 transport voor
10 tankstations. Aangenomen wordt dat alle tankauto’s over de A35 rijden. In de
berekening is uitgegaan van 400 transporten LPG per jaar.

Groepsrisico
Gezien het geringe aantal personen op de Usseler Es Noord in de huidige situatie, kan

gesteld worden dat er geen groepsrisico bestaat langs de wegen waarover gevaarlijke
stoffen worden vervoerd (A35, Westerval en Usselerrondweg). Dit mede gezien het
aantal transporten dat plaatsvindt (400 LPG per jaar).

Transport van gevaarlijke stoffen over het spoor

Uit de spooratlas van het Ministerie van Verkeer en Waterstaat (1998) wordt een
indicatie gegeven van de vervoerintensiteiten van het vervoer van gevaarlijke stoffen
over het spoor. Daaruit kan worden opgemaakt dat de spoorverbinding Hengelo —
Gronau niet wordt gebruikt voor het vervoer van gevaarlijke stoffen. Dit wordt derhalve
verder niet behandeld in dit MER. Ook is de afstand tussen het spoor en het plangebied
erg groot.

Transport van gevaarlijke stoffen over water

In de Risicoatlas Hoofdvaarwegen Nederland (bron: Ministerie van Verkeer en
Waterstaat, 2003) wordt een indicatie gegeven van de vervoerintensiteiten van het
vervoer van gevaarlijke stoffen over de binnenwateren. Uit de atlas kan worden
opgemaakt dat het Twentekanaal tussen Hengelo en Enschede enkel wordt gebruikt
voor het vervoer van brandbare vloeistoffen. Uit de atlas blijkt dat er geen
plaatsgebonden risico aanwezig is en dat er ook geen sprake is van een groepstrisico. In
dit MER behoeft hier geen rekening mee te worden gehouden, aangezien het
plangebied niet nabij het Twentekanaal is gelegen.

Transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen

Binnen het plangebied is een 24” aardgasleiding gelegen (zie figuur 10.3.1b). In het
beleid worden twee typen veiligheidsafstanden onderscheiden, namelijk bebouwings- en
toetsingsafstanden. De bebouwings- en toetsingsafstanden rond de leiding komen
overeen met de risicocontouren rond de leiding waarvoor het plaatsgebonden risico op
overlijden wegens het falen van de leiding 10 per jaar, respectievelijk 10°® per jaar
bedraagt. In tabel 10.3.1c zijn de relevante afstanden voor de leiding in het plangebied
weergegeven.

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
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Diameter leiding

Overdruk

Toetsingsafstand

Bebouwingsafstand

247

50,0 - 80,0 bar

80 meter

25 meter

Figuur 10.3.1b Belemmeringen voor de Usseler Es Noord, te weten de 24 “ aardgasleiding (de in de figuur

aangegeven 18” leiding bestaat niet meer), hoogspanningsleiding, stadsverwarmingsleiding,

rioolpersleiding, de zoutwinning van AKZO (grijze cirkels), geluidcontouren van bedrijven (rood, niet

relevant voor nieuwe bedrijvigheid) en stankcirkels van bedrijven (oranje, wel relevant voor nieuwe

bedrijvigheid)

Momenteel bevinden zich 3 bestaande woningen en 2 bestaande bedrijfsfuncties binnen

de toetsingsafstand van 80 meter.

Nieuwe hoge druk aardgastransportleiding
In 2008 heeft de Gasunie aan de gemeente verzocht om mee te werken aan de aanleg
van een nieuwe hoge druk aardgastransportleiding met een diameter van 36 inch.

50 In opdracht van VROM wordt de circulaire ‘Zonering langs hogedruk aardgastransportleidingen‘ uit 1984 herzien.

Hierbij worden ook de aan te houden veiligheidsafstanden opnieuw bekeken. De vaststelling van de nieuwe

afstanden is in een afrondende fase. Wel is voor de 24” leiding die door het plangebied loopt door het RIVM reeds
een uitspraak gedaan over de maximale afstanden die moeten worden aangehouden. Deze afstanden komen
overeen met een conservatieve inschatting voor de ligging van de toetsingsafstand van 94 meter. Bij deze
berekening wordt naast de diameter en de druk, rekening gehouden met de dikte van de wand en de diepteligging

van de leiding.
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Deze leiding is noodzakelijk geworden in verband met het (tijdelijk) opslaan van gas in
zoutcavernes nabij Epe (DId). De bestaande aardgasleiding, gelegen langs de rijksweg
35, beschikt niet over voldoende transportcapaciteit.

Het college van burgemeester en wethouders heeft op 24 februari 2009 besloten in

principe haar medewerking te verlenen aan de aanleg van deze nieuwe leiding. Verder

heeft het college aangegeven dat zij daarbij de voorkeur heeft voor een tracé langs de

Rijksweg 35, omdat hierdoor een bundeling met bestaande leidingen ontstaat.

Het exacte tracé en de technische eisen die aan de leiding gesteld gaan worden zijn

nog onderwerp van gesprek tussen de Gasunie en de gemeente Enschede.

Het tracé loopt in ieder geval door het plangebied het Bedrijvenpark Usseler Es.

Op basis van de huidige informatie wordt verwacht dat de nieuwe leiding geen

problemen oplevert ten aanzien van externe veiligheid: dat wil zeggen dat overal

ruimschoots voldaan zal kunnen worden aan de landelijke normen voor het

plaatsgebonden risico en het groepsrisico. De inzet van de gemeente is drieledig:

- de leiding dient zo dicht mogelijk langs de Rijksweg 35 te worden gelegd;

- proberen te voorkomen dat de leiding leidt tot minder uitgeefbare grond of
verminderde grondopbrengsten.

- proberen te voorkomen dat de leiding gevolgen heeft voor de plaatsing van
eventuele windturbines.

De aanleg van de leiding staat gepland vanaf ca. mei 2010.

Hoogspanningslijn

Binnen het plangebied bevindt zich een bestaande hoogspanningslijn (zie figuur
10.3.1b). Deze hoogspanningslijn loopt min of meer parallel aan de Usselerrondweg.
Het betreft een gecombineerde lijn met spanningen van 110 kV en 380 kV. De
indicatieve beperkingszone van deze hoogspanningslijn is 145 meter ter weerszijden
van de lijn (geldend voor nieuwe woningen, scholen etc.). Wanneer er ruimtelijke
ontwikkelingen plaatsvinden binnen deze zone dan wordt een specifieke zone bepaald
in overleg met de netbeheerder, teneinde te komen tot afstemming tussen de
hoogspanninglijn en de ruimtelijke ontwikkelingen.

In de huidige situatie liggen 4 objecten binnen de indicatieve beperkingszone van 145
meter.

Overige leidingen

Binnen het plangebied bevindt zich tevens een rioolpersleiding en een
stadsverwarmingsleiding (zie figuur 10.3.1b). Bij de rioolpersleiding dient een afstand
van 10 meter ter weerszijden van de leiding tot aan bebouwing aangehouden te worden,
bij de stadsverwarmingleiding een afstand van 5 meter ter weerszijden van de leiding tot
aan bebouwing of bomen (anders dient overleg met Essent gepleegd te worden).

Explosieven

Door Riel Explosive Advice & Service Europe B.V. is een vooronderzoek (2008)
uitgevoerd naar de aanwezigheid van conventionele explosieven in en nabij het
plangebied van het Bedrijvenpark Usseler Es.

Op basis van archiefmateriaal, literatuur, (lucht)foto’s en viuchtgegevens in het geval
van beschietingen en/of bombardementen wordt geconcludeerd dat er een gerede

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 - 136 - Definitief rapport



10.3.2

ooo

- Jern —

ooo
ROYAL HASKONING

vermoeden bestaat van de aanwezigheid van conventionele explosieven, die na de
Tweede Wereldoorlog zijn achtergebleven. De gebieden die verdacht zijn en de
opsporingsgebieden (verdachte gebieden die overlappen met het plangebied) zijn
weergegeven in bijlage 10.

Geadviseerd wordt om de onderstaande gebieden preventief te onderwerpen aan een

veldonderzoek:

e Strook van 150 meter aan weerszijden Haaksbergerstraat binnen het kaartvierkant
V.3801;

¢ Directe omgeving Haaksbergerstraat 862 en 864 tot 50 meter uit de erfgrens 1945.

Boorputten zoutwinning

In het plangebied zijn diverse boorputten aanwezig ten behoeve van zoutwinning. AKZO
heeft per brief (29 augustus 2008) het volgende aangegeven over de veiligheidssituatie
rondom de boorputten. Op basis van het ARBO besluit 1997 en de ARBO regeling 2003
is een Veiligheids- en Gezondheidsdocument Zoutbedrijf locatie Hengelo (versie
februari 2005) opgesteld door AKZO. Met betrekking tot extern risico wordt
geconcludeerd dat dit risico gering is en niet zal bijdragen aan een hogere
overlijdenskans. Aangezien geen toename van deze activiteiten wordt voorzien in de
toekomst zal in het MER dan ook verder niet op dit onderwerp worden ingegaan.

Autonome ontwikkelingen

Hieronder worden voor de deelaspecten uit tabel 10.2 de autonome ontwikkeling
beschreven.

Geluid
Voor de autonome ontwikkeling is gekeken naar het jaar 2020.

Wegverkeerslawaai

In tabel 10.4.1a zijn de resultaten van de geluidberekeningen voor de verschillende
jaren en de verschillende varianten weergegeven. Per situatie is bepaald hoeveel
woningen in het plangebied een bepaalde geluidbelasting ondervinden ten gevolge van
het verkeerslawaai. In de tabel zijn de volgende situaties weergegeven: huidige situatie
(hiervoor is 2010 genomen zonder de gedeeltelijke ontwikkeling van Bedrijvenpark
Usseler Es), autonome ontwikkeling (2020) en de situatie dat het voornemen wordt
gerealiseerd. Tevens is de situatie toegevoegd dat de Westerval wordt doorgetrokken
naar het mogelijke nieuwe tracé van de N18 richting Haaksbergen (beide zowel voor
2010 als 2020).

Bij een autonome ontwikkeling vindt er een minimale verslechtering van de situatie
plaats. Als gevolg van de autonome ontwikkeling van het verkeer is er één woning extra
ten opzichte van de huidige situatie die ten gevolge van het verkeer op de A35 een te
hoge geluidbelasting ondervindt en één woning extra ten gevolge van het verkeer op de
Haaksbergerstraat. Bij deze woningen kan niet meer aan de voorkeursgrenswaarde van
48 dB worden voldaan ten gevolge van de A35 en de Haaksbergerstraat, terwijl in de
bestaande situatie wel werd voldaan aan de voorkeursgrenswaarde.

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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Industrielawaai

De autonome ontwikkeling is gelijk aan de huidige situatie. Daarbij wordt ervan
uitgegaan dat de bestaande bedrijven ook in de autonome situatie nog actief zijn,
hoewel de verwachting is dat landbouwbedrijven op de nog langere termijn in aantal
zullen verminderen. De afname van het aantal landbouwbedrijven is een algemene
trend; er zijn geen concrete gevallen bekend van landbouwbedrijven die zullen of
zouden verdwijnen op de Usseler Es Noord binnen 10 jaar. Derhalve is de autonome
ontwikkeling voor het aspect industrielawaai gelijk aan de huidige situatie.

Trillingen
Er zijn geen aanwijzingen dat er autonome ontwikkelingen zijn die een duidelijk verschil
in trillingen veroorzaken.

Luchtkwaliteit

Uit de berekeningen in de rapportage over luchtkwaliteit (Royal Haskoning 4 september
20009, zie bijlage 9) komt naar voren dat bij een autonome ontwikkeling zowel in 2015
als 2020 wordt voldaan aan de normen voor luchtkwaliteit. Daarbij zijn de
verkeersgegevens uit het verkeersmodel gebruikt. De stijging van de verkeersintensiteit
leidt niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit. Er wordt zelfs een verbetering van
de luchtkwaliteit verwacht, de basis hiervoor is de verwachte technische ontwikkeling
van het wegverkeer. Deze zal in de toekomst minder verontreinigde stoffen emitteren,
onder andere onder invloed van Europese regelgeving (zoals de EURO-norm voor
vrachtverkeer).

In onderstaande grafiek is de afname van het aantal overschrijdingsdagen van de
daggemiddelde concentratie van fijn stof te zien bij een autonome ontwikkeling;
weergegeven is de situatie op de Usselerrondweg ter hoogte van de Josink es -
Bruggertstraat. (De autonome ontwikkeling dat de betekenis van de landbouw op de
Usseler Es Noord afneemt en dat landbouwbedrijven vertrekken, is een ontwikkeling op
nog langere termijn; dit wordt binnen de planperiode niet concreet voorzien).

Figuur 10.3.1c Luchtkwaliteit huidige situatie en autonome ontwikkeling (AO)
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Geur

Er zijn geen autonome ontwikkelingen te benoemen die van belang zijn voor het aspect
geur, behalve de mogelijkheid die de bestaande bedrijven hebben om hun bedrijf uit te
breiden en zo ook een grotere geurcontour te krijgen.

Licht
Er zijn geen autonome ontwikkelingen die van belang zijn voor licht te noemen.

Sociale veiligheid
Er zijn geen autonome ontwikkelingen die van belang zijn voor sociale veiligheid te
noemen.

Externe veiligheid

Op grond van het huidige planologische regime is het niet mogelijk dat zich in de
toekomst bedrijven vestigen waarop het Bevi van toepassing is. Ook vuurwerkbedrijven
zijn uitgesloten. Verder wordt verwacht dat het aantal transportbewegingen van
gevaarlijke stoffen gelijk blijft bij een autonome ontwikkeling. Gezien deze twee
omstandigheden zal het plaatsgebonden risico niet toenemen. Het groepsrisico neemt
ook niet toe, enerzijds omdat de risico’s niet toenemen en anderzijds omdat de
personendichtheid naar verwachting gelijk zal blijven.

Beoordeling
Het nulalternatief (dit is de huidige situatie en autonome ontwikkeling) dient als
referentie en wordt dus op elk aspect op 0 beoordeeld. De beoordeling van het

nulalternatief ziet er als volgt uit.

Tabel 10.3.2: Beoordeling nulalternatief

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling nulalternatief
Geluid Gevelbelasting in dB op geluidgevoelige 0
bestemmingen langs de aan- en
afvoerwegen
Gevelbelasting in dB(A) in plangebied 0
Trillingen Afstand tussen bron en wegen/gebouwen 0
Luchtkwaliteit Jaargemiddelde concentratie NO, 0
Aantal overschrijdingen van de 0
uurgemiddelde concentratie NO, van 200
microgram/m®
Jaargemiddelde concentratie PM10 0
Aantal overschrijdingen van de 24
uurgemiddelde concentratie PM10 van 50
microgram/m?®
Geur Afstand tot geurgevoelige objecten 0
Licht Lichthinder 0
Lichtverontreiniging 0
Sociale veiligheid Objectieve sociale veiligheid 0
Subjectieve sociale veiligheid 0
(Externe) veiligheid PR< 10-6 per jaar 0
MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
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10.4

104.1

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling nulalternatief

GR inrichtingen: 0
. kans 10-5 op meer dan 10 doden

. Kans 10-7 op meer dan 100 doden Etc.
GR Transport: 0
e  kans 10-4 op meer dan 10 doden

e  Kans 10-6 op meer dan 100 doden
. Etc.
Objecten binnen zones 0

hoogspanningsleiding, rioolpersleiding,
aardgastransportleiding en
stadsverwarmingsleiding

Kans op aanwezigheid explosieven nabij 0
werkzaamheden

Voornemen
Beschrijving
Effect voornemen op geluid

Wegverkeerslawaai

Als gevolg van het voornemen neemt de etmaalverkeersintensiteit op de wegen in het
plangebied en op de omliggende wegen toe. Als gevolg hiervan neemt ook de
geluidbelasting toe.

In tabel 10.4.1ais, op grond van de prognoses uit het verkeersmodel voor de situatie
dat het bedrijventerrein wordt gerealiseerd weergegeven hoeveel woningen in het
plangebied wel en hoeveel niet voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Ook
zijn de resultaten gegeven voor de huidige situatie, de autonome ontwikkeling en de
situatie waarin het voornemen en het doortrekken van de Westerval naar de N18 allebei
worden gerealiseerd.

Per wegvak is aangegeven hoeveel woningen een specifieke geluidbelasting
ondervinden ten gevolge van dat specifieke wegvak, de geluidbelasting is daarbij
onderverdeeld in woningen die minder dan 48 dB (de voorkeursgrenswaarde)
ondervinden, woningen die belast worden met 48-53 dB, met 53-58dB of die meer dan
58 dB ondervinden.

Ook is een rij ‘cumulatief’ opgenomen. In tegenstelling tot de geluidbelasting per wegvak
waar de invloed van andere wegvakken op een woning buiten beschouwing worden
gelaten, is nu per woning de totale geluidbelasting bepaald die zij ondervindt van alle
omliggende wegvakken.
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Tabel 10.4.1a aantal woningen per geluidcategorie

Wegvak Lgen 2010 2010 2020 2020 2020
@B) Autonoom Autonoom autonoom | Autonoom Autonoom
+ + +
Bedrijven- Bedrijven- Bedrijven-
park park park
Usseler Es Usseler Es Usseler Es
+
N18
Afinkstraat/ <48 25 25 25 25 25
Usselerrondweg 48-53 5 5 5 4 4
53-58 - - -
>58 2 2 2
Haaksbergerstraat <48 21 20 20 20 21
48-53 - 1 1 1 -
53-58 3 3 3 3 5
>58 8 8 8 8 6
Rijksweg 35 <48 17 17 16 13 13
48-53 10 10 11 13 12
53-58 4 4
>58 1 1 1 1 1
Westerval <48 12 12 12 12 12
48-53 12 12 10 8 4
53-58 4 4 6 8 11
>58 4 4 4 4 5
Lokale wegen <48 32 32 32 29 29
Usseler Es 48-53 - - - 3 3
53-58 - - - - -
>58 - - - - -
Cumulatief <48 - - - - -
48-53 1 - - - -
53-58 15 16 16 15 13
>58 16 16 16 17 19

De gevolgen van de ontwikkeling op de Usseler Es op de geluidbelasting vanwege de
boven lokale wegen op en rond de Usseler Es is beperkt. Het aantal woningen dat een
hogere geluidbelasting dan de voorkeursgrenswaarde zal ondervinden vermeerdert ten
opzichte van de autonome situatie in 2020 uitsluitend vanwege Rijksweg 35 met 3
woningen.

De ontwikkelingen op de Usseler Es hebben met name gevolgen voor de
geluidbelasting vanwege de lokale wegen op de Usseler Es. In de autonome situatie
wordt op alle woningen voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Vanwege de
ontwikkeling van de Usseler Es neemt de geluidbelasting vanwege de lokale wegen toe.
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In vrijwel alle gevallen wordt echter, ondanks de toename in intensiteit, voldaan aan de
voorkeursgrenswaarde. Op slechts 3 woningen wordt niet meer voldaan aan de
voorkeursgrenswaarde. Deze woningen zijn gelegen nabij de rondweg (westelijk deel)
om het industrieterrein en de oostelijke ontsluiting van het industrieterrein.

Cumulatief gezien is de invloed van de ontwikkeling van de Usseler Es ten opzichte van
de autonome situatie beperkt. De ontwikkeling van de Usseler Es heeft met name
invloed op de geluidbelasting op de bolling van de Usseler Es. Hier komt echter het te
ontwikkelen industrieterrein en bevinden zich geen woningen.

Geluidbelasting buiten het plangebied

In het MER is ingegaan op de geluidbelasting op woningen in het plangebied en niet op woningen
buiten het plangebied. De reden hiervoor is dat veranderingen in de verkeersintensiteit tot ca. 10%
nagenoeg geen invioed hebben op de geluidbelasting buiten het plangebied. De intensiteiten in de
huidige situatie, 2010 autonoom en 2010 autonoom + Usseler Es verschillen minder dan 10%. Het
effect op de geluidbelasting buiten het plangebied is daardoor te verwaarlozen. In de situatie 2020
autonoom en 2020 autonoom + Usseler Es zijn de verschillen in intensiteit over het algemeen ook
minder dan 10%.

Voor enkele wegvakken zijn de verschillen wel groter. Het gaat daarbij om de volgende wegvakken:
- Afinkstraat/Usselerrondweg tussen viaduct Westerval en afrit Westerval

- Afinkstraat/Usselerrondweg tussen afrit Westerval en Josink Es

- Rijksweg 35 (noordelijke rijpaan) oprit Westerval

- Westerval oprit Afinkstraat

Nabij de eerste 3 bovenstaande wegvakken zijn buiten het plangebied geen woningen gelegen. Nabij
de Westerval (oprit Afinkstraat) zijn enkele woningen aan de Geerdinkszijdeweg gelegen. De
geluidbelasting zal op deze woningen in de situatie 2020 autonoom + Usseler Es ca. 1 dB hoger zijn
dan in de situatie 2020 autonoom. Deze marginale verandering leidt niet tot een wezenlijk andere
belasting aangezien de woningen ook bij een autonome ontwikkeling al een hoge geluidbelasting
ondervinden. De geluidbelasting bedraagt in 2020 autonoom tussen de 55 en 61 dB. Met Usseler Es is
dit 56 tot 61 dB.

Alle woningen in het plangebied voldoen niet aan de voorkeursgrenswaarde en dit is
zowel het geval in de autonome situatie als in de situatie dat de Usseler Es wordt
gerealiseerd. De oorzaak hiervan ligt in de bovenliggende wegen die het gebied
insluiten en die allen (A35, Westerval, Usselerrondweg en Haaksbergerstraat) een
belangrijke functie in het lokale en regionale verkeerssysteem hebben. Wel neemt de
hoogte van de belasting toe.

In navolgende figuren is weergegeven hoe de geluidsituatie zich cumulatief ontwikkelt.
Te zien is de toename van de cumulatieve geluidniveaus door de realisatie van het
Bedrijvenpark Usseler Es. Zoals uit tabel 10.4.1 ook blijkt, is te zien dat door de
realisatie van het Bedrijvenpark Usseler Es maar een paar woningen een hoger niveau
ondervinden dan in de autonome situatie in verband met de aanwezigheid van
Westerval, A35 en Usselerrondweg.
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Figuur 10.4.1c Cumulatieve geluidbelasting (autonoom 2010)
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Figuur 10.4.1d Cumulatieve geluidbelasting (2010 met Bedrijvenpark Usseler Es)
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Figuur 10.4.1e Cumulatieve geluidbelasting (autonoom 2020)
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Figuur 10.4.1f Cumulatieve geluidbelasting (2020 met Bedrijvenpark Usseler Es)

Nieuwe wegen en reconstructie

Als gevolg van het te ontwikkelen industrieterrein wordt de wegenstructuur op de
Usseler Es gewijzigd. Om de westelijke krans te ontsluiten wordt een nieuwe weg
aangelegd vanaf Harberinksweg 561 via Harberinksweg 59 naar de Keuperweg (de weg
komt grotendeels onderlangs het talud van de Westerval te lopen) en worden gedeelten
van de Harberinksweg, Keuperweg en Usseleresweg gereconstrueerd. Het op de
Usseler Es te ontwikkelen industrieterrein wordt via een noordelijke en oostelijke
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ontsluiting ontsloten. De noordelijke ontsluiting zal gevormd worden door reconstructie
van de Harberinksweg (aansluiting op de Afinkstraat) en de aanleg van een nieuw
weggedeelte. De oostelijke ontsluiting zal gevormd worden door reconstructie van de
Usselerschoolweg (gedeelte Haaksbergerstraat tot even ten zuiden van
Usselerschoolweg 44) en een nieuw weggedeelte. Om het industrieterrein wordt een
rondweg aangelegd. Verder wordt er voor de nieuwe bedrijventerreinen tussen de
Haaksbergerstraat en Rijksweg 35 een ontsluitingsweg aangelegd.

Vanwege de nieuw aan te leggen rondweg (westelijke deel) om het industrieterrein zal
op twee woningen (Harberinksweg 2 en 2a) en vanwege de oostelijke ontsluiting van het
industrieterrein zal op één woning (Usselerschoolweg 44) de voorkeursgrenswaarde van
48 dB worden overschreden.

Het westelijk deel van de rondweg om het industrieterrein en de oostelijke ontsluiting
van het industrieterrein kunnen uitsluitend gerealiseerd worden als een hogere waarde
wordt vastgesteld. Een hogere waarde kan alleen worden vastgesteld als is aangetoond
dat maatregelen om de geluidbelasting terug te brengen tot de voorkeursgrenswaarde
onvoldoende doeltreffend zijn dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van
stedenbouwkundige, verkeer- of vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard,
en voldaan wordt aan de voorwaarden uit de Geluidnota Enschede 2009-2012.

Vanwege de overige aan te leggen en te reconstrueren wegen wordt voldaan aan de
voorkeursgrenswaarde.

Voor de diverse overschrijdingen zijn geluidreducerende maatregelen mogelijk, het is
echter om uiteenlopende redenen onwenselijk om deze toe te passen. In het MMA
wordt ingegaan op de mogelijke maatregelen.

Een hogere waarde kan alleen worden vastgesteld als is aangetoond dat maatregelen
om de geluidbelasting terug te brengen tot de voorkeursgrenswaarde onvoldoende
doeltreffend zijn dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige,
verkeers- of vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard, en voldaan wordt aan
de voorwaarden in de Geluidnota Enschede 2009-2012 (gemeente Enschede, 2009).

Op basis van het geluidonderzoek van de gemeente blijkt dat een hogere waarde kan
worden verkregen op basis van het geluidbeleid van de gemeente, behalve voor de
woning aan de Harberinksweg 2A; op laatstgenoemde woning kan alleen na een
bestuurlijke afweging een hogere waarde worden vastgesteld. Er zijn evenwel goede
argumenten om hiertoe te besluiten (zie voor een nadere toelichting hierop in bijlage 8
de notitie van: Afdeling Beleid & Advies, Aanvullende berekeningen geluid, n.a.v.
gewijzigde verkeersgegevens, t.b.v. aanvulling milieueffectrapport Usseler Es).

Overigens, zoals ook te zien is in de figuren 10.4.1c t/m f, is in tabel 10.4.1a te zien dat
deze woningen vanwege andere wegen ook niet voldeden aan de
voorkeursgrenswaarde. De milieubelasting verslechtert om die reden slechts beperkt
voor deze woningen.
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Nieuwe woningen

Op de Usseler Es wordt één nieuwe woning gebouwd als vervanging van de woning
Haaksbergerstraat 900. Deze woning zal zowel vanwege de Haaksbergerstraat als
vanwege Rijksweg 35 een geluidbelasting van 53-58 dB ondervinden. Vanwege de
overige wegen wordt op de nieuwe woning voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van
48 dB.

De woning kan uitsluitend gebouwd worden als een hogere waarde wordt vastgesteld.
Het vaststellen van een hogere waarde is pas mogelijk indien aangetoond wordt dat
maatregelen (bronmaatregelen, overdrachtsmaatregelen en/of maatregelen bij de
ontvanger) om te voldoen aan de voorkeursgrenswaarde niet doeltreffend zijn
(bezwaren van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige,
landschappelijke of financiéle aard), en voldaan wordt aan de voorwaarden uit de
Geluidnota Enschede 2009-2012. Uit analyse van de gemeente Enschede blijkt dat
hieraan voldaan kan worden indien bij het ontwerp van de woning aan een aantal
voorwaarden voldaan wordt (zie voor een nadere toelichting hierop in bijlage 8 de notitie
van: Afdeling Beleid & Advies, Aanvullende berekeningen geluid, n.a.v. gewijzigde
verkeersgegevens, t.b.v. aanvulling milieueffectrapport Usseler Es — deel 2).

Industrielawaai

De commissie voor de m.e.r. verzoekt in haar advies voor de richtlijnen om gedetailleerd
in te gaan op de te verwachten geluidemissies, onder andere bij een representatieve
bedrijfssituatie, een regelmatige afwijking van deze bedrijfssituatie en incidentele
bedrijfssituaties. Omdat echter nog niet bekend is welke bedrijven zich zullen vestigen
op het bedrijventerrein en een breed scala aan categorieén van bedrijven is toegestaan
is de gevraagde detailinformatie in dit stadium niet te leveren. Wel is op basis van een
scenario de te verwachte geluidbelasting vanwege industrielawaai bepaald. Dit is
vervolgens de basis voor de geluidzone die op het bedrijventerrein van toepassing is.
De geluidbelasting vanwege regelmatige afwijkingen van de representatieve
bedrijfssituatie en incidentele bedrijfssituaties zullen worden vastgelegd in individuele
milieuvergunningen, of zijn gereguleerd vanwege algemene regels die voor categorieén
van bedrijven gelden.

Op het te ontwikkelen bedrijventerrein op de Usseler Es Noord mogen zich inrichtingen
vestigen die in belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken (op de bolling). Op
grond van artikel 40 van de Wet geluidhinder ontstaat daardoor een bedrijventerrein
waarvoor een zone dient te worden vastgesteld, waarbuiten de geluidbelasting vanwege
dat terrein de waarde van 50 dB(A) niet te boven mag gaan.

Ter plaatse van de bestaande en toekomstige woonblokken is de geluidbelasting
berekend in de vorm van 50 dB(A) en 55 dB(A) etmaalwaarde contouren. Meestal ligt
een geluidzone wat ruimer om de berekende 50 dB(A) contour. Voor het Bedrijvenpark
Usseler Es wordt ook een ruimere zone dan de berekende 50 dB(A) contour vastgesteld
in het bestemmingsplan. Uitgangspunt daarbij is dat op alle bestaande woningen
voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) uit de Wet geluidhinder. In
de praktijk betekent dit dat alle bestaande woningen buiten de geluidzone komen te
liggen. De geluidzone voor het Bedrijvenpark Usseler Es is weergegeven in figuur
10.4.1g.
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Als voorkeursgrenswaarde voor woningen binnen de zone van een bedrijventerrein
geldt een waarde van 50 dB(A). De bestaande woningen op de Usseler Es Noord liggen
allemaal buiten de 50 dB(A) contour.
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Figuur 10.4.1g Zone 50 dB rondom de Usseler Es Noord

In de nabijheid van het bedrijventerrein wordt mogelijk nog een nieuwe woning
gebouwd. Het betreft de hierboven bij wegverkeerslawaai genoemde woning als
vervanging van de woning Haaksbergerstraat 900.

De vervangende woning Haaksbergerstraat 900 kan eventueel binnen de geluidzone
gebouwd worden, als hiervoor een hogere waarde wordt vastgesteld. Voor vervangende
nieuwbouw kan een hogere waarde tot 55 dB(A) worden vastgesteld.

Het vast stellen van een hogere waarde is pas mogelijk nadat aangetoond is dat
maatregelen om de geluidbelasting terug te brengen tot de voorkeursgrenswaarde
onvoldoende doeltreffend zijn dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van
stedenbouwkundige, verkeer- of vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard.
Tevens dient voldaan te worden aan de voorwaarden in de Geluidnota Enschede 2009
—2012.

Voor de overschrijding zijn geluidreducerende maatregelen mogelijk, het is echter om
uiteenlopende redenen onwenselijk om deze toe te passen. In het MMA (paragraaf
10.6) wordt ingegaan op de mogelijke maatregelen.

Conclusie voornemen, deelaspect geluid
De hoogte van de geluidbelasting ten gevolge van de wegen in het plangebied neemt
toe en diverse nieuwe of te reconstrueren wegen kunnen niet voldoen aan de
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voorkeursgrenswaarde. Gezien de hoge cumulatieve belasting in zowel de huidige
situatie als bij een autonome ontwikkeling, waardoor alle woningen in beginsel al niet
voldoen aan de voorkeursgrenswaarde wordt de verandering van de geluidbelasting als
een geringe verslechtering (0/-) beoordeeld.

De ontwikkeling van het industrielawaai wordt als eveneens licht negatief (0/-)
beoordeeld aangezien er een geluidzone wordt vastgelegd en gehanteerd waardoor bij
alle bestaande woningen voldaan kan worden aan de voorkeursgrenswaarde. Bij de
nieuwe woning kan echter niet aan de voorkeursgrenswaarde worden voldaan.

Effect voornemen op trillingen

Trillingen in de bodem kunnen ontstaan door verkeer of door bedrijven die zich vestigen
binnen het plangebied. Dit kan leiden tot trillinghinder (bij woningen of nabijgelegen
bedrijven etc.)

Trillinghinder door verkeer wordt voorkomen door afstand te houden tussen wegen en
bijvoorbeeld woningen.

Trillinghinder door bedrijven wordt voorkomen door het toepassen van milieuzonering
(op basis van de meest recente publicatie Bedrijven en milieuzonering van de VNG)
tussen bedrijven en “gevoelige” objecten. Alhoewel deze publicatie nog geen indicatieve
afstanden geeft voor trillinghinder, mag worden aangenomen dat bij het toepassen van
de aangegeven afstanden trillinghinder bij woningen in de meeste gevallen wordt
voorkomen.

Aanvullend hierop wordt via de milieuwetgeving, de handreiking industrielawaai en
vergunningverlening (1998) en de beschikbare SBR-richtlijnen (Stichting Bouwresearch)
voor maatwerk gezorgd (zowel naar woningen als naar nabijgelegen bedrijven met
trillinggevoelige apparatuur etc.).

Ook de toename van (zwaar) verkeer op de Usseler Es Noord zal naar verwachting niet
leiden tot trillinghinder van enige omvang door de ruime afstand tussen de belangrijkste
ontsluitingswegen naar het bedrijventerrein op de bolling (waar de zwaardere
bedrijvigheid is gevestigd) en de woningen op de es. Het voornemen scoort ten aanzien
van trillinghinder door het bedrijventerrein dan ook neutraal (0).

Effect voornemen op luchtkwaliteit

Door de verandering van bestemming van de Usseler Es Noord, zal het areaal
landbouw verminderen, waardoor minder meststoffen in de lucht komen. Echter door de
komst van het bedrijventerrein zal het verkeer toenemen en planologisch wordt ruimte
geboden aan bedrijven met bedrijfsprocessen waarbij luchtverontreinigende stoffen
worden geémitteerd.

Uit het luchtkwaliteitsonderzoek (Royal Haskoning, 4 september 2009) blijkt dat ook in
de toekomstige situatie aan de luchtkwaliteitsnormen wordt voldaan als het voornemen
wordt gerealiseerd. Om dit te bepalen is gebruik gemaakt van de gegevens van het
verkeersmodel dat prognoses geeft voor de verkeersintensiteit. Daarnaast zijn
aannames gedaan over de categorieén van bedrijven die zich op het Bedrijvenpark
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Usseler Es vestigen en de emissies die zij veroorzaken. De rapportage is in bijlage 9
opgenomen.

Voor de beoordeling is niet alleen de relatie tot de norm relevant. Uit de rapportage blijkt
weliswaar dat voldaan wordt aan de normen voor luchtkwaliteit, toch wordt onder
invioed van het voornemen een geringe verslechtering van de luchtkwaliteit verwacht en
dit is een verslechtering van het milieu. Luchtverontreiniging is ook onder de norm
schadelijk voor de volksgezondheid maar wordt acceptabel geacht. Het effect op de
luchtkwaliteit wordt dan ook licht negatief (0/—) beoordeeld. Alleen het criterium met
betrekking tot het ‘Aantal overschrijdingen van de uurgemiddelde concentratie NO2 van
200 microgram/m® wordt neutraal (0) gescoord aangezien dit niet verandert.

Effect voornemen op geur

In de vorige paragraaf over de huidige situatie is reeds aangegeven dat bij de invulling
van het Bedrijvenpark Usseler Es rekening is gehouden met de bestaande bedrijven die
voor geurhinder zorgen. De verwachting is dat nieuwe bedrijvigheid op de Usseler Es
Noord niet voor geurhinder zal zorgen. Voor de vestiging van bedrijven wordt zowel
inwaartse als uitwaartse milieuzonering gehanteerd op basis van de VNG publicatie
bedrijven en milieuzonering (2007). Dit houdt in dat voor nieuwe bedrijven wordt
teruggezoneerd vanaf bestaande woningen. Dit geeft voldoende afstand om aan te
kunnen nemen dat geen geuroverlast zal ontstaan. Beoordeling geur: neutraal (0).

Effect voornemen op licht

Ten behoeve van de leef- en werkbaarheid en de verkeersveiligheid zal openbare
verlichting worden gerealiseerd op het bedrijventerrein. Daarnaast is het te verwachten
dat bedrijven hun eigen terreinverlichting zullen installeren en ook zullen bedrijven
object- of reclameverlichting willen realiseren.

Voor het bedrijventerrein is ten behoeve van de openbare verlichting een
verlichtingsplan opgesteld. De lichtmasten staan op de bolling globaal om de 40 meter
verspringend aan weerszijde van de wegen, zo ook op de verbindingsweg naar de
oostkrans. De wegen in de westkrans hebben alleen lichtmasten bij kruisingen van
wegen. Rondom de bolling en een gedeelte van de oostkrans worden lichtmasten
geplaatst die naar binnen (naar het plangebied toe) schijnen.

De gemeente Enschede heeft geen specifiek beleid gericht op het beperken of
voorkomen van lichthinder of lichtverontreiniging door openbare verlichting, verlichting
van panden of reclameverlichting. Gezien de afstand tot woningen is het niet te
verwachten dat lichthinder, directe lichtinstraling bij woningen, zal optreden (score
neutraal (0)). Wel zal een deel van de verlichting naar verwachting schijnen naar de
lucht en daarmee lichtverontreiniging veroorzaken (score negatief (-)).

Afhankelijk van de mogelijkheden voor lichtreclame kan overlast ontstaan voor
omwonenden die de reclameverlichting kunnen zien, terwijl het voorheen meer een
donker gebied was. Deze verlichting zal niet direct bij woningen naar binnen schijnen en
hinder veroorzaken maar meer als storend worden ervaren. Gezien de ligging van het
gebied, vlak bij de A35 en andere bedrijventerrein is echter de verwachting dat nu al
veel (reclame)verlichting (bijv. Grolsch) waarneembaar is (bijv. als schijnsel tegen
wolken).
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Effect voornemen op sociale veiligheid

Het is moeilijk aan te geven wat de invloed is van een bedrijventerrein op sociale
veiligheid. In ieder geval is duidelijk dat er een toename plaatsvindt van het aantal
mensen in het plangebied en het verkeer. Daarnaast zal het gebied ook meer verlicht
zijn dan de huidige situatie en zal het gebied beter worden ontsloten, dat geeft meestal
een veiliger gevoel. Bij de daadwerkelijke inrichting van het terrein is de sociale
veiligheid wel een aandachtspunt. Vooralsnog wordt aangenomen dat het
bedrijventerrein geen wezenlijk negatief of positief effect heeft op de veiligheidsbeleving.
De score op dit aspect is dan ook neutraal (0).

Met betrekking tot de objectieve veiligheid is het niet ondenkbaar dat deze zal
verslechteren. De komst van een groot aantal bedrijven, met waardevolle zaken als
computers e.d. trekt criminaliteit aan. Met name de goede bereikbaarheid van de
Usseler Es is hierbij van invloed. Het terrein is van meerdere kanten toegankelijk en er
bestaat een snelle, zij het niet directe, aansluiting richting de snelweg.

In het voornemen zijn geen specifieke maatregelen opgenomen om de veiligheid te
verhogen, anders dan het opzetten van een nette, overzichtelijke openbare ruimte die
goed wordt verlicht en collectieve beveiliging van het terrein als taak te noemen voor de
parkmanagementorganisatie.

De score op dit aspect is negatief (-). Met name de goede bereikbaarheid kan leiden tot
relatief veel criminaliteit in vergelijking tot de autonome ontwikkeling maar ook in
vergelijking tot bedrijventerreinen in Enschede die niet dezelfde goede bereikbaarheid
hebben als de Usseler Es Noord.

Effect voornemen op (externe) veiligheid

Onderstaand worden de verschillende externe veiligheidsrisico’s beschreven. De
gemeente heeft aangegeven de beheersmaatregelen voor bestrijding (bijvoorbeeld ten
aanzien van de bluswatervoorzieningen) en hulpverlening die de lokale brandweer
adviseert, te zullen treffen.

Inrichtingen

Het externe veiligheidsrisico ten gevolge van inrichtingen zal niet toenemen (score
neutraal (0)) aangezien in het bestemmingsplan zal worden verankerd dat geen
inrichtingen worden toegestaan waarop het BEVI van toepassing is, ook
vuurwerkbedrijven worden niet toegestaan. Middels een wijzigingsprocedure kunnen
overigens wel zogenaamde BEVI-bedrijven worden ingepast, hiervoor voert de
gemeente echter een terughoudend beleid.

Transport van gevaarlijke stoffen over de weg

Plaatsgebonden risico

Er is geen plaatsgebonden risico ten gevolge van de snelweg of een andere route
gevaarlijke stoffen. De realisatie van het voornemen leidt niet tot een wijziging van de
hoogte van het plaatsgebonden risico.
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Groepstisico
Binnen het gebied is het aantal aanwezigen sterk wisselend. Voor de bepaling van het

groepsrisico ten gevolge van het transport van gevaarlijke stoffen over de weg is alleen
het gedeelte van het plangebied dat bedrijventerrein wordt relevant, aangezien de
personendichtheid hier het hoogst is. Er zijn specifieke berekeningen uitgevoerd om het
groepsrisico van het voornemen te bepalen. Voor de berekeningen is conservatief
uitgegaan van een continue aanwezigheid van 75 personen per hectare, zowel overdag
als ’s nachts. Er hebben geen waarnemingen plaatsgevonden met betrekking tot het
transport van gevaarlijke stoffen over de A35, Westerval en de Usselerrondweg, maar
middels de volgende redenering is hiervoor wel een inschatting gemaakt. In Enschede
zijn 10 LPG tankstations en enkele (kleine) propaantanks, veelal in het buitengebied.
Voor het transport is een schatting gemaakt. Er is aangenomen dat elke drie weken een
tankauto twee keer komt per LPG tankstation, het hele jaar door. Dit is gezien de
doorzetten van de LPG tankstations een ruime schatting. Dit zijn 38 tankauto’s per
tankstation per jaar. Totaal 380 transporten voor 10 tankstations. Conservatief wordt
aangenomen dat alle tankauto’s over de A35 rijden. In de berekening is uitgegaan van
400 transporten LPG per jaar.

Het resultaat van de berekeningen is de zgn. fN- curve die laat zien hoe hoog het risico
is dat een specifiek aantal personen komt te overlijden ten gevolg van een incident met
gevaarlijke (afval)stoffen (personen binnen de betreffende inrichting of op de weg
waarop het incident zich voordoet worden hierin niet meegenomen).

N Groepstisico
10x10 -

¥ -~ Oriértstie waarde
[ —— Groepsrisica van de totale route

~ Hoogste grospstisico per km

10107

1000°

irequentie (1 ear)

10x107

10010

10x0*

.
&

e

k2 2 %,

Asrtal slachtoffers

Figuur 10.4.1h fN-curve Bedrijventerrein Usseler Es

De normwaarde van de toekomstige situatie ten opzichte van de oriéntatiewaarde is
0.004. Dat wil zeggen dat het groepsrisico 0.4% van de oriéntatiewaarde bedraagt.
Hierbij wordt opgemerkt dat bij een normwaarde van 1 nog juist aan de oriéntatiewaarde
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wordt voldaan. Het maximaal aantal berekende slachtoffers is 20. In de huidige situatie
is geen groepsrisico aanwezig. De grafiek in figuur 10.4.1h geeft dus tevens de toename
van het groepsrisico weer.

Er is sprake van een zeer geringe toename van het groepsrisico en in het
bestemmingsplan zal dit verantwoord moeten worden op grond van de circulaire
risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. Aangezien het groepsrisico verwaarloosbaar
is wordt het effect als neutraal (0) beoordeeld.

Transport van gevaarlijke stoffen via buisleidingen
Binnen de toetsingsafstand wordt geen nieuwbouw gepleegd, overeenkomstig de
circulaire van 1984. Het effect wordt als neutraal (0) beoordeeld.

Hoogspanninglijn

Binnen het plangebied bevindt zich een bestaande hoogspanningslijn. De indicatieve
zone (zone waarin nieuwe gevoelige bestemmingen specifiek getoetst moet worden,
buiten deze zone is toetsing niet noodzakelijk) van deze hoogspanningslijn is 145 meter
(geldend voor woningen, scholen etc.) ter weerszijden van de lijn. Een groot deel van
het te ontwikkelen bedrijventerrein Usseler Es ligt daarmee binnen de indicatieve zone.
Binnen deze zone worden geen nieuwe gevoelige bestemmingen ontwikkeld: de
Usseler Es is immers een bedrijventerrein. Om die reden is in dit geval geen sprake van
een zonering vanuit stralingsrisico en is er geen noodzaak om een specifieke zone te
bepalen.

De leidingbeheerder (TenneT) heeft in een brief (d.d. 11 oktober 2006) de
randvoorwaarden voor de ontwikkeling van het Bedrijvenpark Usseler Es weergegeven.
De belangrijkste randvoorwaarden zijn:

e een belaste strook van 30 meter ter weerszijden van het hart van de

hoogspanningslijn;

¢ vrije werkhoogten (ten opzichte van het maaiveld) nabij de hoogspanningslijn;

¢ maximale bouwhoogten onder de hoogspanningslijn;

e overige beperkingen binnen de belaste strook;

e overige beperkingen buiten de belaste strook.

In het kader van het opstellen van het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan is (in
aanvulling op het bovenstaande) overleg gevoerd met de gemeentelijke brandweer (d.d.
21-2-2007). Dit in verband met veiligheid. Vanuit de brandweer zijn ten aanzien van
ontwikkelingen nabij de hoogspanningslijn de volgende voorwaarden meegegeven:

¢ geen verblijfsruimten onder de hoogspanningslijn;

¢ maximale bouwhoogte onder de hoogspanningslijn bedraagt 4 meter (bij het
huidige maaiveld);

o liefst geen bebouwing binnen 30 meter ter weerszijden van de
hoogspanningslijn (brandbestrijding is in dit geval namelijk slechts beperkt
mogelijk); losstaande bijgebouwen zijn hierbinnen eventueel mogelijk);

¢ bouwaanvragen voor de belaste strook (30 meter ter weerszijden van de lijn)
dienen te worden voorgelegd aan TenneT;

¢ inachtnemen van een werkstrook ter plekke van de masten;

e geen opslag van brandbare materialen binnen de belaste strook.
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Op basis van de bovenstaande voorwaarden (van TenneT en de gemeentelijke
brandweer) is het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) ontwikkeld. In dit
Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan wordt de belaste strook (30 meter ter
weerszijden uit het hart van de hoogspanningslijn) vrijgehouden van nieuwe bebouwing.
In een groot deel van de belaste strook worden ontsluitingswegen en parkeerplaatsen
gerealiseerd. De belaste strook ligt grotendeels in een collectief uit te geven
parkeerstrook.

Door de wijze waarop de hoogspanningsleidingen in het plan zijn ingepast, wordt
voldoende afstand gehouden en wordt dan ook geen toename van hieraan gerelateerde
risico’s verwacht (Score neutraal (0)).

Overige leidingen

Binnen het plangebied bevindt zich tevens een rioolpersleiding en een
stadsverwarmingsleiding (zie figuur 10.3.1b). de bij deze leidingen behorende aan te
houden afstanden tot aan bebouwing of bomen (anders dient overleg met Essent
gepleegd te worden), van respectievelijk 10 meter ter weerszijden van de leiding bij de
rioolpersleiding, en 5 meter ter weerszijden bij de stadsverwarmingsleiding, zal
aangehouden worden. Hierdoor is een verslechtering van de veiligheidssituatie niet aan
de orde.

Explosieven
Bij de werkzaamheden voor de aanleg van het bedrijventerrein zullen in de
onderstaande gebieden voorzorgsmaatregelen worden getroffen om het werk zo veilig
mogelijk uit te voeren (zie bijlage 10):

e Strook van 150 meter aan weerszijden Haaksbergerstraat binnen het

kaartvierkant V.3801;

¢ Directe omgeving Haaksbergerstraat 862 en 864 tot 50 meter uit de erfgrens.
De voorzorgsmaatregelen betreffen het detecteren en desgewenst verwijderen van
explosieven.

Met deze voorzorgsmaatregelen wordt geen effect verwacht.

Beoordeling externe veiligheid
De externe veiligheidsrisico’s zijn zeer beperkt blijkt uit het voorgaande. Ze worden alle
dan ook neutraal (0) beoordeeld.

Fasering: Aanleg- en gebruiksfase

Het bedrijventerrein wordt in circa 10 jaar volledig aangelegd. Het terrein wordt grofweg
van noord naar zuid ingericht, waarbij de aan te leggen infrastructuur en de inrichting
van het openbaar gebied de uitgeefbare kavels volgen. De effecten op woon- en
leefmilieu zullen globaal de fasering van de inrichting van het terrein volgen: hoe verder
het bedrijventerrein is aangelegd, hoe meer effect ervan is te verwachten. Voor het
aspect woon- en leefmilieu is hiervoor bij de relevante deelaspecten inzicht gegeven in
de effecten in de aanlegfase (zoals bij luchtkwaliteit voor het jaar 2015 en zijn ook
verkeersintensiteiten gegevens voor de jaren tussen 2010 en 2019).

De aanleg zelf van het terrein veroorzaakt voor de bewoners van de Usseler Es Noord
enige overlast (geluid, luchtemissies ((graaf)machines e.d.)). De tijdspanne dat deze
werkzaamheden in de directe omgeving van een woning plaatsvinden, is beperkt. De
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10.4.2

10.5

gefaseerde aanleg voorkomt dat de huidige bewoners onnodig lang naast braakliggend
bouwterrein wonen.

Beoordeling

De beoordeling van het voornemen op basis van de beoordelingscriteria ziet er als volgt
uit.

Tabel 10.4.2: Beoordeling voornemen

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling voornemen

Geluid Gevelbelasting in dB op geluidgevoelige 0/-
bestemmingen langs de aan- en afvoerwegen
(wegverkeerslawaai)

Gevelbelasting in dB(A) in plangebied ten 0/-
gevolge van industrielawaai
Trillingen Afstand tussen bron en wegen/gebouwen 0
Luchtkwaliteit Jaargemiddelde concentratie NO2 -
Aantal overschrijdingen van de uurgemiddelde 0

concentratie NO2 van 200 microgram/m?®

Jaargemiddelde concentratie PM10 0/-

Aantal overschrijdingen van de 24 0/-
uurgemiddelde concentratie PM10 van 50
microgram/m?®

Geur Afstand tot geurgevoelige objecten
Licht Lichthinder
Lichtverontreiniging -

Sociale veiligheid Objectieve sociale veiligheid -

Subjectieve sociale veiligheid

(Externe) veiligheid PR< 10-6 per jaar

o |O O

GR inrichtingen:

. kans 10-5 op meer dan 10 doden

e  Kans 10-7 op meer dan 100 doden Etc.
GR Transport: 0
. kans 10-4 op meer dan 10 doden

. Kans 10-6 op meer dan 100 doden
. Etc.
Objecten binnen zones hoogspanningsleiding, 0

rioolpersleiding, aardgastransportleiding en
stadsverwarmingsleiding

Kans op aanwezigheid explosieven nabij 0

werkzaamheden

Cumulatie

Alleen voor de deelaspecten geluid en luchtkwaliteit is cumulatie met andere
ontwikkelingen te verwachten. Het betreft het doortrekken van de Westerval naar de
N18 richting Haaksbergen. De commissie voor de m.e.r. heeft in haar richtlijnen
aandacht voor deze ontwikkeling gevraagd, onder meer bij het deelaspect geluid.
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Uit de onderzoeken die zijn uitgevoerd voor het MER blijkt echter dat de realisatie van
de N18 niet leidt tot een cumulatie van milieueffecten. De belangrijkste reden hiervoor is
dat het Bedrijvenpark Usseler Es een zeer beperkt effect op de verkeersintensiteit, en
daarmee op het geluidniveau en de luchtkwaliteit in het studiegebied heeft ten opzichte
van de effecten van de realisatie van de N18. Aan de andere kant heeft ook de N18
maar een zeer beperkt effect op de milieukwaliteit in het plangebied.

Meest milieuvriendelijk alternatief
Beschrijving meest milieuvriendelijke alternatief

Effect MMA op geluid

Ten gevolge van de realisatie van het Bedrijvenpark Usseler Es neemt vanwege
wegverkeer het geluidniveau op de Usseler Es Noord toe. Voor de woningen op de es
geldt dat zij ook in de huidige situatie en bij een autonome ontwikkeling een hogere
geluidbelasting ondervinden dan de voorkeursgrenswaarde, maar hier komt door de
ontwikkeling van het bedrijventerrein extra belasting bij, met name van de wegen op de
Usseler Es Noord zelf.

Door het vastleggen van een geluidzone kan worden voldaan aan de voorkeurs-
grenswaarde voor industrielawaai, maar het betreft een hogere geluidbelasting dan in
de huidige situatie en bij autonome ontwikkeling.

Een aantal maatregelen kan worden getroffen om de toegenomen geluidbelasting
vanwege wegverkeer te voorkomen of beperken. De meest effectieve maatregelen zijn
bronmaatregelen gericht op het beperken van de bron van de geluidbelasting.
Vervolgens kan gedacht worden aan overdrachtsmaatregelen die de overdracht van de
bron naar de ontvanger beperken/voorkomen.

De volgende maatregelen zouden in theorie in het MMA uitgevoerd kunnen worden:

e Ter plaatse van de nieuw te bouwen woning ten noorden van de woning aan de
Haaksbergerstraat 906 stil asfalt realiseren op de Haaksbergerstraat en de
Rijksweg 35 of;

¢ ter plaatse van deze nieuw te bouwen woning worden geluidschermen
gerealiseerd;

¢ aan het zuidelijke deel van het plangebied wordt minder geluidruimte
gerealiseerd om het industrielawaai ter plaatse van de nieuw te bouwen woning
te beperken tot de voorkeursgrenswaarde.

De realisatie van een vervangende woning Haaksbergerstraat 900 is uitsluitend mogelijk
indien hogere waarden worden vastgesteld. Eveneens dienen hogere waarden
vastgesteld te worden voor de woningen Usselerschoolweg 44 en Harberinksweg 2 en
2A om de realisatie van de rondweg om het industrieterrein Usseler Es en de oostelijke
ontsluiting van het industrieterrein Usseler Es mogelijk te maken.

Om het geluidniveau te verlagen kunnen de volgende maatregelen worden getroffen:
e aanbrengen van stil asfalt op de rondweg ter hoogte van de woningen;
e aanleggen geluidschermen.
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Bij het treffen van de bovengenoemde maatregelen zou de geluidbelasting op de
woningen afnemen, het is echter niet (in alle situaties) mogelijk de geluidbelasting te
reduceren tot de voorkeursgrenswaarde. Bovendien kleven aan de maatregelen diverse
bijkomende nadelen zoals de verminderde slijtvastheid en sterkte van stil asfalt in
bochten en verminderde toegang en zicht bij het plaatsen van geluidschermen.
Bovendien zorgt autonome toename van het geluidniveau ook reeds voor
overschrijdingen (zie paragraaf 10.3.1 en tabel 10.4.1a).

Bovengenoemde maatregelen lijken daardoor niet of nauwelijks realistisch te zijn en
vormen daardoor geen onderdeel van het MMA. De beoordeling van het aspect geluid
ten gevolge van verkeerslawaai blijft daarom licht negatief (0/-).

Voor de geluidbelasting ten gevolge van industrielawaai (beoordelingscriterium
gevelbelasting woningen in plangebied) neemt de geluidbelasting in het MMA wel af tot
de voorkeursgrenswaarde (door in het zuidelijke deel van het plangebied minder
geluidruimte te realiseren om het industrielawaai ter plaatse van de nieuw te bouwen
woning te beperken tot de voorkeursgrenswaarde) de score daarop is daarom neutraal

(0).

Effect MMA op trillingen

In het MMA zouden kunnen grotere afstanden aangehouden kunnen worden tussen
wegen en bedrijven en woningen. Echter het is de verwachting dat in het voornemen
reeds voldoende afstand wordt bewaard doordat bij de inrichting van het Bedrijvenpark
Usseler Es rekening is gehouden met milieuzonering. Het hanteren van nog grotere
afstanden zal niet leiden tot een wezenlijk andere milieusituatie voor wat betreft
trillingen. Het MMA wijkt derhalve niet af van het voornemen en de score blijft daarom
neutraal (0).

Effect MMA op luchtkwaliteit

Maatregelen om het aantal verkeers- en transportbewegingen te verminderen ten
opzichte van het voornemen zouden een positief effect kunnen hebben op de
luchtkwaliteit. Een toename van het aantal verkeers- en transportbewegingen is echter
inherent aan de komst van het bedrijventerrein; effectieve maatregelen om dit aantal
daadwerkelijk significant terug te dringen zijn niet aanwezig. Het MMA komt daardoor
overeen met het voornemen en scoort overeenkomstig.

Effect MMA op geur

De aan te houden minimale afstanden tussen geurgevoelige objecten en bedrijven die
geurhinder veroorzaken worden aangehouden in de inrichting van het Bedrijvenpark
Usseler Es. Daarmee is voor geur het voornemen gelijk aan het MMA. De score in het
MMA voor dit aspect is neutraal (0), gelijk aan de score bij het voornemen.

Effect MMA op licht
Van het aspect lichthinder wordt bij het voornemen aangegeven dat het niet verwacht
wordt dat lichthinder optreedt. In het MMA worden daarom geen maatregelen
voorgesteld. Voor lichtverontreiniging zijn wel maatregelen te nemen:

e selecteren van armaturen die geen licht naar boven uitstralen;

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 - 156 - Definitief rapport



10.6.2

ooo

- Jern —

ooo
ROYAL HASKONING

e voorschriften met betrekking tot reclameverlichting, gericht op het tegengaan
van lichtuitstraling naar boven, het beperken van het verlichtingsniveau en het
beperken van de brandtijden.

Lichtverontreiniging is door deze maatregelen geheel of gedeeltelijk te voorkomen. De
score in het MMA voor dit aspect is daarom neutraal (0).

Effect MMA op sociale veiligheid

Objectieve sociale veiligheid

Om de objectieve veiligheid te verbeteren is het voor een bedrijventerrein met name
interessant om de inbraak/diefstal uit gebouwen en van terreinen zoveel mogelijk te
beperken of voorkomen. Maatregelen kunnen op verschillende niveaus worden
getroffen, op terreinniveau, op perceelsniveau, op gebouwniveau en op individueel
niveau (bewustwording, wellicht de belangrijkste basisvoorwaarde). Maatregelen als
cameratoezicht (op meerdere niveaus mogelijk), hang- en sluitwerk,
gedragsvoorschriften, particuliere beveiliging e.d. leiden tot een hoger veiligheidsniveau.
Ook het opstellen en uitvoeren van een veiligheidsplan, bij voorkeur onder regie van het
bedrijfsleven in samenwerking met gemeente en politie, resulteert in een hoger
veiligheidsniveau, evenals het behalen van het Keurmerk Veilig Ondernemen. De score
voor dit aspect wordt in het MMA als ‘0’ beoordeeld.

Subjectieve veiligheid

Voor de verbetering van de veiligheidsbeleving zijn ook diverse maatregelen denkbaar,
zoals het voorkomen van nauwe doorgangen, voldoende ontsluitingsmogelijkheden,
voorkomen van zwerfvuil door een hoge reinigingsfrequentie en voldoende afvalbakken
en beveiligde bedrijffspanden om zodoende een goed zichtbaar, begaanbaar gebied te
krijgen waar geen graffiti en geen vuil aanwezig is. Dit zal het veiligheidsgevoel doen
toenemen, zowel van de mensen die er wonen als die er werken. Ook maatregelen die
tot doel hebben de objectieve veiligheid te vergroten zullen over het algemeen een
bijdrage leveren aan een hogere veiligheidsbeleving. Een parkmanagementorganisatie
kan de uitvoering van dergelijke maatregelen goed cotrdineren.

Effect MMA op externe veiligheid

Gezien de afwezigheid van een plaatsgebonden risico ten gevolge van activiteiten met
gevaarlijke stoffen en het verwaarloosbare groepsrisico dat het gevolg is van het
beperkte transport van gevaarlijke stoffen over de aangegeven wegen zijn in MMA geen
maatregelen nodig om de externe veiligheid te verhogen. Het MMA komt daarmee
overeen met het voornemen.

Beoordeling
De beoordeling van het MMA ziet er als volgt uit.

Tabel 10.6.2: Beoordeling MMA

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling MMA

Geluid Gevelbelasting in dB op geluidgevoelige bestemmingen 0/-
langs de aan- en afvoerwegen (wegverkeerslawaai)

Gevelbelasting in dB(A) in plangebied ten gevolge van 0

industrielawaai
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10.7

10.7.1

Deelaspect Beoordelingscriteria Beoordeling MMA
Trillingen Afstand tussen bron en wegen/gebouwen 0
Luchtkwaliteit Jaargemiddelde concentratie NO, -

Aantal overschrijdingen van de uurgemiddelde 0

concentratie NO, van 200 microgram/m®

Jaargemiddelde concentratie PM10 0/-

Aantal overschrijdingen van de 24 uurgemiddelde 0/-
concentratie PM10 van 50 microgram/m?®

Geur Afstand tot geurgevoelige objecten
Licht Lichthinder
Lichtverontreiniging

Sociale veiligheid Objectieve sociale veiligheid

Subjectieve sociale veiligheid
(Externe) veiligheid PR< 10-6 per jaar

o |O |O |Oo |Oo o |o

GR inrichtingen:

e  kans 10-5 op meer dan 10 doden

e  Kans 10-7 op meer dan 100 doden Etc.
GR Transport: 0
e  kans 10-4 op meer dan 10 doden
e  Kans 10-6 op meer dan 100 doden
. Etc.

Objecten binnen zones hoogspanningsleiding, 0

rioolpersleiding, aardgastransportleiding en
stadsverwarmingsleiding

Kans op aanwezigheid explosieven nabij 0
werkzaamheden

Voorkeursalternatief
Beschrijving

Het voorkeursalternatief is gelijk aan het MMA, met uitzondering van het aspect
lichtverontreiniging en het aspect geluid.

Effect voorkeursalternatief op lichtverontreiniging

Voor de hoofdverkeerswegen worden armaturen gebruikt die geen licht naar boven
uitstralen, maar bij de verlichting voor langzaamverkeer worden zogenaamde
paaltoparmaturen gebruikt die voor een deel ook omhoog schijnen. Door het zorgvuldig
richten van de armaturen kan de verspreiding van het licht enigszins worden beperkt. In
het Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitplan (2009) voor de Usseler Es zijn regels
opgenomen met betrekking tot reclame, echter niet over lichtintensiteit, richting en
beperking van de brandtijden. Derhalve scoort het VKA bij lichtverontreiniging hetzelfde
als het voornemen (-).

Effect voorkeursalternatief op geluid
Met betrekking tot geluid zijn diverse maatregelen mogelijk om geluidniveaus te
reduceren. Deze zijn vanuit verschillende oogpunten echter onwenselijk:

9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc MER Usseler Es
6 oktober 2009 - 158 - Definitief rapport



10.7.2

ooo

- Jern —

ooo
ROYAL HASKONING

o Stil asfalt is onwenselijk omdat een te hoog belaste woning nabij kruisingen komt te
liggen en op kruisingen stil asfalt niet mogelijk is vanwege instabiliteit (als gevolg
van afremmen, optrekken en het wringen van banden in de bochten treedt snel een
groot kwaliteitsverlies van het asfalt op). Op het rechte stuk biedt in dit geval stil
asfalt geen soelaas, omdat er op dit stuk veel optrekkend vrachtverkeer zal zijn en
derhalve het motorgeluid bepalender is voor de geluidbelasting dan het rolgeluid van
de banden op het asfalt.

¢ De realisatie van geluidschermen stuit op bezwaren van verkeerskundige aard,
verkeersschermen langs de rondweg belemmeren het zicht en zijn daarmee een
bedreiging voor de verkeersveiligheid. Vanuit praktische overwegingen zijn
schermen bij woningen ook niet mogelijk.

e Het aanleggen van het duurdere stil asfalt voor een enkele woning wordt vanuit
financieel oogpunt niet als een proportionele maatregel gezien. Tevens is vanwege
de beperkte lengte van het gedeelte van de weg waarop stil asfalt noodzakelijk is de
aanleg vanuit onderhoudsoverwegingen niet wenselijk.

¢ Het plaatsen van een afschermende voorziening is vanuit financieel oogpunt niet
wenselijk.

¢ Het verminderen van de geluidruimte voor het industrielawaai van het
bedrijventerrein aan de zuidzijde van de Usseler Es Noord levert een onwenselijke
beperking op voor het gebruik en de uitgifte van kavels.

De maatregelen die voorgesteld worden in het MMA ten aanzien van objectieve sociale
veiligheid zoals cameratoezicht, veiligheidsplan en dergelijke worden in het VKA niet
overgenomen, maar overgelaten aan een invulling die de beoogde parkmanagement-
organisatie er later aan kan geven.

Het VKA scoort daarom hetzelfde als het voornemen.

Beoordeling

De beoordeling van het VKA ziet er, naast het nulalternatief, het voornemen en het
MMA als volgt uit.

Tabel 10.7.2: Beoordeling alternatieven op woon- en leefmilieu

Deelaspect Beoordelingscriteria Nulalternatief | Voornemen | MMA VKA

Geluid Gevelbelasting in dB op geluidgevoelige 0 0/- 0/- 0/-
bestemmingen langs de aan- en

afvoerwegen (wegverkeerslawaai)
Gevelbelasting in dB(A) in plangebied ten 0 0/- 0 0/-
gevolge van industrielawaai

Trillingen Afstand tussen bron en wegen/gebouwen 0 0 0 0
Luchtkwaliteit Jaargemiddelde concentratie NO, 0 - - -
Aantal overschrijdingen van de 0 0 0 0

uurgemiddelde concentratie NO,van 200
microgram/m?®

Jaargemiddelde concentratie PM10 0 0/- 0/- 0/-

Aantal overschrijdingen van de 24 0 0/- 0/- 0/-
uurgemiddelde concentratie PM10 van 50
microgram/m?®
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Deelaspect Beoordelingscriteria Nulalternatief | Voornemen | MMA VKA
Geur Afstand tot geurgevoelige objecten 0 0
Licht Lichthinder 0 0 0
Lichtverontreiniging 0 - 0 -
Sociale Objectieve sociale veiligheid 0 - 0 -
veiligheid
Subjectieve sociale veiligheid 0 0
(Externe) PR< 10-6 per jaar 0
veiligheid
GR inrichtingen: 0 0 0 0
kans 10-5 op meer dan 10 doden
Kans 10-7 op meer dan 100 doden Etc.
GR Transport: 0 0 0 0
kans 10-4 op meer dan 10 doden
Kans 10-6 op meer dan 100 doden
Etc.
Objecten binnen zones 0 0 0 0
hoogspanningsleiding, rioolpersleiding,
aardgastransportleiding en
stadsverwarmingsleiding
Kans op aanwezigheid explosieven nabij 0 0 0 0
werkzaamheden
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11 BODEM EN WATER
11.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt voornamelijk gebruik gemaakt van het globaal
waterhuishoudingsplan Usseler Es (juli 2005). Hierin wordt aangegeven hoe dient te
worden omgegaan met de waterhuishouding in de Usseler Es Noord en wordt de
huidige situatie aangegeven. Dit waterhuishoudingsplan is in samenspraak met het
Waterschap Regge en Dinkel tot stand gekomen en ook sindsdien vindt regelmatig
afstemming plaats waardoor het proces van ‘watertoets’ inhoud wordt gegeven.

11.2 Beoordelingscriteria

In onderstaand schema wordt per deelaspect aangegeven welke factoren worden
beoordeeld en welke criteria daarbij gehanteerd worden.

Tabel 11.2: Beoordelingscriteria bodem en water

Deelaspect Factoren Beoordelingscriteria
Bodem Bodemopbouw Wijziging bodemopbouw
Bodemkwaliteit Wijziging bodemkwaliteit
Verzakking ten gevolge van Risico op verzakking
zoutwinning
Grondwater Grondwaterkwantiteit Wijziging grondwaterstanden, -
stroming
Grondwaterkwaliteit Wijziging grondwaterkwaliteit cq.
Infiltratie systeemvreemde stoffen
Oppervlaktewater Oppervlaktewaterkwaliteit Wijziging kwaliteit
Oppervlaktewaterkwantiteit Wijziging kwantiteit
Berging Berging van schoon Wijziging van de
oppervlaktewater bergingscapaciteit van schoon
oppervlaktewater
Berging en zuivering van vervuild Wijziging van berging en zuivering
opperviaktewater van vervuild opperviaktewater
Aardkundige waarden Aantasting aardkundige waarden Mate van aantasting aardkundige
waarden

Bodem

Het aspect bodem wordt beoordeeld aan de hand van een aantal factoren en criteria:
e Bodemopbouw: wat is de consequentie voor de opbouw van de bodem als het

bedrijventerrein wordt aangelegd, wordt er gegraven?

e Bodemkwaliteit: vinden er activiteiten plaats die de bodem kunnen verontreinigen of

juist schoner maken?

e Verzakking ten gevolge van zoutwinning: welke risico’s zijn er op verzakking als
een bedrijventerrein wordt aangelegd op de Usseler Es Noord ten gevolge van de

zoutwinning?

Grondwater

Het aspect grondwater wordt beoordeeld aan de hand van een aantal factoren en

criteria:
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¢ Grondwaterkwantiteit: veranderen de grondwaterstanden en gaan
grondwaterstromen anders lopen?

e Grondwaterkwaliteit: vinden er activiteiten plaats die het grondwater kunnen
verontreinigen of juist schoner maken?

Oppervlaktewater

Het aspect opperviaktewater wordt beoordeeld aan de hand van een aantal factoren en

criteria:

e  Oppervliaktewaterkwaliteit: vinden er activiteiten plaats die het oppervliaktewater
kunnen verontreinigen of juist schoner maken?

e  Oppervliaktewaterkwantiteit: verandert het volume van het oppervliaktewater?

Berging

Het aspect berging wordt beoordeeld aan de hand van een aantal factoren en criteria:

e Berging van schoon opperviaktewater: hoe wordt schoon opperviaktewater
geborgen?

e Berging en zuivering van vervuild opperviaktewater: hoe wordt vervuild
oppervlaktewater geborgen en gezuiverd?

Aardkundige waarden

Wijzigingen in bodem en water kunnen consequenties hebben voor de aardkundige
waarden van de Usseler Es Noord. Het gaat dan om de vraag welke gevolgen het
bedrijventerrein heeft voor deze aardkundige waarden. Voorbeelden van aardkundige
waarden zijn stuwwallen, stuifduinen, maar ook unieke bodemprofielen. De
bodemopbouw van de es vertegenwoordigt ook een aardkundige waarde.

Huidige situatie en autonome ontwikkeling
Beschrijving huidige situatie
Bodem, aardkundige waarden en grondwater

Geologie

Het centrale deel van het onderzoeksgebied bestaat uit grondmorene met een
dekzandbedekking dunner dan 2 meter op de slecht waterdoorlatende keileemlaag. Aan
de zuidoostzijde van de es bevindt zich een oost-west georiénteerd dekzandpakket met
een dikte van iets meer dan twee meter. Het keileem bevindt zich hier gemiddeld op een
diepte van 12 meter onder maaiveld. In de (dek)zandpakketten komen plaatselijk leem-
en/of veenlagen voor. De zandlaag aan de westrand, ten noorden en oosten van de
esbolling, tot aan de Usselerstroom, is het dunste (circa 1,5 meter dik). De zandlaag is
met uitzondering van enkele locaties, nergens dunner dan 1 meter. De
waterondoorlatende laag vormt dan ook veelal geen belemmering voor infiltratie voor
regenwater.

Hoogte

De Usseler Es Noord is hoog en droog gelegen en maakt onderdeel uit van de stuwwal.
Het hoogste punt van de es ligt op ongeveer 36,5m+NAP. Rond de bolling liggen de
kransen van de es. Naar het oosten loopt de krans af naar ca. 32.5m+NAP en in het
westen en noorden naar ca. 28.5m+NAP. Dit zorgt voor een hoogteverschil in het
gebied van ca. 8 meter.
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Figuur 11.3.1a: Hoogteverschillen

Bodemopbouw en grondwater

Enschede kent zijn eigen waterproblematiek. In het algemeen verdroogt de bodem rond
Enschede, echter door het stopzetten van de textielindustrie (met de wateronttrekkingen
die daarbij hoorde) is plaatselijk wateroverlast.

Door de ligging nabij de stuwwal (formatie van Drente) loopt het plangebied in grote
lijnen af van oost naar west. Dit brengt met zich mee dat regionale kwel (Enschede
richting Boekelo) het grondwatersysteem in de westflank beinvioedt. Ook beinvlioedt de
kwel van de Usseler Es Noord zelf het lokale watersysteem. Door de hoogteverschillen
en de verschillen in bodemopbouw variéren de grondwaterstanden in het gebied sterk.
Op de hoger gelegen gebieden van de Usseler Es Noord is sprake van enige
verdroging.

Het noordelijke en noordoostelijke deel van de es watert af naar de noordkant naar het
stedelijke waterafvoersysteem, de Usseler stroom en de Twekkelerbeek, die beide
afwateren naar het Twentekanaal. Het noordwestelijke deel van de es watert af naar in
het westen gelegen oppervlaktewater van de Marssteden. Het zuidelijke deel van de es
(ten zuiden van de A35) voedt de Boekelerbeek. Het centrale deel van de es heeft een
bodem die bestaat uit fijn zand met relatief diepe grondwaterstanden (tussen 3 en 5,5
meter minus maaiveld). In de randen van es wisselen de grondwaterstanden tussen de
0,50 en 3 meter minus maaiveld.

Op de bolling van de es kan het regenwater de bodem intrekken. Een gedeelte van het
regenwater stroomt tevens via het oppervliak en aanwezige greppels af naar de lager
gelegen kransen, waar het door beken wordt afgevoerd. Het water dat infiltreert, komt
terecht in het grondwater. Vanwege de slecht waterdoorlatende keileemlagen komt niet
al het geinfiltreerde water ten goede aan de diepe grondwaterstromen. Het grondwater
dat ondiep afstroomt, komt in de kransen naar boven en wordt afgevangen door de
aanwezige beken. De diepe grondwaterstromen kunnen uiteindelijk als kwel aan het
oppervlak komen of worden afgevangen door aanwezige beken.

Op exploitatiegebied “bolling” worden in de actuele situatie landbouwactiviteiten
uitgevoerd. In perioden van neerslagoverschot (van augustus t/m maart) zal een deel
van het hemelwater via opperviakkige afstroming op de lager gelegen gronden infiltreren
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en een deel zal direct op de plaats van vallen infiltreren en het grondwater aanvullen. Uit
onderzoek™ blijkt dat de grondwaterstanden in de bolling tijdens winter- en zomer
perioden niet veel verschil vertonen. Zowel in de winter- als zomerperioden liggen de
grondwaterstanden rond de 3 en 5,5 meter minus maaiveld.

In de kransen zal ook regenwater in de bodem infiltreren. Een deel van dit grondwater
wordt via de twee beken afgevoerd, doordat de grondwaterstanden niet zo diep onder
het maaiveld liggen. Tijdens natte perioden voeren de beken meer grondwater af,
waarmee de grondwaterstand natuurlijk beheerst wordt. In droge tijden staan de beken
veelal droog. Bij hevige neerslag voeren de beken naast het grondwater ook regenwater
af dat via het oppervlak in de beken stroomt.

Boorputten ten behoeve van zoutwinning

Binnen het plangebied Usseler Es Noord zijn twee concessies verleend voor het winnen
van steenzout. Het oostelijk deel van de Usseler Es Noord valt hierbuiten. In 1998 heeft
het college van b&w besloten medewerking te verlenen aan zoutwinning door AKZO op
het gedeelte van de Usseler Es Noord tussen de RW35, de Westerval, de
Usselerrondweg en de Haaksbergerstraat. In 1999 heeft het college van b&w de AKZO
een aanlegvergunning verleend voor het leggen van leidingen, het slaan van boorputten
en het aanleggen van ontsluitingswegen (oude winningmethode met oude
boorputlocaties). De aanlegvergunning heeft overigens ook betrekking op het oostelijk
deel van de Usseler Es Noord.

In 2003/2004 zijn afspraken gemaakt tussen gemeente Enschede en AKZO op grond
waarvan de winningmethode van AKZO moet worden herijkt, ter voorkoming van
ongewenste zakkingen ten gevolge van de zoutwinning.

Voorwaarde is dat zoutwinning door AKZO op de Usseler Es Noord geen beperkingen
oplevert voor het ontwikkelen van een modern gemengd bedrijventerrein op deze
locatie. AKZO-Nobel heeft schriftelijk verklaard te garanderen dat bodemdaling als
gevolg van de zoutwinning geen relevante nadelige gevolgen zal hebben voor zowel de
huidige als toekomstige situatie op het grondgebied van de gemeente Enschede. De
richtlijnen opgesteld door “Staatstoezicht op de Mijnen” worden bij de zoutwinning
opgevolgd.

Bodemkwaliteit

In 2008 is er een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd (Witteveen+ Bos,
ES261-1-20, augustus 2008). Ter plaatse van de volgende deelgebieden is de bodem
voldoende onderzocht en zijn geen tot lichte verontreinigingen aangetroffen (zie voor de
indeling van deelgebieden verder deze paragraaf):

e Deellocatie 1

Deellocatie 4

Deellocatie 5

Deellocatie 6

*! Geohydrologisch onderzoek Usseler Es te Enschede” d.d. 7 april 2005. Na een jaar inmeten van peilbuizen heeft
MOS een aanvullende rapportage geleverd "Geohydrologisch onderzoek Usseler Es te Enschede" d.d. 23 februari
2006
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e Deellocatie 10
e Deellocatie 11

Nader bodemonderzoek is bij bovenstaande deelgebieden niet noodzakelijk, de tussen-
danwel interventiewaarde wordt voor geen van de onderzochte stoffen overschreden.

De onderstaande deellocaties zijn aanvullend onderzocht om de ernst en omvang van
de verontreinigingen te bepalen:

e Deellocatie 2: omvangbepaling asbestverontreiniging;

e Deellocatie 3: zinkverontreiniging in diepte en noordoostelijke richting afperken;

e Deellocatie 13: PAK in de asfalthoudende bovengrond.

Het aanvullende onderzoek leverde de volgende bevindingen op:

Deellocatie 2; asbestverontreiniging

Tijdens het verkennend asbestonderzoek is in één gat een asbestgehalte boven de
interventiewaarde aangetroffen (248,49 mg/kg d.s.) in puin. Rondom dit gat zijn vier
aanvullende gaten gegraven waarin het asbestgehalte bepaald is voor de horizontale
afperking. Voor de verticale afperking is ter plaatse van het eerste gat doorgegraven tot
een diepte van 2 m-mv. In geen van de aanvullende gaten zijn asbestgehalten
aangetroffen die de interventiewaarde overschrijden. In totaal is circa 16 m2 en circa 2,4
m3 met asbest verontreinigd puin op de locatie aanwezig.

Deellocatie 3; zinkverontreiniging

Ter afperking en het vaststellen van de ernst van de zinkverontreiniging zijn twee
boringen bijgeplaatst voor de horizontale en verticale afperking. In geen van de boringen
zijn tussen- danwel interventiewaarden aangetroffen. Het betreft geen geval van
ernstige bodemverontreiniging. Gezien het feit dat de interventiewaarde niet wordt
overschreden behoeft bij het bouwrijp maken geen rekening te worden gehouden met
deze matige verontreiniging.

Deellocatie 13; PAK in de asfalthoudende bovengrond

In de zwak asfalthoudende bovengrond ter plaatse van de toegangsweg is een matig
verhoogd PAK-gehalte aangetroffen. Rondom deze boring en in de diepte zijn
aanvullende boringen geplaatst, er zijn geen tot licht verhoogde gehalten PAK
aangetroffen. Het betreft geen geval van ernstige bodemverontreiniging. Gezien het feit
dat de interventiewaarde niet wordt overschreden behoeft bij het bouwrijp maken geen
rekening te worden gehouden met deze matige verontreiniging.

In de volgende deelgebieden zijn zware metalen matig tot sterk verhoogd aangetroffen
in het grondwater:

e Deellocatie 8: barium- en nikkelverontreiniging in het grondwater;

e Deellocatie 9: bariumverontreiniging in het grondwater;

o Deellocatie 12: nikkelverontreiniging in het grondwater;

¢ Deellocatie 13: zinkverontreiniging in het grondwater.

Deellocatie 7 is niet onderzocht; er werd geen toestemming verleend door de eigenaar
voor bodemonderzoek.
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Figuur 11.3.1c: Deelgebieden Usseler Es Noord

Conclusie verkennend en nader bodemonderzoek Usseler Es Noord

Grond:

De grondverontreinigingen zijn middels een nader onderzoek voldoende afgeperkt. Ter
plaatse van deelgebied 2 is een asbestspot aanwezig, deze dient zo spoedig mogelijk
ontgraven te worden. Voor de overige deelgebieden zijn geen verdere acties
noodzakelijk.

Grondwater:

De verontreiniging van het grondwater met zware metalen (in de deelgebieden 8,9,12
en 13) dient nader te worden onderzocht. Voor deze verontreinigingen moet de keuze
gemaakt worden of ze ofwel afgeperkt worden (middels een nader onderzoek) danwel
moet worden aangetoond dat de gehalten van nature aanwezig zijn (middels fysisch
onderzoek).

Oppervilaktewater

In het oosten van het gebied ligt de Usselerstroom. Deze beek stroomt richting het
noorden en mondt uit in het Twentekanaal. In de kransen van de es ontstaan twee
kleinere beken, waarvan de oostelijke beek afwatert in de Usselerstroom en de
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westelijke beek naar het westen stroomt en uitmondt in de gemeentelijke vijver
(Marssteden). Ten noorden van de Usseler Rondweg ontspringt de Twekkelerbeek, die
naar het noorden afwatert. Parallel aan de Rijksweg 35 loopt een bermsloot, die in
westelijke richting afwatert (zie figuur 11.3.1b).

Figuur 11 stroomgebieden

Figuur 11.3.1b: Beken Usseler Es Noord
Berging

Riolering

Onder de bolling van de es loopt van zuid naar noord een persleiding van het
waterschap. Door de leiding stroomt afvalwater vanuit de zuidwijken naar de
rioolwaterzuiveringsinstallatie. Ten noordwesten van de Westerval ligt een verbeterd
gescheiden stelsel (bedrijventerrein Marssteden). Ook ligt een gescheiden rioolstelsel
ten noordoosten van de Usselerrondweg ('t Zwering) en ten zuidoosten van de Rijksweg
35 (Zuidwijken).

Drainage

Onder de Westerval, vanwege de verlaging van de Westerval, is drainage aangelegd,
waarmee de grondwaterstand wordt verlaagd. 700.000 m? water wordt per jaar aan de
bodem onttrokken. Deze onttrekking heeft mogelijk invioed op het grondwatersysteem
van de Usseler Es Noord.

11.3.2 Beschrijving autonome ontwikkelingen

De verwachting is dat de hydrologische situatie binnen het plangebied het komende
decennium weinig verandert. Wellicht zal de waterkwaliteit verbeteren door maatregelen
die worden genomen in het kader van de Kaderrichtlijn Water en de regionale en lokale
uitwerking daarvan. Voor wat betreft de andere aspecten (bodem, grondwater,
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verwacht.
11.3.3 Beoordeling
In onderstaande tabel zijn de criteria genoemd aan de hand waarvan de huidige situatie
en autonome ontwikkeling (nulalternatief) worden beoordeeld op effecten.
Tabel 11.3.2: Beoordeling nulalternatief
Deelaspect Beoordelingscriteria Effecten nulalternatief Beoordeling
Bodem Wijziging bodemopbouw De bodemopbouw wordt niet gewijzigd. 0
Wijziging bodemkwaliteit De bodemkwaliteit zal wellicht iets 0
verbeteren vanwege maatregelen in het
kader van de Kaderrichtlijn Water en
uitvoering van de plannen van het
waterschap.
Risico op verzakking Bestaande putten voor zoutwinning blijven 0
ongewijzigd.
Grondwater Wijziging Grondwaterstanden zullen niet 0
grondwaterstanden, - veranderen, wellicht invloed van drainage
stroming Westerval.
Wijziging Kwaliteit verandert niet en ook komen er 0
grondwaterkwaliteit cq. geen systeemvreemde stoffen bij in het
Infiltratie systeemvreemde plangebied.
stoffen
Opperviaktewater Wijziging kwaliteit Blijft hetzelfde.
Wijziging kwantiteit Blijft hetzelfde.
Berging Berging van schoon Blijft hetzelfde.
oppervlaktewater
Berging en zuivering van Blijft hetzelfde. 0
vervuild opperviaktewater
Aardkundige Aantasting aardkundige Blijft hetzelfde. 0
waarden waarden
114 Voornemen
11.4.1 Beschrijving

aardkundige waarden, etc.) worden ook geen noemenswaardige ontwikkelingen

Effecten voornemen op bodem en grondwater

Bodem

De bodem van de es zal zo min mogelijk verstoord worden op plaatsen waar geen
bedrijfskavels worden uitgegeven. Waar dit wel het geval is wordt de aanwezige
archeologie opgegraven. Dit leidt tot aantasting van de bodemopbouw. Tevens zullen
greppels en wadi’s worden aangelegd ten behoeve van de ontwatering en regenopvang.
Ook worden wegen en rioleringen aangelegd. De bestaande bodemopbouw wordt
plaatselijk dus gewijzigd.
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Grotendeels zal gewerkt worden met een gesloten grondbalans, maar bij het bouwrijp
maken zal wel enige grond afgevoerd worden. Bewust wordt er namelijk voor gekozen
om de kavels wat lager dan de wegen aan te leggen dan gebruikelijk (50 cm onder de
weg in plaats van 20 cm), deze overtollige grond zoveel mogelijk in het gebied te
gebruiken en het overschot gecontroleerd af te voeren. Dit omdat de ervaring heeft
geleerd dat bedrijven anders zelf verder gaan afgraven en deze grond ongecontroleerd
gaan afvoeren uit het gebied, waardoor per saldo meer grond dan nodig wordt
afgevoerd uit het gebied.

Bodem- en grondwaterkwaliteit

Wat betreft de bodemkwaliteit en grondwaterkwaliteit is het van belang te melden dat
het schone hemelwater bovengronds naar de wadi’s wordt geleid. De toepassing van
wadi’s in woonwijken is inmiddels een breed geaccepteerde techniek, maar op een
gemengd bedrijventerrein nog niet. Tevens zijn de effecten van wadi’s op
bedrijventerreinen nog niet bekend. Zo is er onzekerheid over de gevolgen voor de
kwaliteit van water en de bodem.

Door (licht) verontreinigd afstromend hemelwater te infiltreren kan de bodem (en

grondwater of oppervlaktewater) worden verontreinigd. De risico’s die in theorie kunnen

optreden in het gebied zijn:

1. bodemverontreiniging toplaag;

2. humaan en/of ecologisch risico in oppervlaktewater als hier de infiltratievoorziening
in uitstroomt;

3. verontreiniging ondiep grondwater;

4. beperkte hergebruikmogelijkheden bodemmateriaal door accumulatie
verontreinigingen.

Het afstromende hemelwater wordt geinfiltreerd in de grondlaag van de wadi. In de
grondlaag kunnen veel verontreinigingen al in de toplaag worden vastgelegd. Het
gefilterde water wordt direct toegevoegd aan het grondwater. Vaak wordt een minimale
grondlaag van enkele decimeters gehanteerd die garant staat voor het niet doorslaan
van verontreiniging naar diepere grondlagen en/of het grondwater. Hierbij ligt de
gemiddelde onderhoudstermijn in de orde van 10-15 jaar, waarna de bodemlaag dient te
worden vervangen. Door het toevoegen en of verhogen van specifieke bestanddelen
(bijvoorbeeld humus gehalte, actief kool en of ijzeroxide) in de bodemlaag kan het
filtrerend en adsorberend vermogen van de grond worden vergroot, waarmee een hoger
zuiveringsrendement wordt behaald en de onderhoudstermijn wordt verlengd.

Het voornemen is om genoemde onderhoudsmaatregelen te nemen, waardoor de
verwachting is dat de bodem- en grondwaterkwaliteit niet slechter wordt.

Bodemonderzoek

Voor deellocatie 2 (zie figuur 11.3.1c), waar asbestverontreiniging is geconstateerd,
wordt de spot ontgraven door een erkende verwerker onder asbestcondities (melden bij
de Arbeidsinspectie). Dit zal lokaal een verbetering van de bodemkwaliteit opleveren,
maar voor het totale plangebied valt deze verbetering in het niet.

De zware metalenverontreinigingen in het grondwater in deelgebieden 8, 9, 12 en 13
dienen nader te worden onderzocht. Hiervoor kunnen twee sporen gevolgd worden,
namelijk:

MER Usseler Es 9P9810/R010/SVDBI/EARE/RMSO/Ensc
Definitief rapport - 169 - 6 oktober 2009



ooo

—Lbern

ooDo
ROYAL HASKONING

1) Bepalen van de omvang van de verontreinigingen en eventueel saneren.
2) Bepalen of de verontreinigingen van natuurlijke oorsprong zijn en eventueel
saneren.

De gemeente zal één van deze opties uitvoeren en indien nodig tot sanering of
monitoring overgaan.

Verzakking

Bij de inrichting van het Bedrijvenpark Usseler Es is rekening gehouden met de winning
van zout door AKZO door het volgende:

e De beide aanwezige boorputten (noordwest hoek) zijn ingepast.

¢ De nieuwe (lineaire) winningtechniek is in de planontwikkeling meegenomen.

In zes rapporten, in opdracht van AKZO uitgevoerd, worden de effecten in beeld
gebracht van de eventuele bodemvervorming door zoutwinning en de effecten van
bodemvervorming op gebouwen, infrastructuur en waterhuishouding. Aan Staatstoezicht
op de Mijnen zijn twee rapportages voorgelegd voor een second opinion. Zij
concluderen (bij brief, d.d. 10-03-2008 en nogmaals op 18-02-2009) dat de gemeente
voldoende zekerheid heeft om op de Usseler Es een modern gemengd bedrijventerrein
te ontwikkelen. Essentiéle voorwaarde hierbij is dat AKZO de winning conform het door
het Ministerie van Economische Zaken goedgekeurde winningsplan en de Good Salt
Mining Practise-richtlijnen uitvoert. De enige ruimtelijke restrictie die de zoutwinning met
zich meebrengt, is de positie van mijnbouwputten aan maaiveld, waaromheen een
(kleine) veiligheidszone noodzakelijk is. Met deze veiligheidszone, waarbij de
boorhuisjes (zie navolgende afbeelding) als contour kunnen dienen, is rekening
gehouden.

v 4 B g (e
ZijoanNnzicnt
v

Afmetingen boorhuisjes AKZO.

Watersysteem

Het regenwater van daken en wegen wordt gescheiden van afvalwater opgevangen. Het
regenwater van daken en weg/terreinoppervliakken worden gezamenlijk vervoerd in
goten en greppels. Om vervuiling tegen te gaan worden wadi’'s aangelegd, die het water
dat via verhard oppervlak afstroomt zuiveren. Daarnaast zal zoveel mogelijk regenwater
binnen de Usseler Es Noord geborgen worden en infiltreren waar mogelijk, voordat het
wordt afgevoerd. Daarom is gekozen om het regenwater naast zuivering ook volledig te
bergen en te infiltreren met behulp van wadi’s. Wadi’'s hebben namelijk als eigenschap
dat ze zowel in natte als droge gebieden goed functioneren. De bestaande greppels
worden behouden voor een natuurlijke grondwaterstandregulering. Doordat in en rond
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exploitatiegebied “bolling” greppels en wadi’s zijn geprojecteerd om hemelwater te
infiltreren en het grondwater aan te vullen, is te verwachten dat de toename van het
verharde opperviak geen significante nadelige gevolgen heeft voor de grondwaterstand.

Onder de wegen wordt eventueel plaatselijk drainage toegepast om hemelwater
versneld af te kunnen voeren. De grondwaterstand mag daarbij niet worden beinvloed.

In figuur 11.4.1a is het principe van de waterhuishouding zoals hierboven vermeld
geprojecteerd op de plattegrond van de Usseler Es Noord. Het gebied is opgedeeld in
drie gebieden: bolling, oostkrans en westkrans. De oppervlakken van de
watervoorzieningen zijn bepaald op basis van een bergingsberekening (Gemeente
Enschede, Globaal waterhuishoudingsplan Usseler Es, 2005). De bergingsberekening is
op 21 februari 2008 voor het laatst aangepast op en verwerkt in het Voorontwerp
inrichtingsplan en inmiddels is het definitieve ontwerp opgesteld en akkoord verklaard
door het waterschap (watertoets, zie brief van 18 december van het waterschap aan
college van b&w van de gemeente Enschede). Onderstaande figuur uit het voorontwerp
is dus deels verouderd (zo zijn de plas-draszones inmiddels uit het plan gehaald).
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Figuur 11.4.1a: Waterhuishouding Usseler Es Noord (Gemeente Enschede, globaal waterhuishoudingsplan,
2005)

Grondwaterbeheersing

De ontwerpnormen uit tabel 11.4.1a worden aangehouden bij het ontwerp van de
Usseler Es Noord. Het bouwpeil van bouwwerken ligt minimaal 0,20 meter boven
straatpeil.
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Tabel 11.4.1a: Ontwateringsnormen (Gemeente Enschede, 2005) (mv-maaiveld)

Bestemming Ontwatering m —mv

Primaire wegen (hoofdontsluiting) 0,9

Secundaire wegen en erf ontsluiting /0,7

Bouwwerken met kruipruimte 0,7
Bouwwerken zonder kruipruimte 0,5
Groen 0,5

Het grondwater wordt duurzaam beheerd. Dat wil zeggen dat de voorkeur uitgaat naar
het verhoogd aanleggen van bouwwerken in plaats van drainage. Wanneer toch voor
drainage wordt gekozen zal het gemiddelde grondwaterpeil niet lager mogen liggen dan
in de huidige situatie.

Wegen en terreinverharding worden opgehoogd, afhankelijk van welke grondwatertrap
ter plekke aanwezig is. Voor bebouwing in de kransen is ook enige ophoging nodig.

Effecten voornemen op berging

In de 3 gebieden (bolling, oostkrans en westkrans) zal het regenwater van de daken en
weg/ terreinoppervlakken via goten afgevoerd worden naar greppels (in het wegprofiel),
die op hun beurt het water afvoeren naar de wadi’s (plas-draszones worden niet meer
toegepast). Plasdraszones hebben een minder grote zuiverende werking dan wadi's.
Dat komt doordat de zones vaker vol staan met water, de infiltratie klein is en het
aangevoerde water voor een groot deel langzaam afstroomt naar het opperviaktewater
buiten het gebied. Bij wadi's wordt het aangevoerde regenwater volledig geborgen en
geinfiltreerd in de wadibodem, waar het gezuiverd wordt. Daarnaast heeft de keuze voor
een totaal wadisysteem te maken met het realiseren van een eenduidig beeld.

Aan beide kanten van de weg dient een greppel te komen. Vanwege het
maaiveldverhang is de bergingscapaciteit van de greppels gering. Onderstaand is het
profiel van de greppel afgebeeld.

Bodemdiepte: 0,70 m Breedte insteek talud: 4,90 m

. Greppelbreedte (vanaf insteek talud)
Diepte 0,70 |m
Bodembreedte  ]0,00 |m ~ g
Greppeldiepte

Talud (1: ?) 2,en5|m

T Breedte water
Max. peilstijging 10,20 _|m Maximale [P —===---=----=

peilstijging

Totale breedte 4,90 |M Bodembreedte

Figuur 11.4.1b: Profiel greppel
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Bolling

Binnen dit gebied wordt circa 38 hectare aan bedrijven uitgegeven. Uitgangspunt is dat
100% van de kavels wordt verhard (worst case benadering). Het opperviak van de
wegen is bepaald op circa 5 ha. Het totaal verhard opperviak komt hiermee uit op 43 ha.

In de openbare profielen wordt aan beide kanten van de weg een greppel toegepast,
waarin het regenwater van de verharde oppervlakken (openbaar en uitgeefbaar)
opgevangen en afgevoerd kan worden. De afmetingen van de greppels zijn hiervoor
reeds genoemd.

Het regenwater dat via de greppels wordt afgevoerd, wordt geborgen, geinfiltreerd en
gezuiverd. Hiervoor wordt rondom de bolling een grote aaneengesloten wadi aangelegd.
In de wadi kan maximaal een laag van 40 centimeter water komen te staan. Uit
berekening blijkt de wadi een totaal oppervlak nodig te hebben van circa 55.000 m?. Dit
oppervlak is opgenomen in het Voorontwerp inrichtingsplan.

Vanwege de bolling zijn in dit gebied 4 stroomgebieden aanwezig. Dit betekent dat het
water naar het noordoosten, noordwesten, zuidoosten en zuidwesten gaat stromen. Bij
de nadere inrichting van het gebied is per stroomgebied bekeken wat de benodigde
bergingscapaciteit van de wadi moet zijn.

Per stroomgebied wordt de wadi aangesloten op een bestaande beek, zodat overtollig
regenwater bij zeer extreme neerslaggebeurtenissen (groter dan maatgevende
neerslaggebeurtenis) en overtollig grondwater uit de drainage van de wadi kan
afstromen naar de beek.

Oostkrans

Binnen dit gebied wordt 12 hectare aan bedrijven uitgegeven. Uitgangspunt is dat 100%
van de kavels wordt verhard. Het oppervlak van de wegen is bepaald op circa 1 ha. Het
totaal verhard oppervlak komt hiermee uit op 13 ha.

In de openbare profielen wordt aan beide kanten van de weg een greppel toegepast,
waarin het regenwater van de verharde oppervlakken (openbaar en uitgeefbaar)
opgevangen en afgevoerd kan worden. Het profiel van deze greppels is vergelijkbaar
met die van een wadi.

Het regenwater dat via de greppels wordt afgevoerd, wordt geborgen, geinfiltreerd en
gezuiverd. Parallel aan de Usselerstroom en aan de zuidzijde van het gebied komen
wadi’s te liggen. Ook wordt in dit gebied een aanzienlijk deel van de berging in de
greppels gerealiseerd. In de wadi’s en berginggreppels kan maximaal een laag van 40
centimeter komen te staan. Uit berekening blijkt dat een wadioppervlak van ruim 17.000
m? nodig is. Voor de bergingsgreppels is een oppervlak van circa 7.500 m? nodig.

Voor onderhoud van de Usselerstroom zijn onderhoudstroken nodig. In de huidige
situatie ligt aan de oostzijde van de stroom een onderhoudspad. De westzijde van de
stroom is ingepland met struiken en bomen. Om de beek ook in de toekomst te kunnen
beheren, wordt het onderhoudspad gehandhaafd.
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Westkrans

Binnen dit gebied wordt maximaal 5 hectare aan nieuwe bedrijven uitgegeven (exclusief
oppervlak parkeergebied). Daarnaast wordt 7 ha aan bestaande percelen (mogelijk) als
bedrijfskavel uitgegeven, deze percelen worden niet aangesloten op het nieuwe
afwateringssysteem. Er bestaat een kans dat deze percelen worden uitgegeven, maar
bewoners behouden hun recht om te blijven wonen. Uitgangspunt is dat 100% van de
kavels wordt verhard (is als worst case benadering te zien). Het oppervlak van de
nieuwe en te vernieuwen wegen is bepaald op circa 2 ha. Het totaal verhard oppervliak
komt hiermee uit op maximaal 5 hectare voor nieuwe bedrijven plus circa 2 hectare voor
wegen, in totaal dus circa 7 ha.

In het gebied liggen een groot aantal bestaande greppels, die naast de ontwatering van
het gebied voor een deel worden ingezet voor de berging en zuivering van regenwater.
Naast de greppels worden ter hoogte van de uit te geven gebieden wadi’s gerealiseerd,
waarin het regenwater wordt geborgen, geinfiltreerd en gezuiverd. In de wadi’s en
bergingsgreppels kan maximaal een laag van 40 centimeter komen te staan. Het
benodigde oppervlak van de wadi’s is 7.000 m? en van de bergingsgreppels 10.000 m?.

In het gebied zijn twee stroomgebieden aanwezig. Per stroomgebied worden de wadi’s
en greppels aangesloten op een bestaande beek, zodat overtollig regenwater bij zeer
extreme neerslaggebeurtenissen (groter dan maatgevende neerslaggebeurtenis) en
overtollig grondwater uit de drainage van de wadi kan afstromen naar de beek.

Eisen Waterschap Regge en Dinkel

Een randvoorwaarde die Waterschap Regge & Dinkel stelt is dat de berging
gedimensioneerd wordt op een waterschapsbui van 40 mm in 75 min. (T=50) met een
reductie van 3mm door onder andere verdamping en plasvorming. Deze eis is verwerkt
in de bergingsberekening en in de oppervlakken van de wadi’'s en greppels. De
waterdiepte in de wadi bedraagt maximaal 0,40m. De wadi’s mogen maximaal 2,4 I/s/ha
afvoeren op de ontvangende watergangen van het waterschap. Ten aanzien van de
toepassing van wadi’s voor de infiltratie van hemelwater dient aan een aantal eisen te
worden voldaan. De belangrijkste is dat de grondwaterstand voldoende diep onder
maaiveld ligt. Daarnaast is de doorlaatfactor van de laag waarin wordt geinfiltreerd van
belang, evenals het vermogen van de ondergrond om het geinfiltreerde water af te
voeren.

Uit geohydrologisch onderzoek dat is uitgevoerd door MOS Grondmechanica zijn de
volgende doorlaatfactoren vastgesteld:

e westkant 4 m/d;

e centraal 2,7 m/d

e oostkant 1 m/d

Deze doorlaatfactoren zijn voldoende om hemelwater te infiltreren.

Vanwege het bestaande maaiveldverhang op de centrale es is de bergingscapaciteit
van de greppels op de centrale es minimaal. Om te voorkomen dat de stroomsnelheden
in deze greppels te hoog oploopt wordt het verhang van de greppelbodem met behulp
van bodemvallen verkleind tot het wenselijk verhang. In de oost- en westkrans is het
maaiveldverhang veel kleiner. Daarom hebben de daar gelegen greppels een veel
grotere bergingscapaciteit.
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De wadi’s hebben een bovengrondse berging. Het hemelwater dat via de greppels wordt
aangevoerd zal in de wadi’s geborgen worden. Zolang de belasting van de wadi kleiner
is dan de bovengrondse bergingscapaciteit infiltreert het regenwater via de grasbodem
en taluds.

De berging in het plangebied voldoet aan de eisen van het Waterschap Regge & Dinkel.
Bij een waterschapsbui van 40 mm in 75 min is al het water in het gebied te bergen. De
waterdiepten van de wadi’s en de greppels bij maximale pijlstijging voldoen aan de
maximale waterdiepte van 0,40 m. Opgemerkt dient te worden dat in de berekening
geen rekening is gehouden met situaties waarbij de wadi nog voor een deel volstaat en
er een nieuwe (intensieve) neerslaggebeurtenis optreedt. Hiervoor is echter een
veiligheidsventiel/overloop gemaakt naar de Usselerstroom.

Het wadisysteem zorgt ervoor dat de invloed van het aanleggen van het bedrijventerrein
gering is. Voorkeur geniet echter een systeem waarbij het water dichterbij of op de
afstromende percelen (de bedrijfskavels) wordt geborgen en geinfiltreerd.

Afvalwaterafvoer/riolering

Voor het afvalwater dient riolering te worden aangelegd. Hiervoor zijn twee opties

gemaakt (Royal Haskoning, 2008):

1. Alternatief 1 met 2 gemalen, één aan de oostzijde van de es en één aan de
westzijde, nabij de Westerval. De Usseler Es Noord is zo gescheiden in twee
bemalinggebieden. Met deze opzet met gemalen aan beide zijden van de es loopt
het afschot van de leidingen mee met het verhang van het maaiveld. Hierdoor
blijven de aanlegdieptes voor het gehele stelsel beperkt (circa 1,30 tot 2,80), met
uitzondering van de rioolstreng die de Usselerstroom kruist (4,30 m onder
maaiveld). Voordeel is dat maar 2 gemalen worden gebruikt, zodat het nodige
onderhoud en energie beperkt zijn. Ook heeft vrij-vervalriolering een lange
levensduur van 60-80 jaar. Dit alternatief heeft een lagere verstorings- en
onderhoudsgevoeligheid dan alternatief 2, maar is minder flexibel in de fasering van
de aanleg. Alternatief 1 zal bij aanleg meer schade aan wegen teweegbrengen,
omdat vrij-vervalriolering veelal wordt aangelegd onder de wegen.

2. Alternatief 2 met 7 gemalen, waarbij voor ieder cluster van bedrijven een gemaal
wordt geplaatst. Voordeel van alternatief 2 is dat de afvoerlengte is beperkt, er
minder ontgraven dient te worden en er minde