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Samenvatting

Voor u ligt de samenvatting van het Milisueffectrapport (MER) De Sedde. Deze samenvatting
gaat in op de hoofdpunten uit het MER:

+ Waar bestaat het initiatief uit

+  Watis m.e.r.-procedure

» Welke methode is gebuikt

*«  Welke milieueffecten zijn geconstateerd

* Wat zijn de mogelijkheden om negatieve milieueffecten weg te nemen.

Het initiatief

De ontwikkeling De Sedde moet een economisch-toeristische impuls geven aan Zeddam en
speelt in op de behoefte naar kwalitatief hoogwaardige verblijfsrecreatie in de Achterhoek. Deze
behoefte wordt bevestigd in een marktonderzoek' waaruit blijkt dat de ontwikkeling De Sedde ean
goede aanvulling vormt op het ai bestaande aanbod. Zeker in de gemeente Montferiand is er
dringend behosfte aan een nicuwe toeristische impuls daar het huidige aanbod sterk verouderd is
en niet voldoende inspeelt op de toerist van vandaag en morgen.

De Sedde speelt in op de trend ruimte, comfort, rust, natuur en gezondheid. Juist de combinatie
die wordt gemaakt met de toerist met een zorgbehoefte en de toerist zonder beperkingen biedt
veel perspectief. In de Achterhoek wordt deze formule niet of nauwelifks aangeboden. De Sedde
speelt tevens in op de trend gezondheid en wellness. Juist voor de sterk groeiende groep
ouderen zonder beperking is dit een belangrijk punt bij de keuze van een accommodatie. Men is
zich ervan bewust dat vakanties met dergelijk aanbod een belangrijke bijdrage leveren aan het
gezond oud worden. Dit uitgangspunt is in overeenstemming met de visie van toerisme en
recreatie in de Achterhoek?.

Pe ontwikkeling De Sedde bestaat uit drie componenten:

*  150-180 recreatiebungalows. Dit aantal is gebaseerd op het marktonderzoek, waaruit
blijkt dat er mimimaal 150 bungalows gebouwd dienen te worden om het project
economisch haalbaar te faten zijn. Schaalgrootte biedt namelijk voordelen op de punten:
marketing en distributie (recreatief landgoed de Sedde zal van regionaal belang zijn},
inkoop, investeringskracht, aantrekkelijker voor persaneel en continuiteit.

! Marktondarzoek recreatief landgoed Dé Sedde, B.W. Tervoert, februari 2008
% KvK, Recron, provincia Gelderland, et al
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s Een hotel met 50 kamers. Dit hotel vervangt het huidige hotel Carpe Diem aan de Oude
Doetinchermseweg, welke op dit moment niet aan de eisen van de huidige tijd voldoet.

+ Een hoveniersbedrijf-kwekeri} met orangerie en modeltuinen. Om logistieke redenen is
het gewenst om de bestaande boomkwekerijen in het buitengebied samen te voegen. De
Sedde biedt hiervoor volop mogelijkheden. De Ank heeft is inmiddels gevestigd in het
plangebied. Aanvullend bestaat nu de gelegenheid om, in aanvulling op het hotel en de
recreatiewoningen, modeltuinen te realiseren.

M.e.r.-procedure

De doelstelling van een m.e.r.-procedure is het milieubelang een volwaardige plaats geven in de
besluitvorming (bestemmingsplan) over De Sedde. Om deze volwaardige plaats concreet vorm te
geven doorloopt een m.e.r.-procedure verschillende fasen:

Fase 1. Startnotitie

Fase 2: Richtlijnen

Fase 3: Milieueffectrapport

Fase 4: Toetsing Milieueffectrapport

Startnotitie

De startnotitie legt de eersle basis voor datgene dat in het Milieueffectrapport (MER} beschreven
wordt. De startnotitie beschrijft namelifk de onderzoeksmethode die in het MER gehanteerd
wordt, en geeft weer welke vragen vanuit het milieubelang relevant zijn om in het MER te
beantwoorden.

De startnotitie heeft van 29 maart 2007 zes weken ter inzage gelegen. Ook hecft er een
informatieavond plaatsgevonden op 2 mei 2007. ledereen heeft in deze periode de gelegenheid
gehad om een reactie te geven op de startnotitie.

Richtliinen

Bij het opstellen van richtlijnen voor het MER speelt de Commissie voor de m.e.r. een belangrijke
rol. De Commissie voor de m.e.r. is een, bij wet geregeld, onafhankelijk orgaan van deskundigen
dat, via het geven van adviezen aan het bevoegd gezag, toezicht houdt op de objectiviteit en de
kwaliteit van het MER.

De startnotitie en de inspraakreacties er op zijn naar de Commissie voor de m.e.r. verstuurd. Zij
heeft vervolgens een advies voor Richtlijnen opgesteld waar het MER aan moet voldoen. Dit
advies is overgenomen door de gemeente Montferland en als zodanig vastgesteld op 26 juni
2007.

Milisueffectrapportage recreatief landgoed De Sedde
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De hoofdpunten vart Richtlijpen bestaan uit:

* Een onderbouwing van het aantal te realiseren bungalows, de omvang er van en
onderbouwde prognoses van de bezoekersaantalien en de fluctuaties er in

¢ Effecten van het voornemen op de cultuurhistorische en landschappelijke waarden,
waaronder de karakieristieke openheid van het gebied, eventueel bodemarchief en het
gegeven dat het plangebied deel uit maakt van een historisch akkercomplex

+ Een goede samenvatting, deze moet als zelfstandig document leesbaar Zijn en een
goede afspiegeling vormen van de inhoud van het MER

Milisueffectrapport en toetsing

Het Milieueffectrapport geeft antwoord op de vragen die gesteld zijn in de vastgestelde
Richtlijnen. ledereen krijgt tiidens de inspraakperiode op het MER de gelegenheid om zijn/haar
mening te geven op het MER. Hierbij gaat het vooral om de vraag of het MER een antwoord geeft
op de vastgestelde Richtiijnen.

Ten behoeve van onafhankelijke kwaliteitsborging hesft de Commissie voor de m.e.r. wederom
een belangrijke rol. Zij geeft namelijk, mede op basis van de inspraakreacties en haar eigen
deskundigheid, haar beoordeling over de kwaliteit van MER en legt deze vast in een
toetsingsadvies. Met dit toetsingsadvies is de m.e.r.-procedure afgerond.

Methode

De methode die in het MER is gehanteerd vindt haar kracht in de vergelijking van twee
stedenbouwkundige modellen: het Carrémodel en het Bosmodel. Van beide modellen zijn de
milieueffecten bepaald. Op basis van deze effectbepaling was het de bedoeling om één Meest
Milieuvriendelijk Alternatief (MMA)} uit te werken. Ondanks het feit dat beide modellen op
essentiéle onderdelen van elkaar verschillen, leidde dit niet tot een significant verschif in de
beoordeling van de milisueffecten.

Om in deze situatie wel na te gaan op welke wijze negatieve milisueffecten kunnen worden
weggenomen, is er voor gekozen om beide modellen te optimaliseren. Dit heeft dan ook geleid tot
twee MMA's. Op basis van deze informatie wordt in hat bestemmingsplan de keuze beschreven
op welke wijze het stedenbouwkundige model er definitief uit komt te zien. Bij het maken van
deze keuze speelt niet alleen het milieubelang een rol, maar kunnen bijvoorbeeld ook financieel
economische motieven of specificke wensen van omwonenden de keuze belrviceden.

Milieueffectrapportage recreatief landgeed De Sedde
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Figuur s1 {impressig) Carrémodel
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Figuur s2 Bosmodel
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De belangrijkste milieueffecten

De voorliggende samenvatting richt zich op de belangrijkste milieuaspecten. Voor de overige
milieuaspecten verwijzen we naar het hoofdrapport. Voor de volledigheid wordt wel de
beoordelingstabel van alle milieuaspecten in deze samenvatting opgenomen.

Tabel 1 Beoordelingstabel milieueffecten

Effect / variant Bosmodel Carrémodel
Aardkundige waarden - =
Grondbalans g 0

Bodem- en grondwaterkwaliteit + +

Infiltratie {grondwateraanvulling) 0/+ 0/+
Grondwaterstanden 0/- 0/-
Landschap

Inpassing binnen de kenmerkende 0r-
{historische) landschapsopbouw

Effect op de karakteristieke openheid - Q-

Zicht op de stuwwal en visa versa 0/~ O/

Cultuurhistorie

Archeologie = e
Historische geografie - 0f-

Historische bouwkunde 0 0

Natuur

Flora 0 | R
Vogels 0/- Of-

Vieermuizen 0/- 0f-

Overige zoogdieren 0/ /-

Kwatliteitsverlies door toename 4] 0

betreding PEHS

Lucht

Lucht 0 0

Geluid

Gelfuid Q 0

Geur

Geur ] 0

Milieueffectrapportage recreatief landgoed De Sedde 131102



141102

Kenmerk R002-447 3706EMG-pla-VO1-NL

De belangrijkste milieueffecten doen zich voor op de aspecten landschap, archeclogie en
aardkundige waarde.

Landschap

Het plangebied is gelegen op de flank van stuwwal in een gebied met open akkers, dorpen en
verbindingswegen. Het plangebied is gelegen in de open zone tussen Braamt en Zeddam. De
Zone is door de provincie aangewezen als landschappslijk waardevol gebied met als belangrijke
kernkwaliteit de openheid. Een ontwikkeling op deze schaal heeft een negatief efiect op deze
waarde. De schaal van de ontwikkelingen in het buitengebied zijn overwegend kleinschalig van
karakter. Het ontwerp biedt echter ook meerwaarde voor de beleving van het gebied. De keuze
voor een toepassen van verschillende kwaliteiten die kenmerkend zijn voor de parkarchitectuur
heeft een positief effect.

L3

[
O ke T »>
s?o ‘ﬁ;a Ve > ’_.1,..

= T

L T

Figuur s3 Kenmerkende schaalniveau in het buitengebied

Archeologie

Archeologisch booronderzoek heeft aangetoond dat binnen het plangebied op een dieple
varierend van 50-100 centimeter onder maaiveld één of meerdere vindplaatsen bevinden uit de
Steentijd, lzertijd en de Romeinse tijd. De omvang van de gencemde vindplaatsen is op dit
moment niet vast te stellen. Waarschijnlijk is wel dat de archeologische vindplaatsen over het
hele plangebied verspreid liggen. De kwaliteit en de gaafheid van de vindplaatsen is vermoedelijk
goed

gegraven of theld wordt levert dit een negatief effect op voor het aspect archeologie. De
aanwezige archeologische waarden gaan namelijk verloren.

Milieueffectrappertage recreatief landgoed De Sedde
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Aardkundige waarden

Het plangebied kent een aardkundige waarde van nationaal niveat. Deze waarde vioeit voort it
de ontstaansgeschiedenis van de ondergrond via het Zogenaamde potstalsysteem. Door de in dit
systeem onderlinge afhankelijk van verschillende landgebruikvormen in het verleden ziet de
ondergrond er uit zoals die er nu uitziet. In onderstaande figuur wordt de onderlinge afhankelijk
gevisualiseerd, waarbij het plangebied De Sedde ingevuld kan worden in de cirkel Akker. Voor
een uitgebreide toelichting op het potstalsysteem wordt naar het hoofdrapport verwezen.

Vee i Begrazing

Heidef weide

Hout

\ hest; afeal !' \
Dorp \ Akker )
Oogst

Figuur s4 Principe potstalsysteom

' Plaggenstranisel

\___/’

Voor de provincie is de relatie tussen de ontstaansgeschiedenis en hoe de ondergrond er nu uit
ziet aanleiding geweest om het gebied aan te wijzen als gebied met een hoge aardkundige
waarde,

Meest milieuvriendelijke Alternatief

Op basis van de effectbeoordeling is de constatering gedaan dat het verschil in beoardeling
tussen het Bosmodel en het Carrémodel beperkt is. Belangrijk is de constatering dat sen andere
stedenbouwkundige inrichting van het plangebied niet tot een andere effectbeoordeling lsidt voor
archeologie en aardkundige waarden. De effecten op archeologie worden namelijk bepaald door
de werkzaamheden die nodig zijn voor het realiseren van het hotel en de recreatiewoningen
(heien, graven, efc). Een alternatieve stedenbouwkundige uitwerking brengt hier geen
verandering in.

Milleustfectrapportage recreatief landgoed De Sedde 151102



Kenmerk R002-4473706EMG-pla-VO1-NL

161102

Gezien bovenstaande constatering is er voor gekozen om zowel het bosmodel als het carrémodel
te optimaliseren. Dit heeft geleid tot twee globale uitwerkingen die hicronder worden toegelicht.
Het MER geeft geen cordeel over welk model beter is. Landschap en vooral de beleving er van,
kan namelijk vanuit verschillende perspectieven ervaren worden. De modelien zoals die in het
MER zijn beoordeeld hebben elk een eigen kracht. Beze kracht wordt in hiet MMA
geoptimaliseerd.

MMA Bosmode!

De kieinschalige structuur van boerenerven, houtwallen, bossages, et cetera langs de
verschillende noord — zuid lopende wegen biedt aanknopingspunten. Het transparante en
kleinschalige karakler van deze sfructuren biedt een goede basis voor de “optimalisatie” van het
bosmodel. Door dit landschap als uitgangspunt te nemen ontstaat er een transparant gebied
waarbinnen het omliggernde landschap kan worden beleefd en voldoende ruimte biedt om de
ruimtelijke opgave een plek te geven. Daarnaast sluit het gebied op deze wijze logisch aan op de
voor het landschap kenmerkende structuren.

Legenda

| Bos! parkgebied

— Half open landschap

ModeRtuinen

«----+ Belangrijke zichten

l Nieuwe
structuurdrager
Lanstshuis! hotel

..... ) oranjerie
Histariscl: pad

w

Figuur 35 MMA Bosmodel

Milieueffectrapportage recreatief landgoed De Sedde
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MMA Carrémode!

Het carrémodel heeft een sterke zelfstandige entiteit. Bij de optimalisatie van het model is
het uitgangspunt dat deze kwaliteit gehandhaafd blifft. Daaraast is getracht het model meer
te laten aansluiten, wat betreft schaal, op het omliggende landschap.

Het model wordt verdeeld in twee helften. Hiervoor wordt de voorgestelde wal ter hoogte van
het landgoed en de oranjerie doorbroken. Vervolgens is de zuidelijke helfi iets uitgebreid
waardoor deze ten opzichte van de noordelijke helft iets naar voren geschoven is. De verdeling
van het landgoed in twee helften heeft invioed op de beleving van de schaal. Ook door de delen

ten opzichte van elkaar te laten verspringen wordt eveneens ruimtelijk de suggestie van een
kieinere schaal gewekt.

v | 4----» Belangrijke zichier:
\ B2 O  Landshuissnoter
: - - e ) Q Oranjerie
N . - wd e

Historisch pad

A -

2
%
3

<

Figuur s6 Het MMA Carrémodel

Mitieueffectrapportage recreatief landgoed De Sedde
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Maatregelen MMA
Naast het aanpassen van de stedenbouwkundige uitwerking, zijn er milieumaatregelen mogelijk
om negatieve milieueffecten weg te nemen:

» Toepassing van bouwtechnieken die geen inbreuk op de ondergrond dieper gaari dan 40
centimeter doen, vercorzaken een beperkter effect op de archeologische waarden in het
gebied. In Nederland is inmiddels in verschillende projecten ervaring opgedaan met
bijvoorbeeld toepassing van schuimbeton, maar ook andere funderingen zijn mogelijk.

+ Door geen grondwoningen op te nemen in de Sedde, worden de effecten op archeologie
beperkt. Aanvullend heeft dit als voordee! dat negatieve effecten op de grondwaterstand
worden weggenomen,

* Door de bestaande woning in het gebied te behouden worden de mogelijk negatieve
effecten op vieermuizen weggenomen. Ook het opnemen van viesrmuiskasten kan het
mogelijke negatieve effect op vieermuizen mitigeren. Aanvullend onderzoek moet nog
uitwijzen in hoeverre in deze woning vieermuizen aanwezig zijn.

=  Uitstralingseffecten van de Sedde op ecologische soorten die mogelijk aanwezig zijn in
de groenvoorziening bij de begraafplaats naast het plangebied, kunnen beperkt worden.
Gedacht kan worden aan het aanbrengen van extra groanstructuur (bijvoorbeeld bomen
en struiken) of het in acht nemen van voldoende afstand (hoeveel) tussen het bestaande
groen bij de begraafplaats en De Sedde.

Het vervolg

Het milieueffectrapport is opgesteld en vraag is; hoe nu verder? Om de ontwikkeling mogelijk te
maken moet een bestemmingsplan voor De Sedde worden opgesteld. Het MER dient, evenals
bijvoorbeeld financieel/economische en architectonische onderzoeken en argumenten, als
onderbouwing van dit bestemmingsplan.

Bovenstaande betekent dat op dit moment nog geen volledige duidelijkheid bestaat over hoe De
Sedde er uit komt te zien. Natuurlijk bestaan er wel ideeén, maar die moeten nog nader
onhderzocht worden in bijvoorbeeld een beeldkwaliteitplan en bijvoorbeeld nader financieel,
archeologisch en of ecologisch onderzoek. Deze onderzoeken dienen, evenals het MER als
onderbouwing van het nog op te stellen bestemmingspian. Ook de opmerkingen die tijdens de
inspraak op het MER worden gegeven kunnen meesgenomen en meegewogen bij de keuzes die
nog gemaakt moeten worden bij dit bestemmingsplan.

Voor wat betreft het MER, moet in het bestemmingsplan beschreven op welke wijze met de
resultaten van het MER is omgegaan.

Milieueffecirapportage recreatief landgoed De Sedde
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1 Inleiding

1.1 Het initiatief

Ten noorden van Zeddam is het initiatief genomen voor de ontwikkeling van het Recreatief
Lendgoed De Sedde (van circa 18 ha). Binnen de onfwikkeling wordt ruimte geboden veor sen
familiehotel, een hoveniersbedrijf met kwekerijen en modeltuinen en een terrein voor
recreatiebungalows. Naar aanleiding van het initiatief, en een door de provincie afgegeven
preadvies, is er een ontwikkelingsvisie opgesteld ‘Noordrand Zeddam’ (juni 2006) waar in op
interactieve wijze tot twee inrichtingsvoorstellen voor het plangebied (figuur 1.1.} is gekomen.
Deze inrichtingsvoorstellen staan centraal in dit voorliggende Milieueffectrapport (MER).
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1.2 Toelichting m.e.r.-procedure
Waarom een m.e.r.

De recreatieve ontwikkeling betreft in totaal een opperviak van circa 18 ha. Wettelijk is het dus
niet verplicht om een m.e.r. procedure te doorlopen.
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De grens voor de aanleg van recreatieve voorzieningen ligt volgens het besluit m.e.r. op 20 ha of
meer binnen gevoelig gebied en/ of een recreatieve voorziening die 500 000 of meer bezoekers
per jaar aantrekt. Van dit laatste is geen sprake.

Desondanks hebben de initiatiefnemers besloten om de m.e.r.-procedure wel te doorlopen. Aan

deze beslissing liggen de volgende overwegingen ten grondslag:

= De omvang nadert de ondergrens van 20 ha en ligt binnen het door het streekplan
aangewezen waardevolle landschap Montferland {gevoelig gebied)

* Gezien de aard van de gevosligheid van het gebied en de aard van de te verwachten
effecten van de ingreep kan een goede milieuonderbouwing in het MER ervoor zorgen dat
besluitvorming ten aanzien van deze gevoeligheid zorgvuldig is

« Een integrale afweging van alternatieven maakt een goed gefundeerde keuze mogelijk

* Draagviak voor het initiatief wordt vergroot

Wat is m.e.r.?

De m.e.r.-procedure is wettelijk geregeld in de Wet milieubeheer. Een milieueffectrapportage is
een hulpmiddel bij de besluitvorming over (grote) projecten, bedoeld om bij deze besluitvorming
het milieubelang - tussen alle andere belangen - een volwaardige roi te laten spelen. Hiertos
moeten eerst de milieugevolgen van de voorgenomen activiteit in beeld worden gebracht.

Ook moeten alternatieven worden ontwikkeld, waaronder het zogenoemde meest
milieuvriendelijk alternatief. Pas daarna wordt het besluit genomen over de inrichting van het
gebied.

Procedure m.e.r.

De m.e.r.-procedure kent de volgende stappen (voor deze m.e.r. procedure De Sedde zijn de

eerste drie stappen reeds dootlopen):

« Startnotitie: het eerste op te stellen document in de m.e.r.-procedure is de startnotitie. Hierin
geeft de initiatiefnemer aan wat zijn voornemen is en dat daartoe de procedure van m.e.r,
wordt doorlopen. Ook wordt in de startnotitie globaal beschreven waarom deze activiteit
noodzakelijk is, wat ermee wordt beoogd, welke alternatieven er zijn, en welke milieueffecten
verwacht kunnen worden

= [Inspraak en advies: het bevoegd gezag legt de startnotitie ter inzage en stuurt déze voor
advies naar een aantal instanties, waaronder de onafhankelijke Commissie voor de m.e.r.’.
Deze Commissie brengt binnen negen weken advies uit. Belangstellenden kunnen binnen
zes weken door midde! van een inspraakreactie aangeven welke milieuaspecten naar hun
mening in het op te stellen milieueffectrapport (MER) aan de orde moeten komen

® De Commiissie voor de m.g.r. is een, bij wet geregeld, onafhankelijk orgaan van deskundigen dat, via het geven
van advieZen aan het bevoegd gezag, toszicht houdt op de objectiviteit en de kwaliteit van het MER. In de m.e.r.-
procedure geedt zij advies ten aanzien van de richtlijnen voor de inhoud (richtlijnenadvies) en zij adviseert over de

toepassing van de richtlijnen en andere wettelijke ver¢isten in het MER (toetsingsadvies)
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»  Richilijnen: op basis van de startnotitie, inspraakreacties en adviezen steit het bevoegd gezag
richtlijnen vast. De richtlijnen geven aan welke aspecten in het MER behandeld moeten
worden en op welke manier dat moet gebeuren. Hierbij worden de wettelijke inhoudseisen
voor een MER als uitgangspunt genomen

¢« MER: de initiatiefnemer stelt vervolgens het feitelijke MER op, waarin een antwoord wordt
gegeven op de vragen uit de richtlijnen

* Inspraak en advies: als het MER is afgerond, maakt het bevoegd gezag dit bekend en wordt
het MER ter inzage ingelegd. Daarna volgt een periode van inspraak en advies

s Besluit en evaluatie: het MER en de inspraakreacties / adviezen worden betrokken bij de
besluitverming over de voorgenomen activiteit. Tot slot is er op basis van de m.e.r.regeling
de verplichting te evalueren of de verwachtingen uit het MER kloppen. Als dit niet het geval is
kan het bevoegd gezag aanvullende maatregelen treffen

Initiatiefnemers en bevoegd gezag

Drie ondernemers, Recreatiebeheer Bert Tervoert B.V., De Ank {initiatiefnemer kwekerij en
modeltuinen) en hotel Carpe Diem (initiatiefnemer hotel} zijn initiatiefnremer voor het ontwikkelen
van Recreatief Landgoed De Sedde te Zeddam. De gezamenlijke initiatiefnemers zijn
verantwoordelijk voor het opstelien van de verplichte rapporten in de m.e.r.-procedure.
Groenstaete Vastgoed BV is de belangrijkste financierder van het initiatief.

De gemeente Montferland legt de ruimielijke kaders vast voor het toekomstige gebruik van het
gebied. Ze doet dit in dit geval in het bestemmingsplan. Het college van burgemeestet en
wethouders van de gemegente Montferland treedt daarom in de m.e.r.-procedure op als bevoegd
gezag. Het bevoegd gezag:

s Verzorgt de inspraak voor de m.e.r.

» Stelt de Richtlijnen voor het MER vast

* Beoordeelt het MER op aanvaardbaarheid

Hoofdpunten richtlijnen

Het bevoegd gezag beschouwt de volgende punten als essentiéle informatie in het

milieueffectrapport:

= Een onderbouwing van het aantal te realiseren bungalows, de omvang ervan en
onderbouwde prognoses van de bezoekersaantallen en de fluctuaties daarin

« Eifecten van het voornemen op de cultuurhistorische en landschappelijke waarden,
waaronder de karakteristieke openheid van het gebied, eventueel aanwezig bodemarchief en
het gegeven dat het plangebied deel uit maakt van een historisch akkercomplex

* Een goede samenvatting, deze moet als zelfstandig document leesbaar zijn en een goede
afspiegeling vormen van de inhoud van het MER
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1.3 Relatie met MER - Ontwerpbestemmingsplan

De huidige bestemming (bestemmingsplan buitengebied 2000, herziening 2002, Bergh) van het
plangebied aan de westzijde van de Cude Doetinchemseweg is bestemd als landelijk gebied met
de instandhouding van de openheid van het landschap. Uitzonderingen hierop is een aantal
woonhuizen en voorzieningen langs de Zeddamseweg en een woonhuis langs de Oude
Doetinchemseweg. Deze bestemmingen laten een groot deel van de ontwikkelingen niet toe,
Om de ontwikkeling doorgang te geven wordt een nieuw bestemmingsplan voor het gebied
opgesteld.

1.4 Plan en studiegebied

In dit MER wordt onderscheid gemaakt tussen het plangebied en het studiegebied.

Het ptangebied is het gebied waar de voorgenomen activiteit plaatsvindt. Het plangebied is
weergegeven in figuur 1.1

Het studiegebied is het gebied waar waarneembare effecten als gevolg van de voorgenomen
activiteit kunnen optreden. Het betreft het plangebied en de directe omgeving ervan. Uit het
onderzoek dat in het kader van dit MER wordt uitgevoerd blijkt hoe ver de milisugevolgen zich
uitstrekken. Dit verschilt per milieuaspect (verkeer, ecologie, bodem en water, et cetera).

Figuur 1.2 Zuidelijk deel van het plangebled, zicht vanaf de oude Doetinchemseweg met op de achtergrond het
Bergherbos {foio: april 2007}

1.5 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van dit rapport wordt het kader van dit MER beschreven aan de hand van de
voorgeschiedenis, het beleidskader en de wet- en regelgeving. Hoofdstuk 3 beschrijft huidige
situatie en de autonome ontwikkeling van de verschillende milisuaspecten. Het vierde hoofdstuk
geeft een uitgebreidere beschrijving van de voorgenomen activiteit en geeft daarmee ook inzicht
in de gehanteerde uitgangspunten. In hoofdstuk 5 wordt de ontwikkeling afgezet tegen de
referentiesituatie en worden de effecten op de verschillende milicsuthema’s benoemd. In
hoofdstuk 6 worden twee meest milieuvriendelijke alternatieven (MMA) uitgewerkt. Het rapport
wordt afgesloten met een hoofdstuk leemten in kennis en evaluatieprogramma m.e.r..
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2 Kader milieueffectrapport

In dit hoofdstuk wordt het kader beschreven waarbinnen de m.e.r. Recreatief Landgoed

De Sedde zich afspeelt. Allereerst wordt de voorgeschiedenis van de ontwikkeling
beschreven gevolgd door de probleem- en doelstelling en een onderbouwing van de
behoefte aan recreatieve voorzieningen / bungalows. Afsiuitend wordt de {beleidsmatige)
locatickeuze voor het initiatief toegelicht, wordt het beleidskader uiteengezet en worden de
hoofdpunten uit de richtlijnen van de Commissie voor de m.e.r. opgesomd.

2.1 Voorgeschiedenis

2.1.1  Dedrie initiatieven
Zoals genoemd is plan voor het ontwikkelen van een recreatief landgoed een initiatief van een
drietal ondernemers.

Hovenierbedrijf / kwekerl] met oranjerie en modeltuinen ‘De Ank’

Het tuincentrum ‘De Ank’ is momentes| gevestigd aan de Kilderseweg 2a in het centrum van
Zeddam. Het bedrijf bestaat uit een detailnandel in bloemen en planten, een hoveniersbedrijf en
een kwekerij van circa 1.000 m®. Daarnaast ziin er op drie locaties in het buitengebied
boomkwekerijen gevestigd.

Om logistieke redenen is het gewenst de kwekerijen samen te voegen tot één kwekerij en het
hoveniersbedrijf buiten de bebouwde kom te vestigen. De detailhandel in bioemen en planten
blijft deels gevestigd op de huidige locatie. Op de nieuwe locatie wil De Ank naast de kwekerij,
welke inmiddels is gerealiseerd, en het hoveniersbedrijf ook modeltuinen realiseren met een
oranjerie.

Hotei

Het familiehotel ‘Carpe Diem’ is nu gevestigd aan de Oude Dostinchemseweg binnen de
bebouwde kom van Zeddam. Ter vervanging van het oude hotel, wat niet meer aan de eisen van
de huidige tijd voidoet en slecht ontsloten is, wil de eigenaar een nieuw hotel realiseren ter
plaatse van het plangebied. Het nieuwe hotel telt 50 kamers.

Recreatiebungalows

Recreatiebeheer Tervoert B.V. wil graag 150 - 185 recreatiebungalows met bijhorende
voorzieningen realiseren. Een deel van de bungalows is gericht op mensen met een
zorgbehoefte. Daarnaast moet ruimte geboden worden voor een Healthcenter®.

* Zorgvoorziening {behandelkamers, fysiotheraple, sauna, gezondheidsbaden, fitness / cardio)
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2.1.2 Planproces tot nu toe
De plannen voor de ontwikkeling van het landgoed De Sedde spelen al geruime tijd. In deze
paragraaf worden de verschillende stappen in het voorafgaande planproces toegelicht.

Inrichtingsvoorstel 2004

In februari 2004 wordt door de ondernemers voor het eerst inrichtingsvoorstel opgesteld voor het
plangebied. Aansiuitend hierop wordt door de gemeente Bergh in juli 2004 een ruimtelijke
onderbouwing opgesteld ten aanzien van ontwikkelingen in de omgeving van Zeddam’®. In de
visie is onder andere verwoord dat de gewenste ontwikkeling aan de noordrand van Zeddam past
binnen de ontwikkelingsgedachte van de structuurvisie van de gemeente.

Ruimtelijke startnotitie en ontwikkelingsvisie

In het preadvies d.d. 11 oktober 2005, van de provincie werd als suggestie genoemd om in
stappen in overleg te treden en op deze wijze tot een uiteindelijk plan te komen. Deze reactie
heeft geleid tot het opstellen van een ruimtelijke startnotitie (1 februari 2006). Daarnaast heeft er
16 maart 2006 een ambtelijk overleg plaatsgevonden met betrokken partijen, waaronder de drie
ondernemers en hun adviseurs, gemeente, de provincie en een door de gemeente aangetrokken
landschapsarchitect.

Tijdens deze bijeenkomst is het idee opgevat om door middel van werkateliers, een gezamenlijke
ontwerpvisie op het gebied te realiseren. Er zijn uiteindelijk twee ateliers geweest met
initiatiefnemers en vertegenwoordigers van gemeente Montferland, provincie Gelderland en
adviesbureaus (beide in april 2006). Op grond van de ateliers zijn viyf inrichtingsvarianten
samengesteld waaruit uiteindelijk twee modellen zijn gekozen. Deze procesgang en de
onderbouwing van de twee gekozen modellen zijn beschreven in de Ontwikkelingsvisie voor de
noordrand van Zeddam®.

Bestuurlijk overieg en kaderbrief

Op 14 juli 2008 heeft een bestuurlijk overleg plastsgevonden met gedeputeerde Peters van de
provingie Gelderland waarin is aangegeven dat de provincie ontwikkeling op basis van de
voorgestelde modellen onder voorwaarden, zoals inmiddels ook is samengevat in de kaderbrief
Recreatieve ontwikkeling Noordrand Zeddam (2 februari 2007), wil ondersteunen.

De belangrijkste in de kaderbrief genoemde voorwaarden zijn;

* Het ontwerp dient te worden afgestemd op de zogenaamde kernkwalifeiten van het gebied
(open karakter en de cultuurhistorische gegevenheden)

s Duurzame bijdrage aan het toeristisch - recreatief product

o Ruimiteliike onderbouwing ontwikkelingen in de omgeving Zeddam, Amer Adviseurs 2004
® Ontwikkelingsvisie Noordrand Zeddam, Amer Adviseurs, 2006
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* Reductie van het aantal bungalows tenzij initiatiefnemers {met aanpassing van de
ontwerpvolumes, maximaal toegestane is 300 m* ) en de gemeente de landschappelijke en
recreatieve passendheid kunnen aantonen

+ Regelen van een bedrijffsmatige exploitatie, wisselend verhuur en handhaving van de
recreatisbungalows

¢ Opstellen integrale visie op het dorp Zeddam (waarbij de locatiekeuze in heroverweging kan
worden genomen) en een ontwerp bestemmingsplan

B&W -besluit

Het college van burgemeester en wethouders van Montferland heeft op 18 juli 2006 middels een
B&W -besluit {(nummer 8) voorgesteld aan de ondernemers een ‘m.e.r.-beoordeling’ op te stellen
voor de invulling van de noordrand van Zeddam. Daarnaast is besloten een
ontwerpbestemmingsplan te laten opstellen voor het gebied.

Startnotitie en richtlijnen m.e.r

Door de initiatiefnemers is vervolgens, om de in hoofdstuk 1 van dit rapport beschreven redenen,
gekozen voor het opstellen van een MER. In dit kader is er maart 2007 een startnotitie®
verschenen. Tevens heeft er op d.d. 2 mei 2007 een informatieavond plaatsgevonden waar de
initiatiefnemers, gemeente Montferland en adviesbureaus het plan en m.e.r. hebben toegelicht
aan belanghebbenden.

De commissie voor de m.e.r. heeft op 30 mei 2007 haar advies richtiijnen’ openbaar gemaakt. Op
26 juni 2007 zin de richflijnen door middel van een B&W besluit (nummer 4} door het bevoegd
gezag vastgesteld.

2.2 Probleem - en doelstelling

Naast de in paragraaf 2.1 gencemde redenen hebben de initiatiefnemers als algemene
doelstelling met het initiatief bif te dragen aan een kwaliteitsimpuls voor Zeddam als toeristisch-
recreatieve uitvalsbasis en aan het op peil houden van de werkgelegenheid in de recreatieve
sector.

In de ontwikkelingsvisie Noordrand Zeddam, gemeente Montferland (2006}, wordt een nadere
onderbouwing gegeven voor de behoefte aan deze bijdrage. De belangrijkste conclusie is dat om
de werkgelegenheid in de recreatieve sector op peil te houden en de functie van toefistisch
recreatieve uitvalsbasis voor Zeddam te behouden, het noodzakelijk is dat het recreatief aanbod
blijft voldoen aan de kwaliteitseisen van de klant.

! Streskplan Gelderland
® Tauw rapport RO01-44737060RV-baw-V02-NL
® rapportnummer 1902-32
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Het voorgestelde project biedt volgens de visie gosde mogelijkheden om in te spelen op markt en
de weggevallen (verouderde) verblijffsaccommodaties te compenseren.

Daarnaast biedt het project een structurele economische impuls voor de omgeving als gevolg van
een toenemend draagvlak voor de plaatselijke middenstand. In de volgende paragraaf wordi dit
nader toegelicht.

2.3 Vraag en aanbod recreatieve voorzieningen

De ontwikkeling van het recreatief landgoed De Sedde speelt in op de behoefte naar kwalitatief
hoogwaardige verbliffsrecreatie in de Achlerhoek. In een ten behoeve van de ontwikkeling
uitgevoerd markionderzoek'® wordt dit beeld bevestigd.

Uit dit onderzoek blijkt dat het recreatieve landgoed een goede aanvulling vormt op het al
bestaande aanbaod. Zeker in de gemeente Montferland is er dringend behoefte aan een nieuwe
toeristische impuls daar het huidige aanbod sterk verouderd is en niet voldoende inspeelt op de
toerist van vandaag en morgen. Met de komst van het landgoed wordt ingespeeld op de frend
ruimte, comfort, rust, natuur en gezondheid. Juist de combinatie die wordt gemaakt met de toerist
met een zorghehoefle en de toerist zonder beperkingen biedt veel perspectief. In de Achterhoek
wordt deze formule niet of nauwelijks aangeboden.

Landgoed De Sedde speeit naast het product zorg ook in op de trend gezondheid en wellness.
Juist voor de sterk groeiende groep ouderen zonder beperking is dit een belangrijk punt bij de
keuze van een accommodatie. Verder zal het landgoed voor de gemeente een banenmotor
worden. Waarbij bestaande voorzieningen een nisuwe impuls krijgen.

Uit het marktonderzoek blijkt dat in de regio nauwelijks sprake van is van concurrentie. Qua opzet
en beleving zal het park dan ook sterk afwijken van hel al bestaande aanbod. Bungalowpark
Stroombroek wordt niet direct als concurrent gezien het feit dat de bedrijfsformule geheel afwijkt
(bouw, voorzieningen, dienstenpakket) van dat van landgoed De Sedde.

De sector recreatie en toerisme is redelijk conjunctuur gevoelig. in de Sedde wordt echter
gezocht naar minder conjunctuur gevoelige sectoren zoals weliness en gezondheids(na)jzorg
Hierdoor blijft er animo voor het landgoed bestaan en blijven de bungalows en het hotel gevuld,
Uit in het kader van het marktonderzoek uitgevoerde berekeningen'” blijkt dat er mimimaat

150 bungalows gebouwd dienen te worden om het project economisch haalbaar te laten zijn.

Y Marktorderzoek recreatief landgoed De Sedde, onderzoek Stork en Huisman advies & conceptontwikkeling,
maart 2008
"Uitgevoerd door bureais van Dessel en van Leeuwaarden, Capelle a/d lJssel, maart 2008
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Schaalgrootte biedt namelijk voordelen op de punten: marketing en distributie {recreatief
landgoed de Sedde zal van regionaal belang zijn), inkoop, investeringskracht, aantrekkelijker voor
personeel en continutteit.

Het uitgevoerde marktonderzoek geeft ook inzicht in de vraagzijde. De initiatiefnemers zijn van
mening dat de analyse van de vraag- en aanbodzijde van recreatiewoningen en hotelkamers op
provinciaal en regionaal niveau voldoende basis biedt om de ontwikkeling van De Sedde te
starten. Zeker voor het concept waar bij De Sedde voor gekozen, bieden volop mogelijkheden.

24 Locatiekeuze onderbouwing

2.4.1 Beleidsmatig

De locatiekeuze voor de ontwikkeling van een toeristisch recreaticve {verbliiffs) voorziening aan
de noordrand van Zeddam is ruimtelijk voor een belangrijk deel te herleiden naar de structuurvisie
Bergh' en het inmiddels verouderde beleidsplan recreatie en toerisme gemeente Bergh. Dit
faatste plan onderschriift wat betreft de ruimtelijke zonering voor nieuwe recreatieve
voorzieningen de bevindingen in de structuurvisie. Voor het beleidsplan is in 2007 het
Toeristisch - recreatie ontwikkelingsplan (TROP) Montferland in de plaats gekomen.

De afgelopen tijd is gewerkt aan een concept Landschapsontwikkelingsplan welke binnenkort
termijn (24 april 2008} ter vaststelling wordt voorgelegd aan de gemeenteraad van Montferland.
Omdat dit plan een belangrijke leidraad wordt voor het landschap worden in dit kader
betangrijkste doelstellingen en ontwikkelrichtingen beschreven.

Structuurvisie Bergh

De structuurvisie Bergh beschrift de ambitie (ontwikkelingsrichting) voor de gemeente Bergh voor
de komende jaren (tot 2015). De ambitie is het wensbeeld dat gezamentlijk gevormd is vanuit
verschillende sectorale wensen (recreatie, verkeer, bedrijvigheid, et cetera).

Als basis voor de visie is een zogenaamd duurzaam ruimtelijk structuurbeeld gebruikt. In het
structuurbeeld worden de kwaliteiten (stuwwal, kernen, opengebieden, natuur, et cetera) van de
gemeente Bergh benoemd. In de zone tussen de kernen Zeddam en Stroombroek wordt de
transparantie / openheid als belangrijke kwaliteit genoemd.

Waar het wensbeeld en het duurzaam ruimtelijk structuurbeeld tegenstrijdig zijn, worden keuzes
gemaakt of randvoorwaarden opgesteld.

" Gemeente Bergh is opgeheven in 2005 en is samen met Didam gemeente Montferland geworden
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Pe ontwikkelingsrichting (ambitie) is ruimtelifk vertaald in een tweetal zones:

« De zogenaamde Rust en ruimte zone (westkant Bergherbos, Bergherbos)

» De actlie- en recreatiezone (oosizijde Bergherbos). Deze zone bestaat uit de toeristisch -
recreatieve kernien ‘s-Heerenberg, Zeddam, Braamt en Stroombroek en de tussen gelegen
gebieden. Naast het huidige recreatieve gebruik van deze zone, is deze zone ook een
belangrijke vervoersas tussen ‘s-Heerenberg en Doetinchem.

Eén van de ambities voor de actie- en recreatiezone is het ontwikkelen van gebiedgerichte
toeristische voorzieningen waaronder (grootschalige) toeristische {verblijffs)voorzieningen in de
zone Stroombroek / Zeddam / "s-Heerenberg. Voorwaarde voor ontwikkeling is dat deze in
evenwicht is met natuur en dat de landschappelijke kwaliteiten gewaarborgd blijven,
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Figuur 2.1 Duurzaam ruimtelifk structuur beeld (plangebied is rood omcirkeld)
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Toeristisch - recreatie ontwikkelingsplan {TROP) Montferland

in 2007 is het Toeristisch - recreatie ontwikkelingsplan (TROP) Montferland vastgesteld
{Gemeente Montferland, 2007}. In dit plan wordt de zonering uit de structuurvisie niet gebruikt.
Over ruimtelijke zonering van toeristische ontwikkelingen wordt gesteld dat functies en objecten in
de omgeving een goede inpassing vereisen. Recreatieplannen dienen zorgvuldig om te gaan met
potentiéle waarden (natuur, landschap, et celera). Het plan stelt verder dat vanuit de exploitatie
van horeca en detailhandel en dagrecreatie het wenselijk is om zoveel mogelijk te bundelen bij
bestaande kernen of concentratiegebieden.

Landschapsontwikkelingsplan Doetinchem, Montferland en Oude lJsselstreek (concept)
De gemeenten Doetinchem, Montferiand en Oude IJsselstreek hebben gezameniijk gewerkt aan
een landschapontwikkelingsplan (LOP). Het plan is in concept gereed. Op 24 april 2007 beslist de
gemeenteraad van Montferland of zij het plan vaststellen.

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) biedt de mogelijkheid de landschappelijke eenheid en
kwaliteit in de gemeente te versterken en toch ruimte te bieden aan bestaande bedrijven en
nieuwe ontwikkelingen in de toekomst. Het Landschapsontwikkelingsplan is een beleidsnota van
de gemeente waarin het landschapsbeleid is vasigelegd.

Het LOP is verdeeld in een zestal “landschappelijke ensembles”. Zeddam en omgeving is
gelegen in het ensemble "De Montferiandsche Berg met krans van dorpen”. In het ensemble
wordt onderscheid gemaakt in vier deelgebieden, die nader zijn beschreven in hoofdstuk 3.4 van
dit MER. Het plangebied is gelegen in de zogenaamde “kring van dorpen’”.

Voor de zone zijn een aantal relevante doelstellingen en ontwikkelrichtingen opgesteld:

+ Versterken van de toeristische structuur, waaronder extensieve recreatie, herstel van cude
paden en zandwegen. Vooral nabif de dorpskernen is behoefte aan uitioopmogslijkheden

¢ Versterken van de natuur- en landschapswaarden, die karakieristiek zijn voor het deelgebied
en eigen aan de bodem en waterhuishouding van de plek.

= Versterken van de cultuurhistorische elementen in het (cultuurjlandschap, zoals de motte,
archeologische waarden, ontginningssporen, etc. waarbij deze ook zichtbaar en beleefbaar
moeten zijn.

s Herstructureren en verfraaiing van de zone tussen de dorpen op de flank, -odat de
samenhang tussen de berg en het omliggende landschap, alsmede het uitzicht wordt
behouden en versterkt. Nieuwbouw aan de rand van de dorpen dient de aansiuiting op het
landschap fe versterken.

+ Tussen de dorpen kunnen nieuwe landgoederen een plek krijgen die een brug slaan tussen
de open akkers en de broekgebieden. Spelregels voor landgoederen moeten echter nog
worden opgesteld.
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1: bosrijke bergtop

Z: open flank met akkers

3: het parelsnoer van dorpen
4: de broekgebieden

Figuur 2.4 Deelgebieden landschapsontwikkelingsplan

Conclusie

Op grond van bovenstaande documenten kan gesteld worden dat het plangebied vanwege de
figging in de actie en recreatiezone en de gewenste bundeling van ontwikkelingen met bestaande
kernen beleidsmatig een geschikte locatie is voor een toeristisch recreatieve ontwikkeling (binnen
de gemeente Montferland). Maatwerk is echter wel vereist gezien het waardevolle opengebied
waarin het plangebied zich bevindt.

Wat betreft het nog niet vigerende Landschapsontwikkelingsplan wordt genoemd dat
landgoedontwikkeling (in de dorpenzone) een brug kan slaan tussen akkerzone en het
broekgebied. Nadere spelregels moeten echter nog worden opgesteld. Belangrijk aandachtspunt
in het LOP is dat bestaande en beschermde (landschappelijke) waarden gerespecteerd dienen te
worden.

2.4.2 Inhoudelijk

De Richtlijnen voor het MER vragen ook om een onderbouwing van de locatie op hoofdlijnen
waarbij ingegaan wordt op milieu en ruimtelijke argumenten. Bij de ontwikkeling van De Sedde is
niet vooraf expliciet ingegaan op de locatiekeuze. Het belangrijkste argument hiervoor is dat voor
het ontwikkelen van De Sedde grond nodig is. Op het moment dat deze grond nog niet verworven
is, heeft het afwegen van verschillende locaties een belangrijke meerwaarde. In het geval van De
Sedde echter, is de grond die bestemd wordt voor de recreatiewoningen al geruime tijd in
eigendom van de initiatiefnemers. Daarnaast is de hovenier al in het noordelijke deel gevestigd.
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Het ligt in de beleving van de initiatiefnemiers niet voor de hand om de uitbreiding van de hovenier
in combinatie met de recreatiewoningen en het hotel elders in of bij Zeddam te realiseren.

Als alternatieve locaties nader beschouwd worden (weliswaar achteraf), dan valt op dat:

¢ Het plangebied De Sedde ten noorden direct aan Zeddam ligt. Locaties ten zuiden of ten
oosten van Zeddam worden liggen worden altijd van Zeddam gescheiden door een
belangrijke provinciale weg. Deze weg zou voor een belangrijke barriére zorgen, die onder
andere voor verkeersveiligheid en aansluiting bij (de economie) van Zeddam, ongewenst is,

+ Locatlies ten westen zijn uitgesloten voor ontwikkelingen als De Sedde aangezien hier sprake
is van ecologisch waardevolle gebieden (Natura 2000).

» In alle gevallen landschap een belangrijk aspect is, waar de inpassing van het initiatief op
afgestemd moet worden. Het gebied ten costen van Zeddam krijgt vanuit landschap bezien
nog meer waarde wordt toegekend (concept LOP, Streekplan, etc), dan de gebieden ten
noorden en ten zuiden van Zeddam. Hiermes is realisatie van een ontwikkeling zoals De
Sedde ten oosten niet gewenst.

Conclusie

Ondanks het feit dat een locatiekeuzeonderzoek niet heeft plaatsgevonden voordat besloten is
om De Sedde ten noorden van Zeddam te realiseren, is deze locatie niet onlogisch. Ook vanuit
ruimtelijke en milieuargumenten op hoofdlijnen is te verdedigen dat de noordelijke zone van
Zeddam ontwikkeld wordt.

2.5 Beleid, wet- en regelgeving

De voorgenomen activiteit wordt in onderliggend MER geplaatst tegen de achtergrond van het
vigerend (ruimtelijk} beleid. Hieronder wordt een overzicht gegeven van het huidige beleid en van
de beleidsvoornemens op Rijks-, provinciaal, regionaal en gemeenteniveau, voor zover van
invioed op de ontwikkeling van het recreatieve landgoed.

Tabel 2.1 Overzicht beleid en wet en regelgeving

Beleidsplan / nota Doel beleid Relevantie voor deze m.e.r.

Rijk

Nationaal milieubeleidsplan 4 In het NMP schetst het kabinet het te Bepaalt doelsteflingen voor diverse milieuthema’s (0.a.
(NMP) voeren milisubeleid luchtkwaliteit, externe veiligheid, leefomgeving)

Wet op de archeologische Het beschermen van archeologisch  In het gebied aanwezige archeologische waarden moeten
monumamenzorg erfgoad expliciet worden meegewogen bij de besluitvorming over

ruimtelijke ingrepen

Kader Richtliin Water Verbeteren van de ecologische Geen verslechiering van de waterkwaliteit (stand-still
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Beleidsplan / nota Boel beleid Relevantie voor deze m.e.r.

toestand van de watersystemienin  principe)

Europa

4° Nota Waterhuishouding Beleid met betrekking tot Uitgangspunt is dat er zoveel mogslijk op een natuurlifke
waterbehesr voor 1998 - 2006. Met  wijze omgaan met het water en de watersystemen
als doel het hebben en houden van
een veilig en bewoonbaar land

Waterbeleid 21 Eeuw Geeft uitgangspunten waterbeleid in Voor de moet de waterioets worden doorlopen
de 21%° esuw

Flora- en faunawet Bescherming van soorten Soorten in het plan- en studiegebied worden beschermd

door de Flora- en faunawet

Provinciaal / regionaal

Streekplan ‘Gelderland 2005°  Het streekplan geeft de De recreatieve ontwikkeling moet duurzaam zijn van
heleidskaders aan voor de karakter en er moset spraken zijn van een toaristisch -
ruimtelijke ontwikkeling in de recreatieve afstemming met de regio

komende tien jaar

Streekplan uitwerking Het beschermen van waardevolle Het plangebied maakt onderdeel it van ‘waardevol
kernkwaliteiten waardevolle landschappen landschap’ Montferland. De kernkwaliteiten van het
landschappen gebied zijr als volgt benoemd:

« Samenhangende eenheid van hooggelegen
stuwwalkern met grootschalig besloten
boslandschap met een krans van essen ag de
hellingen en esn ring van dorpen en gehuchten aan
de voet

«»  Waardevolle open essen op de flanken van de
stuwwal met bouwiand

=  Landschappelifk en cultuurhistorisch waardevol
contrast tussen open essen en besloten bosgebied

*  Reliéfrijk en slingerende wegen

s Zicht vanuit de omgeving op de stuwwal

Voor waardevolle landschappen geldt beieidsmatig het

zogenaamde ‘ja, mits'-regime: activiteiten zijn toegestaan

mits de kermnkwalitsiten worden behouden of versterkt.

Algemene regels zijn er niet. Het is volgens de provincie

miaatwerk dat Gedeputeerde Staten van geval tot geval

zullen beoordeten.

Gemeente

Toeristisch Recreatief Het plan geefl richting om impulsen  Recreatieptannen/ bedriifsplannen moeten zorgvuldig
Ontwikkelingsplan Montferland aan het toerisme, een banenmotor _ omgaan met bestaande en potentiéie natuurlijke en
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