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i inkeiding

1.3 Introductie

Yoor u ligt de startnotitie die het begin aangeeft van het milisueffectrapport (m.e.x-
procedure) {11 voor het City Theater te Amsterdarm. Vooralsnog is aangenomen dat de
m.e.r.-procedure gekoppeld 1s aan de zelfstandige projeciprocedure op grond van artikel 19
van de Wet op de Ruimtelijk Ordening [2]. Het eindproduct van deze procedure ombelst esn
milieueffectrapport. Het milieueffectrapport is een hulpmiddel bij de besluitvorming over
(grote) projecten, bedoeld om bij deze beshsitvorming het milicubelang (tussen alle andere
belangen) cen velwaardige rol te laten spelen.

De procedurs waarbinnen het milieweffectrapport wordt opgesteld, is vastgelegd in de Wet
milienbeheer. In bijlage 2 is een schema opgenomen van de procedure voor een m.e.r., dat in
het kader van de zelfstandige projectprocedure artikel 12 wordi opgesield. Het beshuit is
m.e.r.-plichtig op grond van het Besluit me.r. onderdeel C 10,1: de aanleg van een of meer
recreatieve of toeristische voorzieningen ingevallen waarin activiteit betrekking heeft op een
voorziening die 5300.000 bezoekers of meer per jaar aantrekt.

De m.er.-procedure is opgebouwd nit twee fasen:

¢ de richtlijnenfase: in de richilijnenfase wordt vastgesteld wat de inhoud van de MER
moet zijn;

e de MER-fase: de MER wordt geschreven en inhoudelijk beoordesid.

De voorliggende starinotitie is opgesteld binnen de richtlijnenfase. Het doel van de startnoti-
tie is meerledig, namelijk:

= informatie te geven over de geplande activiteit;

& een overzicht te geven van de verwachte milieneffecien;

e inzicht te geven in de wijze van beschrijving daarvan in het MER,

De startnotitie is bestemd om alle betrokkenen: burgers, belangengroepen et cetera, wettelij-
ke adviseurs (zie paragraaf 2.4.2) en de Commissie voor de milieveffectrapportage (Com-
missie m.e.r.) te informeren over een m.e.r.-plichtige activiteit. De betrokkenen kunmen san-
geven waar in de MER-fase asndacht aangegeven moet worden.

[1} In deze startnotitic worden twee verschillende schiijfwijze voor milienefectrapportage gebruiks:
- De m.e.r.: de milieveffectrapportage, hiermes wordt de procedure bedoeld. Dit traject bestaat uit de
startnotitie, richtlijnen en opsielling milieveffectrapport, Dit wordt ook wel de m.e.r.-procedure ge-
noemd.
- Het MER; het milieueffectrapport zeif.,

[2] Sinds april 2001 bestaai de mogelijkieid om op basis van artikel 19 van de gewijzigde Wet op de
Rufmtelijke Ordening, vrijstelling te vestenen van een geldend bestemmingsplan ten behoeve van een
specifiek project, Dit wordt de zelfstandige projectprocedure gesnoemd.

Ciiy Theater te Ammnsterdarn
Starmotitie Milieveffectrapport | RMO70069 | 14 juni 2007
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2 Project en procedure

2.1 Huidige situatie projecigebied

211 Het gehouw
Het profecigeblod beiret! het percee! van het ndd
Gartmanplamtzosn 1519 ¢n Korle Leidsedwarsstral 38

CThemer, gelegen sen Kisine
in Awmnserdan,

Het projecigebied hoeft ven opperviakie van cires 1.200 nv (0,12 hecare) oo is kadasivanl
grregistreerd §is gemeenie Amsterdant 1, sectie L nammer 8384, In bijflage 1 en 1.2 vijn
respectievelijk de topografische ligging en de kadustrale wkening van het projecigebied
WEOTY 1.

In Flguar 1 s de ligging van het projecigebied weergegeven,

Hgunr b luchtfolo en sitaering projectgebied throm Google Earth)
s : S 5

Het pand 1 in 1935 gebowwd als theater nasr omwerp van de architectsn 1 Wils en O, Roe
sescdubl en beteeft eon aan het Nicwws Bouwen verwante stijl. Kemmerkend voor het botw-
werk is de evenwicktige opbonw in verschillende rechthoekige howwvolumes. [oor de grote
bonwiassa en de funcionatistische vormgeving vormi de bioscoop cen zeer opvallend ele-
ment in het Kleine Gartmanplantsoen. Het betreli een zeer beeldbepalend pand, Aun de
voerzijde Is duidelifk de kubistische compositie van twee grote rechthoskige houwdelen
zichibaar. De scheiding tssen beide defen wordt visueel versterkt door een hoge sille en
transparanle rapioren.

Cay Theater ¢ Anssterdiam
Starmetitie Mifeorfiesimpport | ROVTOOGS | 14 e 2007
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1.2 Asnleiding

Pathe en Bpicorus Real Estate bv zijn voornemens het City Theater te renoveren en te ver-
bouwen tot een hoogwaardige arthousebioscoop met zeven zalen, cen grand café met restau-
rant, een speelantomatencasino in de kelder en een inpandige fietsenstalling, Het dagelijkse
bestaur van het stadsdeel Amsterdam-Centrom 18 van mening dat de restauratie van het City
Theater een belangrijke bijdrage kan leveren in het versterken van het culturele klimaat van
het Leidseplein en cmgeving.

1.3  Leeswijzer

Hoofdstmk 7 geeft cen nitgebreide omschrijving van het project City Theater Amsterdam en
de m.e.r-procedure. De hvidige situatie kornt in paragraaf 2.1 aan bod. Het voorgenomen
initiatief komt in paragraaf 2.2. Paragraaf 2.3 geeft een korte omschrijving van het relevante
beleid en paragraaf 2.4 beschrijft de meer-procedure,

Hoofdstuk 3 geeft cen beschrijving van de mogelijke relevante aspecten die in het MER aan
de orde kunmen komen. Indien op voorhand vaststadt dat een bepaald dspect niet of in minder
maie relevant is, wordt dat aangegeven. : .

Hoofdstuk 4 geeft een beschri;vmg op bas;s van de gegevens van hoofdstuk 3 van de opzet
van het MER,

City Theaier te Amsterdam
Siartnotitie Milicueffecirappost | RMO70089 | 14 juni 2007
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In de huidige grote zaal worden drie zalen gebouwd, op de balkons komen twee zalen en in
de toneelioren worden de overige twee zalen gebouwd. Hierdoor ontstaat een zevental klei-
nere zalen dic passen binnien het ‘arthounse concept’, waar lowalitelisfilms voor een kleiner
publick getoond worden. Samen met de horeca-invulling biedi dit een concept waar het pu-
bliek naar toegaat voor een ‘avondje uit’.

De hoofdingang van de bioscoop en horecavoorziening ligt aan de zijde van het Kleine
Gartmanplantscen, maar deze zijn ook bereikbaar via de entree in de Korte Leidsedwars-
straat. IJe entree van het speelautomatencasino ligt aan de Korte Leidsedwarssiraat waardoor
via een eigen ingang de begane grond en het speclavtomatencasino in de kelder worden be-
reikt. Deze eigen ingang is mede nodig omdat het automatencasino andere openings- en slui-
tingstijden heeft dan de bioscoop en horecavoorziening.

Het concept in het gebouw vraagt veel flexibiliteit. Deze flexibiliteit wordt ondersteund door
een sprinkler brandinsiallatie, waardoor beperkingen door compartimentering minimaal zijn.
Indien prakiisch uvitvoerbaar wordt gekozen voor een milisuvriendelijke koeling en verwar-
ming met grondwater. Watertoevoer zowel voor de sprinkler installatie als voor het WEKO-
systeem (WKO = WarmteXoudeOpslag) zal daarbij worden geleverd door een moncobroa,

Alle installaties in het gebouw zijn volledig verndenwd en volledig afgestemd op de haidige
huurders. Gekozen wordt voor milienvriendelijke oplossingen.

2.3  Huidige planologische regime

Deze paragraaf geef inzicht in het geldende rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid. Te-
vens s het beleid van het stadsdeel Amsterdem-Centrum opgenomen. Het beleid geeft aan
welke (milieu- en andere) randvoorwaarden gelden voor de keuzes die gemaakt moeten wor-
den over (de uitvoering) van het voorgenomen indtiatief. In het MER is indien noodzakelijk
een update opgenomen van recentelijk ontwiklelingen.

231 Rijksheleid

Mot Ruplmte (2605)

De Nota Ruimte is op 27 februari 2006 in werldng getreden. Het hoofddoel van het nationaal
mimtelijke beleid is ruimte scheppen voor verschiliende ruimfevragends functies op het be-
perkie oppervlak, dat Nederland ter beschikking staat. Het Rijk wil verstedelijking en infra-
structuur Zoveel mogelijk bundelen in nationale stedelifke netwerken, economische kernge-
bieden en hoofdverbindingsassen. Amsterdam valt binnen het gebied van de nationale Ruim-
telike Hoofdstructunr. Door middsl van bundeling en organisatie wil het Rijk beleidssirate-
giegn voor economie, infrastroctuur en verstedelijking hanteren. De daarit afgeleide be-
leidsdoelen zijn: cotwikkeling van nationale stedelijke netwerken en stedelijke centra, ver-
sterldng van de economische kerngebieden, verbetering van de bereikbaarheid, verbstering
van de leefbaarheid en socinal-economische positie van steden, bereikbare en toegankelijke
recreatievoorzieningen in en rond de steden, behoud en versterking van de varigtie tagsen
stad en land, afstermmning van versiedelifking en economie met de waterhuishouding, en
waarborging van milieukwaliteit en veiligheid.

Met de Nota Ruimte heefi het kabinet gekozen voor een dynamisch, op ontwildeling gericht
ruimtelijk beleid. Het accent verschuift daarmes van het stellen van beperkingen naar het
stimuleren van ontwikkelingen, Br wordt meer nadruk gelegd op "ontwikkelingsplanologie”
en minder op “toelatingsplanclogie”. Daarbij is het belangrijk dat iedere overheidsiaag in
staat wordt gesteld de eigen verantwoordelijkheid waar te kunnen maken.

City Theater te Amsterdam
Starinotitie Milicueffectrapport | RMO70069 | 14 juni 2007
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Het rechier bowwdeel is tegenwoordig bedekt met een Heliigrijze metalen beplating en de
linker gevel is voorzien van grijze natinrstenen platen. Het gebouw wordt aan beide zijkan-
ten begrensd door de belendende panden.

En 1967-1969 onderging het pand een ingrijpende verbouwing waarbij de bakstenen voorge-
vel geheel werd bekleed met plaatwerk. In die tijd werd het theater verbouwd tot een bios-
coop met zeven zalen en in tofaal 1.400 stoelen. Tegenwoordig voldoen deze zalen evenveel
niet meer asn de huidige kwaliteitseisen.

Het gebouw heeft in 2006 de gemeentelijke morumentenstatus gelregen, Gezien de staat
van het pand, is restauratie van het complex wenselijk.

212 De omgeving

Het City Theater ligt in het nitgaansgebied ‘Leidseplein en omgeving', In de siraten rond en
op het Leidseplein zijn diverse horecagelegenbeden gevestigd, van eetcafés tot clubs, Daarbij
is het Leidseplein een cultuurplein van nationale betekenis, Het heeft een grote concentratic
van theaters, bioscopen en nmziekpodia, '

2.2  Voorgenomen initiatief

Pathé en Bpicurus Real Estate bv zijn voomemens het City Theater te renoveren en 1€ ver-
bouwen tot een hoogwaardige arthousebioscoop met zeven zalen met in totaal 625 stoelen,
een grand café met restaurant, een spesleutomatencasino in de kelder. Tevens wordt inpan-
dig een fietsenstalling gerealiseerd, De restauratie en interne verbouwing levert een bijdrage
aan het versterken van het culturele klimaat van het Leidseplein en omgeving. Het City The-
ater wordt in overleg met het gemeentelijk bureau Monumenten en Archeologie gerestau-
reerd.

Als onderdeel van de renovatie wordt de voorgevel van het gebouw in oude luister hersteid,
D¢ achterzijde van het gebouw zal als een tweede voorzijde ontworpen worden, waardoor
cen goede bildrage geleverd wordt aan een nienwe fagade aan de Korte Leidsedwarsstraat.
Deze zijde was corspronkelijk de achterzijde, maar wordt mu ontwikkeld tot een hoogwaar-
dige ingang. Doordat de huidige gesloten achterzijde wordt vervangen door een entree ont-
staat toeloop van bezoekers naar dit deel van de Korie Leidsedwarsstraat. De verlevendiging
is een positief effect van het project door de sociale controlerende werking die de extra toe-
loop met zich mecbrengt, - '

Het concept in het hele gebouw gaat uit van openkeid en transparantie. Dit wordt doorge-
voerd door het terugbrengen van de originele vide. Vanaf hiet balkon op de eerste verdieping
wordt hierdoor vitzicht gecreerd naar de begane grond. Vanwege de gekozen sprinkler in-
stallatie als brandvoorziening wordt deze architectuur mogelitk gemaake.

in de kelder van het pand komt een speslantomatencasine met ¢ivca 180 antomaten. Ten
behosve van deze voorzieningen geeft de exploitant (JHV) de exploitatievergunning aan
Reguliershreestraat op. Doordat het automatencasino zich vestigt in de kelder van het City
theater wordt de restauratie van de gevels financieel mogelijk gemaakt,

Op de begane grond en ecrste verdieping worden horecavoorzieningen gecreferd met een
totale omvang van circa 1.300 m®. Deze horecavoorzieningen ziin mede ondersteunend voor
de bioscoop en speelantomatencasino. De vormgeving die destijds ontworpen is voor deze
verdieping, blijft gehandhaafd. De tweede, derde en vierde verdieping bieden ruimte aan
zeven bioscoopzalen van circa negentig sioelen.

City Theater te Amsterdam
Startnotitic Milicucffectrapport | RMO70066 | 14 juni 2007
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In frgunr 2 is cen witsnede van di plankaart van et 1 bestemmingsplan opgenomen,

figesnr 2; simnede plankaurt bestermniingspian *beitses o Weteringbunel 1998 nclusief arcering
prajectpebied

SRR

Sttty

234 Stadsdesd

Mota Gebledsgorichie nanpak L eséw%xmm Visie en Plan van Aanpak

Eaen sanial gelieden in de binnenstad 2ijn bengemd tof parels van het %mai\dm I Amsierdam-
Centrum, Voor de omwikheling van 207n gebied is een integraal gebied sgemhia‘ Nk
novidzakeditk, In die wdmdvmzai te sanpak worden publicke on private plannes, investerin.
genen bebeer i samenhang vitgevoerd en integraal op elkaar afgestemd,

D¢ Leidsebmnt i onder andere genoemd als parel en is con van de meest intensied  gebruikie
gebieden van Amsterdam, mede door de inieke combinatie van wonen, winkelen, werken,
sitgran, horeca vatoerisme. Deze mibx vam functies §s de grote krucht van het pebied. Door
het dagelijks bestuur is op 16 angusies 2003 een visie en een Plan van Aan mP vastgesield
voor de verschillende thema's die in dit gebied spelen: culiuer, horeca, imbm:m:m h{,rf:m»
buaarheid, openbare roirmte, veiligheid en samenwerking. Doet van de geb adwcmi}h anpak
Leuisd‘s:am{ 15 o verders stappen te zeten in de optwikkeling van het g gchmd ot dniatioven
te codrdmeren teneinde her gebied berer te laten functioneren als ontimoetingsplek voor je-
dereen en als cultureel centrum van Amsterdam, Met de nievwe invulling en renovatie van
het Oty Thester word Lc[ pand getransformeerd naar een hedendaagse vitgaansgelegenheid
die past binnen het wiaalbeeld van de vernicuwde Leidsebuurt,

Nota var Ultgangspunten ‘Verkeerskundig Ondersoek Leidsebunrt

In de Nota van Ultgangspuen Verkeergkundig Onderzock Letdsebuudd 7iln de resulaten
woeergegeven van ean vorkennend verkeerskundiy onderzoek near de p; oblemen, visie en
vitwerkingen voor het onderdee! openbare ruimte vin de aanpak van de Leidsebuur(.

I e \uhf den is de Leidsebunt en vooral hat Leidseplein onderhavig geweest san allerle
functionele eisen dic beperkingen ann de ruirmelijkheid hebben opaelegd. De Leidsebuurt is
e opletsom var eisen en wensen geworden, Hierin domineren een aamial soorten sebruik
oo s van een savenhangend g gxhwf peen sprake meer. Yoornameljk zijn deze eisen on wene
sen ten koste gegaan van het gebruik door voetgangers,

Uity Theater e Amsterdam
Strinciitie Mitvuefevtrapport FRYIA80 | 14 uni 2007
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Een van de verantwoordelijkheden van de gemeenie is gericht op bet optimaal benutten van
het huidige bebouwde gebied. Voorliggend project sluit hierop aan, omdat het een bijdrage
levert aan het versterken van een bestaand stedelijk cubtureel gebied en nitgaansgebied.

2.3.2 Provincizal beleid

Streekplan “Noord-Holland Zuid”

Het streekplan “Noord-Holland Zuid” is op 17 februari 2003 door Provinciale Staten vasige-
steld. Amsterdam neenyt een bijzonders positie in binnen dit streekplangebied. Amsterdam
kent een grote mate van beleidsvrijheid en stelt voor haar grondgebied een Structaurplan op.
Dt plan heeft dezelfde status als het streekplan.

2.3.3 Gemeenteljk beletd

Structuwrplen ‘Kiezen voor stedelifiheid’

Het Structuurplan “Kiezen voor stedelijkheid” (vasigesield door de gemeenteraad in april
2003) is gelijkujdig met het Steekplan Noord-Holland Zuid entwiklkeld. Beide producien
hangen sterk samen en beide visies op de ruimtelijke ordening corresponderen met elkaar,
Het Structenrplan “Kiezen voor stedelijkheid” heeft de status van een Streekplan, omdat het
is vastgesteld als witwerking van het Streckplan Noord-Holland Zuid voor het grondgebied
van de gemeente Amsterdam, Het projectgebied maakt deel uit van de binnenstad en ligt in
het gebied dat in het structmurplan is asngemerks als ‘grootstedelijk kerngebied’. Het groot-
stedelijk kemgebied is bepalend voor de witstraling van Amsterdam als internationaal cnlgu-
reel, economisch en toeristisch centrum, De roimie voor innovatieve, culinrele en economi-
sche activiteiten zal hier worden vergroot. De toekomstvisie voor de binnenstad is dat dit
gebied op lange termijn een gebied moet blijven met sen mix van functies, ongeveer zoals
dat nu het geval is. Voorkomen moet worden dat het wonen teveel gaat domineren. Het sire-
ven is o het vioeropperviak van de verschillende soorten functies ongeveer te handhaven
op het huidige niveau. De binnenstad en de gordels daaromheen hebben baat bij invesierin-
gen in de kwaliteit van de openbare roimte. Voor de inwoners van Amsterdam vormen de
mogelikheden voor gevarieerde vrijetijdsactiviteiten in de nabijheid een bijzondere kwaliteit
van Amsterdam. In dif verband bljft de ontwikkeling van recreatieve concentratiepunten
actueel. Hen recreatief concentratiepunt is cen aaneengestoten gebied, waar dankzij de com-
binatie van verschillende voorzieningen het recreatief gebruik een van de voornaamste func-
ties is. Onder die voorzieningen vallen bijvoorbeeld parken, horeca, markien, bibliotheken en
musea, winkels en kantoren en dergelijke. Recreatieve concentratiepunten zijn gebaat bij
fijnmazig mengen van foncties en bij een hoge kwaliteit van de openbare ruimste. e vragen
om investeringen en om ruimte, Voorliggend project sluit hierop aan, omdat het een bijdrage
ievert aan het versterken van een bestaand stedelijk culiureel gebied en nitgaansgebied.

Vigerend besterpmingspian

Het projectgebied behoort tot het bestemmingsplan "Leidse- en Weteringbuurt 19987, In het
bestemmingsplan ‘Leidse- en Weteringbuurt 1998° van gemesnte Amsterdami is voor het
gebrail van de beireffende gronden de bestenuming “Cemengde docleinden” opgenomen.
Met symbolen op de bij het besternmingsplan behorende plankaart.

City Theater te Amsierdam
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Voorliggend project betreft de realisatie van horecavoorzieningen in een pand waar op grond
van het bestenmmingsplan, horecavoorzieningen zijn toegelaten. De horecavoorzieningen
maken deel uit van een totaalconcept waarbij sprake is van een ‘mengvorm’. Mengfommiles
voorzien in ecn algemesn maatschappelifke behoefte en dragen bij aan een gezonde econo-
mische ontwikkeling. Het project betreft een ‘arthouseconcept’ waarbij gericht wordt op
pabliek dat afkomt op de kwaliteitsfilm, Horeca vormt een belangrijk onderdeel van dit con-
cept; de bezoeker gaat naar de film et alles wat daarbij hoori. Dit geldt ook voor het auto-
matencasino. Het betreft een functie die wordt gedxploiteerd onder de merknaam Jack’s Ca-
sino, Jack’s Casino is een kanspelconcept van hoge kwaliteit. Gastvrijheid, gezelligheid,
service, een trendy en verrassend in- en exterienr zijn kenmerkend voor het concept,

In samenwerking met de Pathé-bicscoop en de horeca worden gezamenlijke arrangementen
aangeboden in de vorm van een combinatie van bioscoop-, horeca en casinobezoek, Voor de
bezoekers van het casino geldt wel een verplichte registratie- en toegangscontrole. Daarbij
geldt een leeftijdsgrens van 21 jaar (wettelijk is die op 18 jaar gesteld).

De gecombineerde functies zal de beleving van Iuxe en kwaliteit onderfing versterken en het
totaalbeeld van City theater bepalen. Het onderscheidend vermogen van de herinrichiing van
het City theater zit niet alleen in de diversiteit van het concept, maar eveneens in de foxusuze
witstraling en vormgeving. De uitstraling wordt versterkt met behulp van de renovatic van de
gevel, wat met name financieel wordt mogelifk gemaala door betrokkenheid van het speelau-
foinatencasino.

Uitgangspuaien

De planvorming van het City theater is in december 2006 voorgelegd aan het dagelifks be-

stuur van het stadsdeel Centrum. Aangegeven is dat de restavratie van het conplex aan het

Kleine Gartmanplantsoen in de ogen van het dagelijles bestuur van het stadsdeel Centrum een

belangrijke bijdrage kan leveren in het versierken van het culturele klimaat van het Leidse-

plein en omgeving. Bekend is, dat om het plan te financieren voor zowel de opknapbeurt van
het theater als de beoogde exploitatie, het verhumen van het souterrain met een siructurele
opbrengst noodzakelijk is en dat daarvoor elgenlijk alleen een speelantomatenexplottant in
asnmerking komi. Het is het dagelijks bestuur bekend, dat de exploitant van de biescoop

(Pathé) deze formule samen met de exploitant van de avtomatencasino (JVH) in Rotterdam

tot tevredenheid van aile betroldkenen heeft gerealiseerd. Het dagelijks bestwur van stadsdeel

Centrum wil onder een aantal randvoorwaarden medewerking verlenen. De randvoorwaar-

den zijm

e Het City theater (gemeentelijk monuwment, architect Yan Wils) wordt in overleg met het
gemeentelijk burean Monumenten en Archeclogie gerestanresrd,

¢ De restavratic dient een positieve bijdrage te leveren aan de Integrale gebiedsgerichic
asnpak van de Leidsebuuri, zoals vastgelegd in de nota ‘Gebiedsgerichte aanpak Leidse-
buurt Visie en Plan van Aanpalc, vastgesteld door het dagelijks bestuar,

e In de menwe arthousebioscoop komen zeven bioscoopzalen van elk circa negentig stoe-
len, horecavoorziening en in de kelder een speelavtomatencasino met maximaal 180
speciautomaten. De exploitatievergunning die JVH nu heeft voor de locatie Reguliers-
breestrast zal hiervoor omgezet moeten worden naar de locatie van het City theater. Het
nisuwe speelautomatencasing zal maximaal 1,100 m® beslaan.

City Theater te Amsterdam
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Door bundeling en het beter Taciliteren van de infrastructour zal de verkeersfunctie van de
Leidsebuurt in termen van de weg vinden, veiligheid en bereildbaarheid sterk verbeteren.
Tegelijkeriijd zal dit een vergroting van de ruimte voor de voetgangers opleveren en het ka-
rakter van het Leidseplein als verbliff- en bestemminggebied versterken, Primaat is het stre-
ven om de Leidsebuurt ferug te geven aan de voetgangers, Daarvoor moeten een aantal maat-
regelen worden getroffen. Een van de maatregelen betreft de aanpak van het stallen van fies-
sen, Br komen zeer veel bezoekers naar de Leidsebuurt met de fiets. Er zijn momentee] 1.400
fietsparkeerplaatsen op het maaiveld. De meeste fietsen worden los op siraat gestald. Er is
een tekort van circa 2.000 stallingplaatsen.

Hierdoor cntstaat op siraat op veel plaatsen overlast door geparkeerde fietsen. Door de grote
aantallen ziet de openbare ruimte er rommelig en vervaild wit. Br zijn plannen voor de reali-
satie van een centrale ondergrondse stalling die plaats biedt asn 4.000 fletsen,

Yoor het sutoverkeer geldt dat de aanwezige rijwegen als belennnerend worden ervaren voor
de bewegingsvrijheid van voetgangers. Voor (bezoekende) automobilisten is nanwelijks
roimte voor parkeren. Doelstelling is om de doorgaande wegen af te sluiten voor aviover-
keer. De Leidsekade tussen de Leidsegracht en het Leidseplein zal dan alleen binnen een
bepazld regime bereikbaar zijn voor bestemmingsverkeer.

Voor het City theater geldt dat de realisatie van een inpandige fietsenstalling deel uit maaks
van het project. Dit sluit aan op de het beleid om het aantal gestalde fietsen op straat terug te
dringen. Binnen de beperkingen die de monumentenstatus met zich meebrengt, is 130 m’ van
het pand geschikt te maken voor de fietsenstalling. Deze voorziening words aangevuld door
de 's avonds niet gebruikie fietsenvekken van de zeer nabijgelegen school aan de Zieseniska-
de als tijdelijke fietsenstalling voor de overige fietsen aan te wenden. Deze tijdelijke oplos-
sing is nodig totdat de door het stadsdee] geplande nieuwe ficisenstalling bij het Leidseplein
is gerealiseerd. '

Verder is de verwachting dat de nieuwe inrichting een lagere verkeersaantrelkende werking
hesft dan de huidige funciie van het pand,

Voor het project is een berckening gemaakt van de verkeersaantrekkende werking. Hiervoor
wordt verwezen naar de navolgende paragraaf “Verkeer'. Uit die paragraaf blijkt dat de ver-
keersaantrekkende werking afnesmt. It is gunstig voor het plan om de doorgaande wegen
af te shuiten voor autoverkeer.

Nota ‘Nasr een elgentijds, transparant herecabeleid in de Amsterdamse Binnenstad’
Op 26 juni 2003 heeft de stadsdeclraad ingestemd met de Horecanota ‘Naar een eigentijds,
transparant horecabeleid in de Amsterdamse Binnenstad’. In deze nota (gebaseerd op hoofd-
liinen) wordt de bestaande regelgeving tegen het lickt gehouden en waar nodig aangepast,
waarbij handhaving een cenirale rol speeli. Het Dagelijks Bestuur (DB) wil hicrmee cen
einde maken aan alle verwarring over en versnippering van het beleid en duidelijiheid cred-
ren voor zowel ondernemers, bewosners als handhavers.

De horeca is van groot belang voor de Amsterdamse binnenstad. Het is een bron van ver-
maak on ontspanning en biedt mensen de mogelijkheid om met elkasr in contact te komen.
Het is een onlosmakelifk deel geworden van de vrijetijdsbesteding - een dagje winkelen, een
avondje uit, een kott verbljf - en in toenemende mate ook van het nachtleven. Hiermee
draagt de horeca bij aan de veelzijdigheid en veelkleurigheid van de stad. Veelklewrigheid in
activiteiten zoals wonen, werken, cultaur, kunst, economie, recregren en historische waarde:
het beschersd stadsgericht. Op deze manier draagt de horeca bij aan een delicaat evenwicht
fugsen de -culturele- voorzieningen, werk en goede sfeer. Daarnaast zorgt de horeca voor een
niet gering deel van de Amsterdamse werkgelegenheid in de biunenstad.

City Theater te Amsterdam
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2.3.5 Conclusie beleid

Het gemeentelijk beleid en stadsdeel beleid is gericht op het beter laten functioneren van het
gebied ‘Leidseplein en omgeving’ als ontmoetingsplek voor iedereen en als cultureel cen-
trum van Amsterdam, Het project levert hieraan een belangrijke bijdrage. Voor de ruimtelij-
ke effecten geldt dat deor de renovatie de voorgevel van het gemeentelifke monument in
oude luister wordt hersteld. Door de achterzijde van het gebouw als een tweede voorzijde te
ontwerpen wordt een goede bijdrage seleverd aan het opheffen van het gesloten karakter in
dit deel van de Korte Leidsedwarsstraat. Daarbij zal de inpandige fietsenstalling een positie-
ve bijdrage leveren aan het beleid om ket aantal gestalde fietsen op siraat terug te dringen.
Draarbij wordt voldaan aan de pitgangspuriten die in december 2006 door het stadsdeel zijn
opgesteld. Binnen de beperkingen die de monumentenstatus met zich meebrengt is 130 m®
van het pand geschikt te maken voor de fietsenstalling, Deze voorziening wordt aangevuld
door de 's avonds niet gebruikie fiefsenrekken van de zeer nabijgelegen school aan de Ziese-
niskade als tijdelijke fictsenstalling aan te wenden voor de overige fietsen. Deze tijdelifke
oplossing is nodig totdat de door het stadsceel geplande nicuwe fietsenstalling bij het
Leidseplein is gerealisserd.

Functioneel geldi dat sprake is van een ‘mengvorm’ van horeca en vitgaansgelegenheid.
Mengformales voorzien in een algemeen maatschappelijke behoefte en dragen bij aan een
gezonde economische ontwikkeling. Het project betreft een ‘arthouseconcept’ waarbij ge-
richt wordt op publiek dat afkomt op de kwaliteitsfilim, Horeca vormt een belangrijk onder-
deel van dit concept; de bezoeker gaat naar de filin met alles wat daarbij hoort, Dit geldt ook
voor het antomatencasine. Luxe, gastvriiheid, gezelligheid, service, een trendy en verrassend
in- en exterieur ziin kenmerkend voor het concept dat met de automatencasinc wordt voorge-
staan

In samenwerking met de bioscoop en de horeca worden gezameniijke arrangementen aange-
boden in de vorm van een combinatie van bioscoop-, horeca en casinobezoek,

De gecombineerde functies zal de beleving van luxe en kwaliteit onderling versterken en het
totaalbeeld van City theater bepalen. De nitstraling wordt versterkt met behulp van de reno-
vatie van de gevel, wat financieel wordt mogelijk gemaakt door betrokkenheid van het
speelautomatencasing.

Het City theater levert in haar Tonctie en uitvoering een bijdrage aan het versterken van het
cutturele kiimaat van het Leidseplein en omgeving,

Het onderscheidend vermogen van de herinrichting van het City theater zit niet alleen in de
diversiieit van het concept, maar met name in de ultstraling en vormgeving

2.4  M.er.-procedure
In de onderstaande paragrafen wordt mgegaan op de m.c.r.-procedure.

243 Merobesordelingsplichi en m.ea-plicht

Het Beshsit m.e.r. geeft aan wanneer een beshoit mee.s~(beoordelings)plichtig is. In het geval

van toeristische en recreatieve voorzieningen stelt het Beshuit het volgende:

e De aanleg van een recreatiove of toeristische voorzieningen is m.er.-plichtig in alle ge-
vallen waarin de activiteit betrekking heeft op een voorziening die 500.000 bezockers of
meer per jaar aamirekt, of esn opperviakte beslaat van 50 hectare of meer, of een opper-
viakie beslaat van 20 bectare of meer in cen gevoelig gebied (Besluit mee.r., onderdeel
C, categorie 10.1),

City Theater te Amsierdam
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s Do verordening ‘speelantomaten en speelastomatenhallen van 7 mei 2003’ bepaalt dat in
de binnenstad maximaal negentien speelantomatenhallen gevesiigd mogen zijn, Hiernit
volgt dat als JVH verhuist naar het City theater in de verticklocatie geen nisuw/ander
speclanionatencasino mag worden gevestigd, JVH dient e garanderen dat bet speelau-
tomatencagino aan de vertreklocatie wordt gesloten en dat die functie daar definitief
stopt. Het dagelijks bestuur streeft naar versterken van de winkelfunctie in de Reguliers-
breestraat en zal geen medewerking verlenen aan vestiging van cen eveamee] ander
speelantomatencasino aldaar,

e De toegang naar de kelder zal vannit de Korte Leidsedwarssiraat plaatsvinden met voor
de kelder alleen een transportingang en nooduiigang aan het Kieine Gartmanplantsoen,

e Het gesloten karakier van de achtergevel van het City theater aan de Korte Leidsedwars-
straat wordt opgeheven doordat Bier een entree zowel naar het scutervain als naar de ho-
reca en de bioscoop ko,

e De neamsaanduiding voor het speelautomatencasine mag witshitend aan de zijde van de
Kort Leidsedwarsstrast worden aangebracht en dient overeen te sterminen met de voor-
waarden vit het Welstandsheleid 2006.

o Inpandig dient con fictsenstatiing te worden gerealiseerd, zodat bezockers die met de
fiets komen geen beslag op de openbare yulinte hoeven te leggen.

Uit de beschrijving van het project en uit de beleidsparagrafen blijkt dat aan de uiigangspun-
ten wordt voldaan.

City Theater e Amsterdam
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Bevoegd gezag

Het bevoegde gezag in deze procedure is het dagelijks bestuor van het Stadsdeel Amster-
dam-Centrum. Het postadres 1s:

Stadsdeel Amsterdam Centrum

Postbus 202

1000 AE Amsterdam

Commissie voor de milieuelfectrapporiage

Het bevoegd pezag wordi bij haar besluiten geadviseerd door de landelijke Commissie voor
de milieneffecirapportage (Commissie m.e.r.). Deze onafhankelijke commissie bestaat uit
verschillende deskundigen op miliengebied. Voor iedere milieneffectrapportage wordt uit de
commissie een werkgroep samengesteld. Deze werkgroep heeft tot taak het bevoegd gezag
eerst te adviseren over de inhoud van de richtliinen (het richtlijnenadvies) en later over de
juistheid en volledigheid van het MER {toetsingsadvies).

Wettelijke adviseurs

Het bevoegd gezag dient naast de Commissie m.e.r, ook advies to vragen aan de wetichjke
advisenrs. De wetielijke adviseurs adviseren het bevoegd gezag over de richtlijnen voor de
inhoud van het MER en, wanneer het MER. gereed is, over de kwaliteit en de volledigheid

ervan.

Tmaprekers

Eenieder kan gedurende iwee momenten in de m.e.r.-procedure gebruikmaken van een in-

spraakmogelijkheid:

o inspraak op de starinotitie: eenieder kan een voorstel doen voor een aliernatief die in het
MER onderzocht dient te worden;

e inspraak op de inhoud van het MER.

2.4.3  Imspraak em advies

Nu de startnotitie bekend Is pemaakt, heeft iedereen in het kader van de ingprask de moge-
lijkheid om aan te geven welke onderwerpen naar zijn/haar mening in het milieneffectrap-
port aan de orde moeten komen, De insprasktermijn die hiervoor staat is vier weken.

Tijdens deze periode vraagt het bevoegd gezag ook aan de Commissie voor de m.e.r, en de
overige wetielifk adviseurs advies over de inhoud van het op te stelien MER.

244  Rich@linen

Op basis van de startnotitie, het advies van de Commissie veoor de m.e.r. en van de overige
adviseurs en de inspraakreacties, stelt het bevoegd gezag de richtlijnen vast waar het MER
aan moet voldoen. Dege richilijnen geven dus asn welke veagen in het MER moeten worden
beantwoord.

2.4.5  Opstelien van bet MER

Die mitiatiefnemer verzorgt in deze fase de opstelling van het MER conform de richthiinen. In
het MER wordt ingegaan op de (beleids)achtergronden van het initiatief, beschouwde alter-
natieven voor de nitwerking van het initiatief en de te verwachten milieveffecten in vergelij-
king met de ontwilkkeling van het gebied zonder de realisatie van het vootgenomen initiatief.
De MER wordt tegelijkertijé met het ontwerp-vriistellingsbesluit gepubliceerd.

City Theater (e Amsterdam
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e De aanleg van een recreatieve of toeristische voorzieningen is m.e.r.-
beoordelingsplichtig van een bezockersaantal van 250.000 per jaar (Beshiit m.e.r., on-
derdeel D, categorie 10.1).

Bezockersasntalien

Huidige situatie

In de hnidige sitnatie bij een capaciteit van 1.400 stoelen bedraagt het aantal bezoekers
rraximaal 770.000 per jaar (gerealiseerd in 1999), Dit betekent een bezetting van 550 bezoe-
kers per steel op jaarbasis.

Nienwe sitnatie

In de nieuwe situatie bedraagt het aantal bezoekers:

e Bioscoop: capaciteit 625 stoelen, verwachie bezetiing bij arthousebioscoop 400 bezoe-
kers per stoed per jaar, totaal op jaarbasis 250.000 bezoekess.

o Ultgaande van een maximale bezetting van 550 bezoekers per stoel op jaarbasis, bete-
kent dit maximaal 344.000 bezoekers per jaar.

s Speelastomatencasino: circa 240 — 264 speelplaatsen gekoppeld aan 180 speelantoma-
ten bestaand wit nader ie bepalen verdeling van enkelspelers en meerspelers. In cen ver-
gelijibaar speelantomatencasine van JVH met 150 antomaten met 211 spelersplaatsen
bedraagt het aantal bezoekers 120.000 per jaar. Dit is gemiddeld, maximaal 580 bezoe-
kers per speelplaats per jaar. Het verwachte aantal bezoekers van het speelautomatenca-
sine in City bedraagt op bagis van deze norm 140,000 tot 150.000 per jaar,

s Horeca: bij de imvulling als grand café met restaurant worden maxiraal circa 120.000
bezoekers per jaar verwacht, Ultgangspunt 1s 200 zitplastsen met een bezetiing van 660
per jaar. Tevens geldt dat er sprake zal zijn van ‘dubbele’ bezoeken, het bezoek aan ho-
reca en aan bioscoop/casine van minimaal 25%, hierdoor komt het aantal bezoekers voor
grand café met restaurant op 90.000. '

Het totaal aantal bezoekers bedraapgt in de nieuwe situatie derchalve 480.000 tot maximaal
614.000 op jaarbasis,

Het project is van dien aard daf er ten opzichte van de huidige sitvatie minder bezoekers
zullen zijn (vermindering minimaal ongeveer 156.000 bezoekers op jearbasis). Geconche-
deerd woidt dat daardoor de verkeersaantrekkende werking lager is en dat het project een
verbeiering zal opleveren voor de verkeerskundige sitnatie,

in het geval van het City Theater Amsterdam is sprake van de m.e.r-plicht in verband met
het aantal bezockers op jasrbasis,

Vooralenog is aangenomen dat de m.e.r.-procedure gekoppeld is aan de zelfstandige project-
procedure op grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimstelifk Ordening. Na het verlenen
van de vrijstelling kan divect begonmen worden met de bouwactiviteiten, zonder dat daarvoor
het bastemnmingsplan eerst gewijzigd hoeft te worden.

242  Betrokken b de milzeveffecirapportaze

Initiatiefnemer

Initiatiefnemer is Epicurus real estate bv. Het postadres van de initiaticfnemer is:
Epicurus Real Estate by

de heer B, van der Schans

Noordzijde 7%

4225 PX Noordeloos
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Startnotitie Milieneffectrappent § RMO70069 | 14 juni 2007



BK Raimie & Milieu by
Ruimte & Milieu bv pagina 18 van 24

ADVISEURS IN OMGEVINGSRECHT

3 Milieuaspecten

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de milisuaspecien die in het kader van deze muer.-
procedure relevant worden geacht. Bij de vestiging van recreatieve voorzieningen speelt
onder andere de verkeersaantrekkende werking ervan een rol. Tevens is van belang dat het
complex de monumentenstatus heeft. Op basis van ervaringen met vergelijkbare publieks-
aantrekkende functies in Amsterdam kan worden verondersteld dat de omvang van de met
verkeer en vervoer samenhengende effecten op geluid en hucht, in relatie tot de stedelijke
omgeving, klein zullen zijn. In het MER wordt op de jnistheid van deze veronderstelling
ingegaan. Echter ondanks deze veronderstelling is de mogelijkheld aanwezig dai plaatselijk,
kortdirend, hinder kan ontstaan, Deze hinder kan zowel in de bouwfase als in de gebmiksfa-
se plaatsvinden. In het MER wordt hier kwalitatief op ingegaan.

31 Woon- en leefmilien

Het woon- en leefmilien wordt in de huidige situatie bepaald door:
o enerzijds het verkeer en de daarmee samenhangende aspecten geluid en hucht;
e anderzijds door de nabiiheid van het witgaansgebied met het Leidseplein als centrum.

De verwachiing is dat de realisatic van het voorgenomen initiatief geen sigaificante invioed
heeft op de hoeveeltheid verkeer in de omgeving van het Leidseplein. In paragraaf 2.4.1. is
een overzicht gegeven van de bezoekersaantalien in de huidige en in de toekomstige situatie,
Indien de bezoekers met min of meer hetzelfde vervoermiddel het projectgebied bezoeken
als in de huidige situatie, dan vindt er geen verschil plaats ten aanzien van et name de hoe-
veetheid autoverkeer. In het MER wordt onderzocht of de verkeersaantrekkende werking van
de huidige en de toekomstige situatie al of niet van elkaar verschillen.

311 Verkeerskundig onderzoek

Het voorgesielde verkeerskundige onderzoel bestaat uit een analyse van de huidige situatie
en een prognose voor de toskomstige situatie. De resultaten van dit ondeszoek vormen de
basis voor de bepaling van de effecten op de leefbaarheid in de omgeving van ket City Thea-
ter.

Verkesrsstromen
Op basis van het voorgenomen initiatief worden de verwachte toekomstige verleersstromen
vastgesteld, Deze verkeerssiromen worden met de huidige verkeersstromen vergeleken.

Medal split

In het verkeerskundig onderzoek wordi de modal split van de bezoekers vastgesteld, De ver-
houding wordt vasigesteld in welke mate de bezoekers gebruilimaken van auto, openbaar
vervoer (imetro, taxi, iram en bus), touringear en fiets. Tevens wordt onderzocht of de modal
split is te beinviceden, door bijvoorbeeld het stimuleren van openbaarverveergebruik,

Parkeren City Theater

Op basis van het aantal bezoekers en de modal split wordt de parkeerbehoefie vasigesteld
zowel ten behoeve van motorvoertuigen als ten behoeve van fistsen, Vasigesteld wordt of
rekeninghoundend met andere publickeaantreldende functies in de omgeving voldoende par-
keervoorzieningen enfof -garages aanwezig zijn. Ten behoeve van de parkeergarages worden
de OV-verbindingen (inclusief de frequentie en reistijd) tussen de garages en het theater in
kaart gebracht.
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245  Asovaarding MER

Madat de initiatiefnemer het MER heeft aangeboden aan het bevosgd gezag, toetst deze of
het MER voldoet aan de richilijren: bevat ket MER voldoende antwoord op alle vragen? Als
het bevoegd gezag positief oordeeh, aanvaardt ze het MER als basis voor verdere besluit-
vorming.

2.4.7 Ensprask ep het MER

Na de aanvaarding brengt het bevoegd gezag het MER samen met het ontwerp-
vrijstelingshesloit in inspraak door ze ter visie te leggen en een inspraakavond te organise-
ren. Tevens viaagt het bevoegd gezag advies over het MER aan de Comunissie voor de m.e.r.
en de wetichike adviseurs,

2.4.8  Bercep en bezwaar

Na verwerking van de inspraakreaciies op het ontwerp-viijstelingsbesluit en het MER door
belangsteﬂendﬁn en rekeninghoundend met de weﬁehjke aév;emn beshuit het bevoegd gezag
over het vrijstellingsbegluit, :

City Theater te Amsterdain
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Yerkeersveiligheid
In het MER wordt aandacht besteed op welke wijze een verkeersveiliggebruik van de ont-
shiting van het theater tot stand wordt gebracht.

352 Geluid

In het kader van de Wet gelnidshinder words in het MER onderzocht of de effecten van de

verandering van de functie van de locatie leidt tot een verandering van de geluidsbelasting

op de gevel van geluidsgevoelige bestemmingen. De volgende geluidsaspecten worden on-

derzocht:

¢ het verkeerslawaai, athankelijk van de mogelijke verandering in de hoeveeiheid gemoto-
riseerd verkeer;

o de tijdelijke overlast tiidens de bouwfase;

s gde effecten van de veranderende functie van het theater zelf (Jaden en lossen, aan- en
afrijdend publiek, geluid ten gevolge van de voorstellingen, casino en restaurant zelf}.

3.1.3 Luehthwaliteit

Op 4 mei 2005 is het Besluit Luchtkwaliteit 2005 (BLK) samen met de Meetregeling Lucht-
kwaliteit 2005 in werking getreden. Het dosl hiervan is de bescherming van mens en milieu
tegen e negatieve effecten van luchiverontreiniging. Het besloit is primedr gesicht op het
voorkomen van effecten op de gezondheid van de mens. Daartoe zijn er grenswaarden voor
een zesial luchiverontreinigende stoffen opgenomen, BYf raimielijke plannen moet hier reke-
ning mee worden gehouden, waarbij cok gekeken wordt of door realisering van het plan de
Inchtkwaliteit verslechterd.

In aansloiting op dit laatste is een analyse gernaakt van het maximaal aantal te verwachten
bezoekers in de huidige sitnatie en in de nieuwe sitnatie. Hiernit blijla dat het project van
dien aard is dat er ten opzichte van de huidige situatic minder bezoekers rullen zijn (vermin-
dering ongeveer 156.000 bezoekers op jasrbasis) en dat de verkeersaanireklende werking
derhalve lager is. Minder verkeer betelcent dat het project bijdraagt aan het verbeteren van de
lachtkwaliteit.

Het mitien(technische) aspect luchtkwaliteit vormt hierdoor geen belemmering voor de reali-
satie van het voorgenomen initiatief,

314  Exterme veilizheld

De externe veiligheid wordt bepaald door de aanwezigheid van gevaarliike stoffen (produc-
tie, gebruik, opslag en vervoer) in en rond het plangebied. Veiligheidsafstanden tussen acti-
viteiten met gevaarhijle stoffen en (beperkt) kwetshare objecten, zoals woningen, moeten
exvoor zorgen dat by een eventuele calamiteit het aantal dodelijke slachioffers beperkt blijit.
Het Vuurwerkbesluit (2002, herziening 2004) en het Besluit externe veiligheid inrichtingen
(Bevi, 2004) stelien afstandseisen aan risicovolle bedrijfsactiviteiten. De circulabre Risico-
normering vervoer gevaarhijke stoffen (RNVGS, 2004) adviscert bij transpoitroutes en buis-
leidingen met gevaartijke stoffen veiligheidsalstanden aan te houden.

Uit vooronderzoek blijkt dat het City Theater Amsterdam niet valt binnen de risicocontour
van een naastgelegen bedeijf of binnen de invloedssfeer van transportroutes (bron:
www risicokaart.nl). Het voorgenomen initiatief zelf is ook geen risicovolle activiteit.

City Theater te Amsterdam
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Hauur b gltsnede sistcokanrt Moord-Hollang

Vomulspog words ervan uitgeguan dat hel milicu{technische) aspect externe veiligheid nict
nader onderzocht dient te worden. Her milicuttechnische) aspeet externe veiligheid vorm
gean helemmering vour de vealisatio vam het voorgenomen iniliatie!,

32 Overige milieusaspecten

A Cultunrbistorie, archeologie on fandschappelilhe wanrden

Up focativos waar in de tockomst nleuwe ruimitelijke ontwikkelingen plaatsvinden, moet wor-
den vastgesteld of het uitvoeren van een wcheologisch onderzoek nondzakebijh is. Op basis
van dat onderzoek kan dar worden bealist hoe met de eventueet sunwezige archeologische
waarden dient te worden omgegaan, voordat de pieuwe functie kan worden gerealiseard.

oF
o

Het projecigebied wordt op basis van de Tndicatiove Kaart Archeologische Waarde (IKAWS
anngemerki als cen gebied van archeologisehe waarde. De verwachiing is dat ter plamse vin
het projectgebied mogelitk sporen van uit de periode Middelecuwen faat {10301 500 a0
(o1 die Nietwe tijd {1.500-1930) annwezig zijn,

Het City Themer is eon geneemelitk Monument (registratienummer 06/ 14 exn cen rijlube-
schermd stnds- of dorpsgericht s het kader van e Mongmentenwet 1988, Vevens is voor
het pand een monmnenienvergunning afyegeven,

Monmwnepinummer ChAG

Cma-nunamer S 350018

Statux ierrein van hoge archeoiogische wearde
Toponiem s

Plaats s Amslerdam

(Gemeenie CAmsterdam

Provineie - Moord-lHolland
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Agngerien geen werkzannheden in de bodem zullen worden uligevoerd, blijven de mogelijk
ige archeologische wanrdevolle sporen intact, In overleg met kel gemeentelijk bureso
Monumenten en Ascheologie words het Oty Theater gerestaurcerd,

In onderstaande Dguren zijn de vitineden weergegeven van respectievelifk de kaart rijksbe.

schermd stads- of dorpsgezichs en de kRaart srcheslogische momamenten, Opgenerkl divnt w
dhat op beide uisneden het omoirkelde dikamonument het Chry theaier betreft, eohier
cven. De bijbehorende omschrijving

wirde
het rijksmonumeinten 18 nict op bet jeiste adres weerge
freft wel betrekking op het Oty theater,

Siguur 4 vitsneds kaart ciiksbeschermd siad- of durpspesioht

oL de it
i prosedu W Rikmmenumetiten
sasihemid

pEscharming ngsigkinen

ity Thester o Amstorday
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fguur 51 signide Rasrt archeologiscle manumenten

TaEE

savieng Gtheaieginal menwenyt § SOfRBROAEENt

L gehosloseh moommys

R Badem en waler

Fon behoeye van de vealsate van bet voorgenomen inttiatiel visden geen ver en/od ontari-
vingsawerkraambeden plaas, Indion de imidatiefnemer gebrotkmaakt van kondehvamue
apsiag, worden effecten duarvan op bodem {grond en grondwater) in het MER beschrevesn,

323 Eeologie

Ciebtedsboseherming in bet kader van de Vogel en Habitatrichtign en de Naoorbescher
mingswaet 1998 L voor i project niet aan de orde. Moo Oty Theater Amsterdsm Hyge niei in
of i de nabiherd van een dergeligh gebied, Het projecigebied gt ook met in of w de nabij-
hoid van cen gehied sangewezen in het Rader van de Beologische Hooldsirciour,

Ten behoeve van de soarthoscherming s de Flore en faunawel van toepassing, Het gehele
profectgebled i bebowwd dan wel verbard, Behoudens de werkzaambeden aan de gevel
virdl altpaodig geen runmielijke ingreep plaats, Voosalsnoeg wordt ervam uligegaan dad het
voorgenonen initlatie] geen nadelige tnvloed heelt op de wmuveezige fora on faona, Ten be-
hoeve van evertuee! aanwezige fora en Tauna wordt gebandeld cosform de zorgphicht (-
kel 2 van de Flora- on {aonaweil

Hierdoor word! ervan uitgesaan dat het mdlieunspect ecologie niet nader opderzochs dient @
warden, Fet milienuspect extene coologie vorny geen helemmering voor de realisatie van
her voorgenomen iniliatel

City Thesser 1o Anisterdam
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3.3 Overige aandachispunten

331  Energic- en waterbesparing

Het MER besteed aandacht aan welke activiieiten energie gebruiken en wat de mogelijkhe-
den van epergicbhesparing en dunrzame bronnen (inclusief koude/warmie-opslag) zijn.

332  Het gebruik van dewrzeme materinlen

Het MEBR stelt vast in welke mate het bonwplan wordt nitgevoerd met materialen conform de
principes van dunvzaam bouwes, vastgeld in de Beleidsnota’s Duurzaam Bouwen van het
Ministerie van VREOM.

333 Afvalbeperking en afvalbeheer

Het MER doet een inschatting van de hoeveelheid, de aard, het vrijkomen van afval en de
wijze waarop de hoevestheid afval beperkt kan worden. Onderscheid wordt gernaakt in het
reguliere afval en het zwerfvoil afkomstig van bezockers.

City Theater te Amsterdam
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4 Veoorstel voor opzet van het MER

e beschrijving van het voorgenomen initiatief City Theater Amsterdam leidt tot de volgen-

de voor de inhoud van het MER relevants nitgangspunten:

1. de locatie van het voorgenomen initigtief ligt vast;

2. de locatie is nitstekend bereikbaar; dit geldi in beginsel voor alle vervoermiddelen en
met name voor het openhaar vervoer en de fiels;

3. de relevante milisaaspecten richten zich op het aspect verkeer en vervoer en op het cul-
teorhistorische karakter van een deel van het gebouw,

4. ten behoeve van de financiering voor zowel de restauratie van het theater als de beocogde
exploitatie is het verhuren van het sonterrain met een structurele opbrengst noodzakelijk.
Dasrvoor komt eigenlijk alleen sen speelavtomatenexploitant in aanmerking,

n het kader van bovenstaande punten wordt et als niet refel geacht om in het kader van de

m.e.1.-proceduse verschillende locaties binnen de regio Amsterdam te bepalen, uit te werken

en te beschrijven in het MER. Op grond van bovenstaande gaat het in deze m.e.r.-procedure

om een zogenaamde “bnrichtings-MER’. Wel worden de milieueffecten inzichiclijk gemaakt

die voor de beshaitvorming noodzakelijk zijn. Conform de Regeling Milieu-

effectenrapportage van de Wet milienbeheer worden hiervoor de volgende aliernatieve situa-

ties beschreven:

e et voorgenomen initiatief (voorkeurselternatiel): bestaande situatie inclusief antonome
ontwiliceling en voorgenomen initiatief;

s een Meest Milienvriendelijk Alternatief (MMA): dit alternatief gaat nit van een zo min
mogelijk belasting van het milien;

e de referentiesitpatic (mulaliernatief): bestaande situatie inclusief autonome ontwikkeling
maay zonder het voorgenomen initiatief,

City Theater te Amsterdam
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Biflage 1.2 Kadastrale kaart
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