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1. Inleiding

1.1. Algemeen

In september 2004 is het Reconstructieplan Salland-Twente vastgesteld. Een belangrijk onder-
deel hiervan vormt de zonering voor de intensieve veehouderij. Het reconstructiegebied wordt
opgedeeld in drie gebieden; het extensiveringsgebied waar de intensieve veehouderij wordt
teruggedrongen, het verwevingsgebied waar bestaande bedrijven beperkt mogen uitbreiden en
het landbouwontwikkelingsgebied waar bestaande en nieuwe bedrijven de kans krijgen om te
groeien.

in de gemeente Haaksbergen ligt ten noordwesten van de kern St. Isidorushoeve, aan weers-
zijden van de Goorsestraat, een landbouwontwikkelingsgebied (LOG). De gemeente heeft
ervoor gekozen om het gebied op een duurzame wijze in te vullen. De mogelijkheden die het
gebied kent moeten optimaal worden benut, op een manier die de bestaande kwaliteiten en
waarden van het gebied respecteert. Hiervoor is voor het landbouwontwikkelingsgebied een
ruimtelijke onderbouwing opgesteld. In dit bestemmingsplan worden de mogelijkheden voor de
intensieve veehouderij in het landbouwontwikkelingsgebied, zoals opgenomen in de opgestelde
ruimtelijke onderbouwing, juridisch-planologisch vastgelegd.

1.2. De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan “Buitengebied, partiéle herziening Landbouwontwikkelingsgebied (LOG)"
bestaat uit de volgende stukken:

s plankaart, schaal 1:10.000 (tek.nr. HA0077);

+  voorschriften.

Op de plankaart zijn de bestemmingen van de in het plangebied gelegen gronden en opstallen
aangegeven. In de voorschriften zijn bepalingen opgenomen teneinde de uitgangspunten van
het plan veilig te stellen. Het plan gaat vergezeld van deze toelichting, waarin het aan het plan
ten grondslag liggend onderzoek en een planbeschrijving zijn opgenomen.

1.3. Situering van het plangebied

Het tandbouwontwikkelingsgebied van de gemeente Haaksbergen bevindt zich ten noordwesten
van St. Isidorushoeve aan weerszijden van de Goorsestraat. De situering van het plangebied is
opgenomen op afbeslding 1.
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2. Onderzoek

2.1. Algemeen

Volgens artikel 9 van het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 (Bro'85) dient het college van
burgemeester en wethouders ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening een onderzoek
in te stellen naar de mogelijke en wenselijke ontwikkeling van {een deel van) de gemeente. Dit
onderzoek heeft reeds plaatsgevonden bij het opstellen van de ruimtelijke onderbouwing voor
het landbouwontwikkelingsgebied. Deze ruimtelijke onderbouwing is als separate bijlage bij
deze toelichting gevoegd. In dit hoofdstuk wordt nader ingegaan op de bestaande situatie in het
plangebied en het relevante beleid.
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2.2. Bestaande situatie

Het landbouwontwikkelingsgebied (LOG) ligt aan weerszijden van de Goorsestraat, ten noord-
westen van de kern St. Isidorushoeve. Het gebied kent van oudsher een relatief kieinschalig
karakter. Door schaalvergroting en ruilverkaveling is de ontginningsbasis van het landschap
verdwenen. Het mozaiek van landschapselementen is echter behouden. Het bepiantings-
patroon van de erven en wegen is aangevuld. De bestaande landschappelijke elementen van
het gebied {laanbeplanting, erfbeplanting, en verspreid liggende bosjes) zijn belangrijk voor het
behoud van het relatief kleinschalige karakter.

De bebouwing in het gebied komt solitair en in groepjes voor. Een groot deel van de bebouwing
heeft nog een agrarische functie. In het landbouwontwikkelingsgebied zijn momenteel 32 agra-
rische bedrijven, waarvan 17 intensieve veehouderijen aanwezig. Verder zijn er 3 niet-agrarische
bedrijven aanwezig: een loonbedrijf, een houthandelftimmerwerkplaats en een hoveniersbedrijf.
Daarnaast zijn er nog 10 burgerwoningen in het gebied aanwezig.

2.3. Ruimtelijk beleid
2.3.1. Reconstructieplan Salland-Twente

Op 1 april 2002 is de Reconstructiewet concentratiegebieden in werking getreden. Hoofddoel
van de wet is het bevorderen van een goede ruimtelijke structuur van het concentratiegebied, in
het bijzonder met betrekking tot landbouw, natuur, bos, landschap, recreatie en toerisme, water,
milieu en infrastructuur, alsmede ter verbetering van een goed woon-, werk- en leefklimaat en
van de economische structuur. Eerste stap in de reconstructie van de concentratiegebieden was
het opstellen van een reconstructieplan.

Met het Reconstructieplan “Salland-Twente” wil de provincie Overijssel ruimte en ontwikke-
lingsmogelijkheden scheppen voor de landbouw, en tegelijk veel problemen op het gebied van
milieu, natuur, landschap, water en leefbaarheid aanpakken. Een belangrik onderdee! van het
reconstructieplan is de zonering van het landelijk gebied. Het reconstructiegebied wordt opge- 4
deeld in drie gebieden: het extensiveringsgebied, het verwevingsgebied en het landbouwont- ﬁ
wikkelingsgebied waar bestaande en nieuwe bedrijven de kans krijgen om te groeien.

Een landbouwontwikkelingsgebied kent het primaat landbouw, dat voorziet in mogelijkheden :
voor uitbreiding, hervestiging of nieuwvestiging van intensieve veehouderijbedrijven. De ontwik- £
keling van een duurzame intensieve veehouderij staat in deze zone voorop.




2.3.2. Gemeentelijk beleid

Ruimtelijke onderbouwing Landbouwontwikkelingsgebied Haaksbergen

In 2006 is een ruimtelifke onderbouwing voor het landbouwontwikkelingsgebied in de gemeente
Haaksbergen opgesteld. Deze onderbouwing dient bij te dragen aan een duurzame invuiling
van het landbouwontwikkelingsgebied, waarbij ingezet wordt op het benutten van de mogelfijk-
heden voor de gewenste ontwikkeling. Ten tweede moet het ontwikkelingskader dienst doen als
kader om aanvragen goed te kunnen toetsen en mogelijke ongewenste ontwikkelingen tegen-
gaan.

In de ruimtelijke onderbouwing staat beschreven dat de gemeente Haaksbergen in het land-
bouwontwikkelingsgebied uitgaat van de "Haaksbergse maat" van agrarische bedrijven. Hierbij
wordt gedacht aan agrarische bouwpercelen van 1 hectare met een uitbreiding tot maximaal
2 hectare. Op een agrarisch bouwperceel van 1 hectare kunnen bedrijven met een omvang van
geliik aan of vergelijkbaar met 5.000 vieesvarkens gerealiseerd worden. Op een agrarisch
bouwperceel van 2 hectare kunnen bedrijven met een omvang van gelifk aan of vergelijkbaar
met 10.000 vleesvarkens gerealiseerd worden. Echter een uitbreiding fot ongeveer 6.000 viees-
varkens lijkt voor de meeste bedrijven te realiseren terwijl 10.000 vieesvarkens niet voor alle
bedrijven milieutechnisch haalbaar lijkt. Een uitbreiding tot een omvang van gelijk aan 10.000
vieesvarkens zal daarom incidenteel voorkomen. De gemeente geeft in haar ruimtelijke onder-
bouwing aan dat agrarische bouwpercelen in de gemeente Haaksbergen kunnen doorgroeien
tot een maximale omvang van 2 hectare. Bij plannen voor uitbreiding of hervestiging dient een
bedrijfsplan en een landschapsplan opgesteld te worden.

Nieuwe intensieve veehouderijen dienen zich bij voorkeur te vestigen op bestaande agrarische
bouwpercelen. Gezien de mogelijkheden op bestaande locaties zal in eerste instantie geen
mogelijkheid worden geboden voor vestiging op een nieuwe locatie. Na twee of zes jaar’ wordt
afgewogen of er toch mogelijkheden worden geboden voor nieuwvestiging, onder voorwaarden,
op een nieuw agrarisch bouwperceel. Na deze twee of zes jaar vindt er een evaluatie plaats van
de ruimtelijke onderbouwing, dit gaat gelik op met de evaluatie van het Reconstructieplan.
Athankelijk van de minimale afstand tussen de nieuwe en bestaande agrarische bouwpercelen
kunnen dan 3 tot 10 nieuwe agrarische bedrijven op nieuwe bouwpercelen worden gereali-
seerd.

In het landbouwontwikkelingsgebied warden alleen mogelijkheden geboden voor nevenactivitei-
ten die passen binnen de “verordening kleinschalige nevenactiviteiten”, Er worden geen moge-
lijkheden geboden voor hergebruik, behalve voor de woonfunctie. De bestaande niet-agrarische
bedrijven behouden dezelfde mogelijkheden als opgenomen in het vigerende bestemmingsplan.

Bestemmingsplan Buitengebied

Het vigerende bestemmingsplan voor het plangebied is het bestemmingsplan Buitengebied dat
door de gemeenteraad van Haaksbergen is vastgesteld op 29 november 2000. De hoofddoel-

* Het moment waarop evaluatie plaatsvindt, dient nader door Burgemeester en Wethouders fe worden bepaald.
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steling voor het bestemmingsplan Buitengebied kan worden geformuleerd als "het handhaven
en vergroten van de ruimtelijke kweliteit in het plangebied, zowel voor nu als voor in de toe-
komst".

In het vigerend bestemmingsplan Buitengebied vallen de agrarische bedrijven binnen de be-
stemming "agrarisch cultiiurgebied”. Deze gronden zijn bestemd voor de uitoefening van het
agrarisch bedrijf en de daarfoe dienende bebouwing. De geboden bouwmogelijkheden zijn af-
gestemd op onder andere de bedriffsomvang die het betreffende agrarisch bedrijf heeft. De
daaruit volgende indeling (1, 2 of 3) is bepalend voor de rechtens toelaatbare bebouwingsmoge-
likheden op bouwpercelen met een opperviakte van 1 hectare respectievelijk 0,5 hectare of
0,25 hectare. Via vrijstelling is het onder voorwaarden mogelijk de opperviakte van het bouw-
perceel te vergroten tot maximaal 1,5 hectare. In het vigerend bestemmingsplan is voor de be-
staande bedrijven geen onderscheid gemaakt tussen grondgebonden en niet-grondgebonden
activiteiten.
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| 3. Het plan

' 3.1. Algemeen

| in dit hoofdstuk wordt ingegaan op de vraag of de gewenste aanpassing (regelgeving voor
intensieve veehouderij in het landbouwontwikkelingsgebied) kan worden toegestaan, de juri-
| dische planopzet (wat wordt in dit bestemmingsplan geregeld) en de uitvoerbaarheid.

| 3.2. Planologische afweging

| In deze herziening worden de mogelijkheden voor intensieve veehouderij in het landbouwont-
wikkelingsgebied van de gemeente Haaksbergen juridisch-planologisch vastgelegd. Hierbij
| wordt aangesloten op het gemeentelijk beleid zoals verwoord in de ruimtelijke onderbouwing die
voor het landbouwontwikkelingsgebied is opgesteld. Met deze herziening krijgen bestaande
l agrarische bedrijven in het landbouwontwikkelingsgebied alsmede intensieve veehouderijen die
verplaatst worden en zich willen vestigen op een bestaand agrarisch bouwperceel (hervestiging)
| in het gebied via vrijstelling de mogelijkheid uit te breiden tot 2 hectare. Nieuwvestiging wordt in
| eerste instantie niet mogelijk gemaakt. Op de bestaande agrarische bouwpercelen is namelijk
nog voldoende ruimte om uit te breiden.
| Op deze wijze wordt voldaan aan de voorwaarden die zijn gesteld in het Reconstructieplan Sal-
land-Twente, tevens worden de mogelijkheden voor intensieve veehouderij afgestemd op de
| omgeving via de zogenaamde "Haaksbergse maat".

| 3.3. Planopzet

| De bestaande voorschriften van het bestemmingsplan Buitengebied worden gewijzigd en aan-
gevuld met de regeling voor intensieve veehouderjj in het landbouwontwikkelingsgebied. In de
| doeleindenomschrijving van artikel 3 van de voorschrifien van het bestemmingsplan Buitenge-
bied wordt opgenomen dat intensieve veehouderij mogelijk is indien de gronden op de kaart zijn
¥ aangeduid met "landbouwontwikkelingsgebied" en “intensieve veehouderij". Via wijziging wordt
onder voorwaarden de vestiging van een intensieve veshouderi] op een agrarisch bouwperceel
l mogelijk gemaakt. Ditzelfde geldt voor een uitbreiding van een intensief veehouderijbedrijf tot
| een opperviakte van 2 hectare. Twee in het bestemmingsplan Buitengebied opgenomen wijzi-
gingsmogelijkheden worden voor het landbouwontwikkelingsgebied “"buiten toepassing ver-
| klaard" (artikel 3, lid F onder ¢ en d).

| 3.4. Uitvoerbaarheid

| Ingevolge het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 (Bro '85) dient bij de voorbereiding van

een bestemmingsplan onder meer een onderzoek te worden ingesteld naar de uitvoerhaarheid

| van het plan. Deze herziening regelt enkel het juridisch-planclogisch vastleggen van de moge-
likheden voor intensieve veehouderi in het landbouwontwikkelingsgebied. Het Reconstructie-

1 plan is opgesteld door de provincie Ovenjssel. Planschadeverzoeken in dat kader zullen, nadat
deze bij de gemeente zijn ingediend, in behandeling worden genomen door de provincie. Buiten

| het vervaardigen van deze bestemmingsplanherziening zijn er voor de gemeente geen kosten
aan verbonden.
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4. Inspraak en overleg

4.1. Overleg ex artikel 10 van het Bro ‘85

In het kader van het overleg ex artikel 10 van het Bro '85 dient overleg gevoerd te worden met
de daarvoor in aanmerking komende instanties. De resuitaten daarvan zullen te zijner tijd in dit
plan worden verwerkt.

p.m.

4.2. Inspraak

Voor het bestemmingsplan "Buitengebied, partiéle herziening Landbouwontwikkelingsgebied
(LOG)" wordt de mogelijkheid tot inspraak op de in de gemeente Haaksbergen gebruikelijke wij-
ze verleend. De resultaten van deze inspraakprocedure zulien te zijner tijd in deze toelichting
worden opgenomen. Tevens zal worden aangegeven of de inspraak geleid heeft tot aanpassing
van het plan.

p.m.

april 2007.
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Voorschriften

april 2007




Artikel 1.

Deze voorschrifien van het bestemmingsplan "Buitengebied Haaksbergen”, vastgesteld bjj

bestuit van de raad van 29 november 2000 en onderwerp van besluiten van Gedeputeerde Sta-
ten van Overijssel d.d. 19 juni 2001, 22 juni 2004 en 16 mei 2006, en zoals dat plan is herzien,
zijn van overeenkomstige toepassing op het anderhavige plan "Buitengebied, partiéle herzie-
ning Landbouwontwikkelingsgebied (LOG)", tek.no. HAOOT7, met inachtneming van het be-
paalde in de volgende artikelen.

Artikel 2.

Artikel 1 (Begripsbepalingen) wordt gewijzigd en wordt gelezen als volgt, waarbij de grijs ge-
markeerde zinsneden een wifziging aangeven:

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

f agrarisch bedrijf een veehouderij, akkerbouw- of tuinbouwbedrijf,
nret zijnde een glastuinbouwbedrijf, een cham-
pignonbedrijf, een gebruiksgerichte paarden-
houderij (manege}) of intensieve veehouderij.

av. landbouwontwikkélingsgebied : en ruimtelijk begrensd gedeelie van een re-
constructiegebied met het primaat landbouw dat
geheel of gedeeltelijk voorziet, of in het kader
van de reconstructie zal voorzien, in de moge-
ijkheid tot uitbreiding, hervestiging of nieumwves-
tiging van intensieve veehouderij.

%ﬂ intensieve veehouderij: éen agrarisch bedrif &f deel van een agrarisch
bedsijf met tenminste 250 m? bedrijfsvioerop-
perviak dat wordt gebruikt voor veehouderij
volgens de Wet Milieubeheer en waar geen
m melkrundvee, schapen, paarden of dieren bio-
ogisch gehouden worden en waar geen dieren
worden gehouden uitsluitend of in hoofdzaak
ten behoeve van natuurbeheer.

Artikel 3 (Agrarisch cultuurgebied), fid A (Doefeindenomschrijving), onder 1 wordt gewijzigd en
wordt gelezen als volgt, waarbij de grys gemarkeerde zinsneden een wijziging aangeven:

1. De gronden op de kaart aangewezen voor "agrarisch cultuurgebied”
zifn bestemd voor:
- de uitosfening van het agrarisch bedrijf;




indien en voorzover de gronden op de kaan zimn aangeduid mef
“landbouwontwikkelingsgebied” en “intensieve veehouderij",
de uifoefening van een intensieve veehouder;

- het behoud, de bescherming en/of het herstel van de landschap-
pelijke waarde, zoals deze tot uitdrukking komt in de voorkomen-
de landschapselementen (houtwallen, -singeis en bosjes) afzon-
deriijk en als samenhangend onderdeel van de (corspronkelijke)
verkavelingsstructuur,

- verkeersdoeleinden, uifsiuitend voor de verharde en onverharde
wegen en (fiets-)paden zoals die bestonden op het tijdstip van de
terinzagelegging van het onfwerpplan;

- de waterhuishouding;

- de extensieve recreatie (voei-, fiets- en/of ruiterpaden en parkeer-
gelegenheid).

Antikel 3 (Agrarisch cultuurgebied), lid F (Ontwikkelingsregeling), onder ¢ en d wordt gewifzigd
en wordf aangevuld met lid 2 en wordt gelezen als volgt, waarbij de grijs gemarkeerde zinsne-
den een wijziging aangeven,

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met ioepassing van ar-
tikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening:

¢. de besternming - indien het agrarisch bedrif is beéindigd i.c. de
bestaande bebouwing, met bybehorend erf - fe wijzigen in de be-
stemming ' woondoelemden",;met dien verstande dat dit niet geldt
Tvoor Zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met "land-
bouwonﬂwkkeimgsgeb:ed"

d. de bestemming, - indien het agrarisch bedriff is beéindigd i.c. de
bestaande bebouwing met bijbehorend erf - te wiizigen ten behoe-
ve van agrarische verwante bedrijven zoals loon- en veehandels-
bedriiven, vis- en wormkwekerijen alsmede voor bijenhouderijen,
dierenpensions/hondenkennels en dergelijke, gnet dien verstande
dat dit niet geldt voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid
met “landbouwontwikkelingsgebied”

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met toepassing van ar-
tikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen en
focaties aan te wijzen voor de vestiging van een infensieve veehotide-
rij op de in landbouwontwikkelingsgebied met agrarisch bedrijf 1, 2 en
S aangegeven bouwpercelen dan wel de vergroting van een bouwper-

' De in het landbouwontwikkelingsgebied aanwezige bedrijven zijn vermeld op de bij deze voorschriften behorende
billage 2 (adressenfijst agrarische bedrijven LOG),
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Feel ton behoeve van eer intensieve veshouder, mits:

a. sprake is van een bedrijfsomvang van gelijk aan of vergelijkbaar
met 6.000 vieesvarkens en incidenteel 10.000 vieesvarkens;

%3. _met een bedrijfsplan«de economische uitvoerbaarheidhaal-
baarheid wordt aangetoond;

¢. met een infichtingsplan de landschappelijke inpassing wordt aan-
befoond; L

E:f. de opperviakie w;n ‘het bouwperceel nict meer bedraagt dan
2 hectare. _

3. Ter beoordeling van de toelaatbaarheid van de wiziging vindt een
evenredige belangenafweging plaats waarbij betrokken worden:

a. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de milisutechnische uit-
voerbaarheid en milieuhygiénische toelaatbaarneid en de land-
schappelijke inpasbaarheid;

b. de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren
van de aangrenzende gronden en/of nabijgelegen agrarische be-
i:injven alsmede de waarden en functies van de gronden welke het
plan beoogt fe beschermen door de gebruiksverandering worden
geschaad. _

4. Indien de uitvoerbaarheid niet is aangeloond en/of de waarden en/of
belangen als genoemd onder 3 onevenredig worden geschaad vin-
den de wijzigingsbevoegdhaden geen foepassing. )

5. Alvorens toepassing te geven aan de wijzigingsbevoegdheden worden
belanghebbenden - overeenkomstig de van deze voorschriften deef

itmakende bijlage "Procedurebepalingen” - in de gelegenheid ge-
steld hun bedenkingen schriftelijk bij burgemeester en wethouders
igenpaar te maken.

Artikel 32 (Strafbepaling) wordt gewijzigd en wordt gelezen als volgl, waarbif de grijs gemar-
keerde zinsnede een wijziging aangeeft:

Overtreding van het bepaalde in:

artikel 3 lid E, sub 1 en sub 2;

artikel 5 lid D, sub 1;

artikel 18 lid C, sub 1;

aritkel 21 lid D onder 1;

artikel 2§, lid C onder 1;

artikel 30 lid A en C is en strafbaar feit als bedoeld in artikel 1a onder 2° van de Wet op de
Ec_on_omische delicten.

De van de voorschriften deel uitmakende bijlage 1 "Procedurebepalingen” wordt gewijzigd en
wordt gelezen als volgt, waarbij de grijs gemarkeerde zinsneden een wijziging aangeven:

s




Bij de gebruikmaking van de bevoegdheid tot wijziging van het plan ex artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening is de volgende procedure van toepassing:

&.

10.

1.

Het ontwerpbesiuit tot wijziging van het plan ligt gedurende twee weken ter gemeentesecre-
tarie ter inzage.

De terinzagelegging wordf vaoraf bekend gemaakt op de in de gemeente gebruikelijke wifze
en door publicatie in één of meer in de gemeente verschijnende dag- of nisuwsbladan.

De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het schriftelijk indienen van
zienswijzen gedurende de onder 1 genoemde termiin.

Burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend de besfis-
sing daaromirent mede.

Het besluit wordt aan Gedepufeerde Staten ter goedkeuring aangeboden indien:

g. Gedeputeerde Staten niet kenbaar hebben gemaakt dat hef besiuit hunnerziids geen
goedkeuring behoeft;

b. tegen het onfwerpbesluit één of meer zienswijizen ziin ingekomen, in welk geval gelijk-
tijdig de zienswifzen worden overgelegd.

Burgemeester en wethouders geven kennis van het besluit van Gedeputeerde Staten aan
hen die zienswijzen hebben ingediend.

Artikel 3.

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als:

"VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN BUITENGEBIED HAAKSBERGEN,
PARTIELE HERZIENING LANDBOUWONTWIKKELINGSGEBIED (LOGY"

april 2007.

Vastgesteld door de Raad van de gemeente Haaksbergen d.d.

, Vioorzitter

, Secretaris




Bijlagen

Bij de voorschriften



1. Voorschriften

Bijgevoegd zijn paragraaf | (Definities), de relevante bestemmingsbepalingen van Paragraaf Il
(Agrarisch cultuurgebied) en paragraaf lil (Algemene bepalingen) van het bestemmingsplan
Buitengebied, en bijlage 1 "Procedurebepalingen”, met daarin met grijs gemarkeerd de wijzigin-
gen zoals die voor deze partiéle herziening gelden.

T
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Definities_

Artikel 1. Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a.

het plan:

de kaart:

bouwwerk:

gebouw:

ander-bouwwerk:
ander-werk;

bebouwing:

bebouwingsgrens:

besternmingsgrens:

bestemmingsviak:

bouwperceel:

perceelgrens.

. voorgevel:

het bestemmingsplan "Buitengebied Haaks-
bergen, van de gemeente Haaksbergen;

de kaart die deel uitmaakt van het plan en die
als zodanig is gewaarmerkt, tek.nc. Hksb-314,
blad 1,2, 3,4, 5en6;

elke constructie van enige omvang van hout,
steen, metaal of ander materiaal welke, hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

elk bouwwerk, dat een voor mensan toeganke-
lijke overdekie, geheel of gedeeltelik met
wanden omsloten ruimte vormt;

een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

een werk, geen bouwwerk zijnde;

één of meer gebouwen enfof andere-bouw-
werken;

een als zodanig beschreven lijn, welke door
gebouwen niet mag worden overschreden, be-
houdens overschriidingen die krachtens deze
voorschriften zijn toegestaan;

een op de kaart aangegeven lijn, die de grens
vormt tussen gronden met verschillende be-
stemmingen;

een op de kaart aangegeven door bestem-
mingsgrenzen omsloten gebied; indien en voor
zover twee bestemmingsviakken door san-
pijling met elkaar verbonden zijn, worden deze
aangemerkt als zijnde één bestemmingsviak;

een stuk grond, waarop krachtens het plan een
zelfstandige bebouwing met é&n gebouw of bij
elkaar behorende gebouwen is toegestaan;

€en grens van een bouwperceel,

de naar de weg vanwaar het gebouw hoofdza-
kelijk ioegankeliik is, gekeerde gevel,
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n. woning:

0. hoofdgebouw:

p. bijgebouw:

g. bedrijffswoning:

i:_ agrarisch bedrijf:

s. volwaardig agrarisch bedrijf:

t. niet-grondgebonden agrarische bedrijfs-

activiteiten:

u. glastuinbouwbedrijf:

een complex van ruimten krachtens aard en
indeling geschikt of bestemd voor de huisves-
ting van een afzonderlijk huishouden;

een gebouw, dat zowel functioneel als qua
vorm bepalend is voor de materiéle inhoud van
de bestemming;

een gebouw, dat een functionele eenheid
vormt met het hoofdgebouw en dat door de
maatvoering onderscheiden kan worden van
het hoofdgebouw;

een woning in of bij een gebouw of op een ter-
rein, kennelik slechts bestemd voor de huis-
vesting van een persoon {en diens/haar gezin
of naar de aard daarmee gelijk te stellen sa-
menlevingsvorm) wiens huisvesting daar, met
het oog op de besternming van het gebouw of
terrein, noodzakelijk is;

gen veehouderi, akkerbouw- of tuinbouwbe-
Brijf, niet zijnde een glastuinbouwbedrijf, een
champignonbedrijf, een gebruiksgerichte paar-
denhouderij (manege) of intensieve veehoude-
Fif;

een agrarisch bedrijf dat voldoende werk en
inkomen kan opleveren voor ten minste eén
volwaardige arbeidskracht, die in hoofdberoep
aan het bedrilf is verbonden;

het telen van dieren dan wel het winnen van
producten door middel van het telen van die-
ren, in hoofdzaak dan wel geheel onathankelijk
van de groeikracht van de bodem waarop het
bedrijff wordt uitgeoefend. Hieronder worden
verstaan: pluimvee-, pelsdieren- en varkens-
houderijen, kalvermesterijen en andere naar
hun aard hiermee gelijk te stellen bedrijfstypen
zoals een vis-, paling- en wormkwekerij;

een bedrijf dat (overwegend) is gericht op het
voortbrengen van producten door middel van
het telen van gewassen door gebruik te maken
van kassen (staand glas);




v. boomkwekerij:

w. agrarisch hulpbedrijf:

x. hoveniersbedrijf:

y. snelgroeiend bos:

Z. detailhandel:

aa, praktijk- of studioruimte:

ab. ambachtelijk bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen
van beplantingsgewassen zoals bos- en haag-
plantsoen; laan- en parkbomen, vruchtbomen,
rozenstruiken, sierconiferen en overige sier-
heesters een en ander in de vorm van volle
grondsteelt dan wel containerteelt;

een bedrijf waarbinnen uitsiuitend of overwe-
gend arbeid wordt verricht ten behoeve van
agrarische bedrijven, waaronder begrepen ki-
bedrijven;

een bedrijf dat is gericht op het verrichten van
onderhoud en de aanleg van tuinen van der-
den; in samenhang daarmee is het kweken
van siertuingewassen toegestaan;

beplanting met opgaande houtige gewassen
bestaande uit hoog productieve boomscorten
met als hoofddoel de houtproductie en waar-
voor geldt dat een vrijstelling van de herplant-
plicht van toepassing is;

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaron-
der begrepen de uitstalling ten verkoop, verko-
pen en/of (af-)leveren van goederen aan die-
genen die die goeaderen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoe-
fening van een berceps- of bedrijfsactiviteit;

een ruimte zijnde een zelfstandige eenheid van
een gebouw of indien onderdeel uitmakende
van een woning dan zijnde een ondergeschikt
deel van de woning, dat dient voor de uitoefe-
ning van ean beroep (dan wel het verlenen van
diensten) op administratief, maatschappelijk,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig
of een daarmee gelijk te stellen gebied;

een bedrijf dat is gericht op het geheel of
overwegend door middel van handwerk ver-
vaardigen, bewerken of herstellen van goede-
ren alsmede - in rechtstreeks verband daar-
mee en als ondergeschikte nevenactiviteit - de-
tailhande! en dat door dienstverlening en/fof af-
zet in hoge mate gebonden is aan zijn directe
omgeving,;
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c. kunstnijverheidsbedrijf:

. heorecabedrijf:

. bar-dancing/nachtciub:

. discotheek:

3. landschappelijke waarden:

. hatuurlijke waarden:

i. cultuurhistorische waarden:

j. archeologische waarden:

ak. normaie onderhouds- enfof exploitatie-

werkzaamheden:

. onderkomens:

een bedrijf dat is gericht op het geheel of
overwegend door middel van handwerk ver-
vaardigen van (fraaie) gebruiks- en siervoor-
werpen alsmede - in rechistreeks verband
daarmee en als ondergeschikte nevenactiviteit
- detailhandel;

het bedriffsmatig verstrekken van dranken en
spijzen voor het gebruik ter plaatse, al dan niet
in samenhang met het bedrijfsmatig verschaf-
fen van logies, niet zijnde een discotheek of
bar-dancing;

gen gebouw, waarin de bedrijfsuitoefening
hoofdzakelijk is gericht op het serveren van al
dan niet alcohalhoudende dranken en in gerin-
ge mate op het verstrekken van snacks; de
muziek vervult hierbij veelal een achtergrond-
functie;

een gebouw, waarin de bedrijffsuitoefening
hoofdzakelijk is gericht op het bieden van ge-
legenheid tot dansen op mechanische en/of le-
vende muziek en het serveren van al dan niet
alcoholhoudende dranken;

aan een gebied toegekende waarden in ver-
band met de waarneembare verschijningsvorm
van dat gebied;

aan een gebied toegekende waarden in ver-
band met de geologische, bodemkundige en
biologische elementen, voorkomend in dat ge-
bied,;

de aan een bouwwerk of gebied toegekende
waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ont-
staan door het gebruik, dat de mens in de loop
van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat
gebied heeft gemaakt;

waarden die van belang zijn voor de archeolo-
gie en voor de kennis van de beschavingsge-
schiedenis;

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk
zijn voor een goed beheer van de gronden;

stemming onttrokken voer- en vaartuigen, ar-
ken, toer- en stacaravans en tenten;
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am. zomerhuis:

an.

ao.

ap.

aq.

ar.

as.

at.

kampeermiddel

kampeerboerderij:

kamphuis:

kleinschalig kampeerterrein:

groepskampeerterrein:

bebouwingspercentage:

seksinrichting:

&u. landbouwontwikkelingsgebied

een gebouw dat periodiek dient voor recreatief
(nacht-)verblijf voor recreanten, die hun hoofd-
verblijf elders hebben;

een tent, tentwagen, toercaravan of kampeer-
auto;

een bedriffsgebouw of gedeelte daarvan van
een als zodanig functionerend agrarisch bedrijf
dat geschikt is gemaakt door veelal tiidelijke
voorzieningen voor recreatief (nacht-)verblijf
gedurende een beperkte periode per jaar en
met dien verstande dat de gezamenlijke op-
perviakte ten hoogste 150 m? bedraagt;

een gebouw dat blijvend is bestemd voor re-
creatief verblijf, waarbij wordt overnacht in ge-
meenschappelijke slaapzalen enfof kamers;

een kampeerterrein als bedoeld in artikel 8 lid
2 sub a van de Wet' op de openluchirecreatie;

een kampeerterrein als bedoeld in artikel 8 lid
2 sub b van de Wet' op de openluchtrecreatie;
de bebouwde oppervlakie van de gebouwen
vitgedrukt in procenten van nader aangegeven
gronden;

de voor het publiek ioegankelijke, besloten
ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang
alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele handelin-
gen worden verricht, of vertoningen van ero-
tisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder
seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een
prostitutiebedrijf, waaronder begrepen eén ero-
tische-massagesalon, een  seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater of ¢en paren-
club, al dan niet in combinatie met elkaar.

Een ruimtelik begrensd gedeslte van een fe-
constructiegebied met het primaat landbouw dat
beheel of gedeeltelijk voorziet, of in het kader
van de reconstructie zal voorzien, in de moge-
lijkheid tot uitbreiding, hervestiging of nieuwves-
tiging van intensieve veehouderij;

! Zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het antwerpplan.
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av. intensieve veehouderij

een agrarisch bedrijf of deel van een agrarisch
bedrijf met tenminste 250 m* bedrijfsvioerop-
perviak dat wordt gebruikt voor veehouderij
:volgens de Wet Milieubeheer en waar geen
melkrundvee, schapen, paardén of dieren bio-
logisch gehouden worden en waar geen dieren
worden gehouden uitsluitend of in hoofdzaak
ten behoeve van natuurbeheesr.
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Artikel 2. Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. lengte, breedte en diepte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of de harten van de scheidingsmuren;

b. opperviakte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van scheidingsmurer;

c. inhoud van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken, harten van scheidingsmuren en dakviakken en boven
begane-grondvioeren tenzij in deze voorschriften anders is bepaald;

d. gocthoogte van gebouwen:
van de snijlijn van dakviak en gevelvlak tot aan het van gemeentewege aangegeven peil;

e. hoogte van gebouwen en/of andere-bouwwetken:
van het hoogste punt der gebouwen (ondergeschikte bouwwerken, zoals schoorstenen, venti-
latiekappen, liftkokers en antennes hieronder niet begrepen) en/of andere-bouwwerken tot
aan het van gemeentewege aangegeven peil tenzij in deze voorschriften anders is bepaald.
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Paragraaf Il. Bestemmingsbepalingen

Artikel 3. Agrarisch cultuurgebied

A. Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de kaart aangewezen voor "agrarisch cultuurgebied”
zijn bestemd voor:

- de uitoefening van het agrarisch bedrijf,

- indien en voorzover de gronden op de kaart zijn aangeduid met
"landbouwontwikkelingsgebied"' en “intensieve veehouderij’,
He uitoefening van een intensieve veehouderi;

- het behoud, de bescherming en/of het herstel van de landschap-
pelijke waarde, zoals deze tot uitdrukking korat in de voorkomen-
de landschapselementen (houtwalien, -singels en bosjes) afzon-
derlijk en als samenhangend onderdeel van de (corspronkelijke)
verkavelingsstructuur;

- verkeersdoeleinden, uitsluitend voor de verharde en onverharde
wegen en (fiets-)paden zoais die bestonden op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerpplan;

- de waterhuishouding;
de extensieve recreatie (voet-, fiets- enfof ruiterpaden en parkeer-
gelegenheid);

alsmede, indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduld

met:

- "microreliéf" voor het behoud en de bescherming van de land-
schappelijke waarde zoals deze tot uitdrukking komt in het reli&f
(essen/steilrandeny);

- "hydrologische bufferzone" voor het behoud en de bescherming
van de vochtgebonden natuurliike waarden van de aanliggende
bestemming "bos en natuurgebied” en van de aanliggende bos
en natuurgebieden in de gemeente Hengelo;

- "aannemersbhedrijf* voor de uitoefening van het aannemersbe-
drijf, met dien verstande dat de bebouwde opperviakie niet meer
bedraagt dan op de kaart is aangegeven;

- "agrarisch hulpbedrijf* voor de uitoefening van het agrarisch
hulpbedrijf, met dien verstande dat de opperviakie niet meer be-
draagt dan op de kaart is aangegeven;

- "bloemenhandel" voor de uitoefening van het bloemenhandels-
bedrijff, met dien verstande dat de bebouwde opperviakte nist
meer bedraagt dan op de kaart is aangegeven,

- installatiebedrijf* voor de uitoefening van het installatiebedriif,
met dien verstande dat de bebouwde opperviakie niet meer be-
draagt dan op de Kaart is aangegeven;

" De in het landbouwontwikkelingsgebied aanwezige bedrijven ziin vermeld op de bij deze voorschriften beherende
bijtage 2 (adressenlijst agransche bedrijven LOG).




"kaasmakeri]" voor de uitoefening van het kaasmakerijbedrijf, met
dien verstande dat de bebouwde opperviakte niet meer bedraagt
dan op de kaart is aangegeven;

- "tfandbouwmechanisatiebedrijf* voor de uitoefening van het

landbouwmechanisatiebedrijf, met dien verstande dat de bebouw-
de oppervlakte niet meer bedraagt dan op de kaart is aangege-
ven,
paardentrailerbedrijf' voor de uitoefening van het paardentrai-
lerbedrijf, met dien verstande dat de bebouwde opperviakie niet
meer bedraagt dan op de kaart is aangegeven;
"veehandelsbedrijf* voor de uitoefening van het veehandelsbe-
drijf, met dien verstande dat de bebouwde opperviakte niet meer
bedraagt dan op de kaart is aangegeven;
"veetransport- en veehandelsbedrijf' voor de uitcefening van
het veetransport- en veehandelsbedrijf met dien verstande dat de
bebouwde opperviakte niet meer bedraagt dan op de kaart is
aangegeven;

- "monument”’ voor het behoud, de bescherming enfof het herstel
van de bouwkundige en/of cultuurhistorische waarde;

met de daarbij behorende bebouwing, voorzieningen - niet zijnde

voorzieningen ten behoeve van de opslag van mest - en agrarische

cultuurgronden met dien verstande dat:

a. indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met
"gebied A" de uitoefening van het agrarisch bedrijf van primaire
betekenis is;

b. indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met
"gebied B" de agrarische functie van deze gronden nevenschik-
kend is aan het behoud, de bescherming enfcf het herstel van de
landschappelijke en/of natuurlijke waarde.

De gronden zijn, voor wat betreft het bouwperceel, mede bestemd

voor kieinschalige kampeerterreinen, groepskampeerterreinen en voor

kampeerboerderijen.

De gronden zijn, voor wat betreft het bouwperceel, eveneens mede

bestemd voor dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van ont-

vangstruimten ten behoeve van verkoop af boerderij, rondleidingen
etc., met dien verstande dat de bebouwde opperviakie ten behoeve
van deze activiteit niet meer mag bedragen dan

met dien verstande dat een dergelijke ruimte uitsluitend binnen be-

staande bebouwing mag worden gerealiseerd.

In afwijking van het bepaslde onder 1 geldt veor de gronden, die op

de kaart zijn aangeduid met "hydrologische bufferzone" en/of

"nieuwvestiging uitgesloten" dat onder "agrarisch bedrijf” als be-

doeld in artikel 1 lid r niet wordt begrepen het baomkwekerijbedrijf.

100 m’



B. Bouwvoorschriften

Op de tot "agrarisch cultuurgebied” bestemde gronden mogen met in-
achtneming van het bepaalde in artike! 27 (bebouwingsgrenzen) uitslui-
tend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met
dien verstande dat voor:
1. gebouwen geldt dat:

a,

uitsluitend gebouwen mogen worden gebouwd ten dienste van het
agrarische bedrijf (nader op de kaart aangeduid met "agrarisch
bedrijf') en ten dienste van de overige in Jid A, sub 1 genocemde
doeleinden, met dien verstande dat de opperviakte van een
bouwperceel ten behoeve van:

— een agrarisch bedrijf 1 ten hoogste bedraagt

— een agrarisch bedrijf 2 ten hoogste bedraagt

— een agrarisch bedrijf 3 ten hoogste bedraagt

de (agrarische) bedrijfsgebouwen - waaronder begrepen (ruw-)-
voedersilo’s en hooibergen alsmede, in afwijking van het gestelde
in lid A, voorzieningen ten behoeve van de opslag van mest - ten
opzichte van elkaar worden geconcentreerd en worden gebouwd
binnen het daarvoor geldende bouwperceel waarvan de grootste
lengte ten hoogste bedraagt

binnen een bouwperceel uitsluitend mag worden gebouwd ten
behoeve van één agrarisch bedrijf, met dien verstande dat:

1. de goothoogte ten hoogste bedraagt

2. de hoogte ten hoogste bedraagt

3. de dakhelling ten minste bedraagt

voor het "agrarisch bedrijf 3" bovendien geldt dat de bebouwing
zoals die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerpplan mag worden vermeerderd met ten hoogste

2. bedrijfswoningen bovendien geldt dat:

a.

b.
C.

per (agrarisch-)bedrijf ten hoogste
bedrijffswoning mag worden gebouwd met:
1. een inhoud van ten hoogste
indien de woning dient voor de huisvesting van &én gezin,;

S—ooprbandmatennesgee

dan wel, indien een grotere woning aanwezig is, de inhoud zoals
die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ont-
werpplan;

de goothoogte ten hoogste bedraagt

de dakhelling ten minste bedraagt

3. in afwijking van en/of in aanvulling op het bepaalde onder 1 en 2 geldt
voor de gronden die op de kaart zijn aangeduid met "monument”, dat
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de hoofdvorm van een gebouw, voor zover daarop de Monumenten-
wet 1988" van toepassing is, bepaald door de opperviakie van het
grondvlak, gevelbreedte, (goot-)hoogte, dakhelling en nokrichting, zo-
als die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ont-
werpplan gehandhaafd dient te worden, met dien verstande dat een
afwijking van de goot- enfof nokhoogte van ten hoogste

aangepast,;

4. het bepaalde onder 3 is niet van toepassing indien het gebouw ten-
gevolge van een calamiteit geheel of gedeeltelijk teniet is gegaan;

5. bij een bedrijiswoning aan- en bijgebouwen mogen worden gebouwd
waarvoor geldt dat:

a. de gezamenlijke opperviakte per woning ten hoogste bedraagt
dan wel, indien een grotere opperviakte aanwezig is, de opper-
viakte zoals die per bijgebouw bestond op het tijdstip van de terin-
zagelegging van het ontwerpplan;

b. de goothoogte ten hoogste bedraagt

¢. de hoogte ten hoogste bedraagt

d. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten minste bedraagt

6. andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste bedraagt

met uitzondering van andere-bouwwerken op het bouwperceel waar-

voor geldt dat:

a. de hoogte ten hoogste bedraagt

b. de hoogte van torensilo's ten hoogste bedraagt

C. Nadere eis

Ter uitvoering en met inachtneming van het gestelde in lid A zijn burge-
meester en wethouders bevoegd bij de toepassing van de in deze voor-
schriften opgenomen bouwvoorschrifien - mits een doelmatig gebruik niet
onevenredig wordt geschaad - nadere eisen te stellen. Deze nadere eisen
mogen uitsluitend betrekking hebben op:

1. de situering van nieuw te bouwen bebouwing;

2. de nokrichting van de kappen van gebouwen;

teneinde een verantwoorde stedebouwkundige en landschappelijke situe-
ring (= bebouwings- en verkavelingskarakteristiek) van zowel de bebou-
wing onderling als ten opzichte van het landschap te verzekeren.

D. Vrijstellingsbevoegdheden

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien dit noodzakelijk is
uit een oogpunt van doelmatigheid en dit in overeenstemming blijft
met de bestemming, voor de agrarisch in gebruik ziinde gronden vrij-
stelling te verlenen van het bepaalde in:

1 Zoals deze wet luidde op het fijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan.
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de—bedmiseemmsehe—nee&zaak—de—mheuteshmsehe—uﬁvoep

baarheid -de-milieuhygiénische-toelaatbaarheid-alsmede-de-land-

schappelike Inpasbasrheidisaanaeloens:

lid A juncto artikel 1, lid r ten behoeve van het bebossen met

snelgroeiend bos buiten het houwperceel, met dien verstande dat:

1. deze bevoegdheid niet van toepassing is voor de gronden die
op kaart zijn aangeduid met "gebied B", "microreli&f",
"hydrologische bufferzone" en/of "nieuwvestiging titge-
sloten",

2. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de bedrijfsecono-
mische noodzaak, de milieutechnische uitvoerbaarheid, de
milieuhygiénische toelaatbaarheid alsmede de landschappe-
lijke inpasbaarheid is aangetoond,;

lid A het ten behoeve van het {reffen van voorzieningen voor de
mestopslag van afzonderlijke agrarische bedrijf, die om reden van
milieuhinder en/of -belasting, gevaar voor de omgeving of om be-
driffstechnische redenen niet gerealiseerd kunnen worden op de
gronden als bedoeld in lid B sub 1 onder b, met dien verstande
dat:

1. de opslag van mest plaatsvindt in directe ruimtelijke relatie
met de gronden als bedoeld in lid B sub 1 onder b;

2. de hoogte (exclusief afdekking) ten hoogste bedraagt

3. deinhoud ten hoogste bedraagt

4. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de milieutechnische
uitvoerbaarheid, de milleuhygiénische toelaatbaarheid en de
landschappelijke inpasbaarheid, is aangetoond;

5. deze bevoegdheid niet van toepassing is indien en voor zover
de gronden op de kaart zijn aangeduid met "hydrologische
bufferzone" en/of "nieuwvestiging uitgesloten”;

lid B aanhef en toestaan dat deze afstand wordt verminderd in-

dien en voor zover uit overleg met de wegbeheerder is gebleken

dat daartegen uit hoofde van het wegbeheer, de verkeersveilig-
heid daaronder begrepen, geen bezwaar bestaat;

=—hd-B-sub-4 onders voor wat belrefl de opperdlakis van esr

bouwpercesl-en-tessizar-dal-deze-werdivergronitot ten-hoogste

Feta%@ﬁlaamd{—metee—besiaanéebebeew%

6 m
2.000 m?

135 ha
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lid B sub 1 onder b ten behoeve van één melk- of schuilstal per

agrarisch bedrijf, met dien verstande dat:

1. de oppervlakte per stal ten hoogste bedraagt

2. de goothoogte ten hoogste bedraagt

3. deze bevoegdheid niet van toepassing is voor de gronden die
op de kaart zijn aangeduid met "microreli&f” of "hydro-
logische bufferzone”;

4. in afwijking van het bepaalde in lid 1 aanhef en in sub e
aanhef is, indien en voorzover de gronden op de kaart zin
aangeduid met "verkavelingsstal’, eveneens een schuilstal
toegestaan;

lid B sub 1 onder ¢ voor wat betreft de goothoogte en toestaan

dat deze ten behoeve van de stalling van landbouwwerktuigen of -

voertuigen wordt verhoogd tot ten hoogste

lid B sub 2 voor een tweede bedrijffswoning, met dien verstande

dat:

1. de behcefte aan een tweede bedrijffswoning is aangetoond
met het cog op de noodzaak voor permanent toezicht; bij een
veehouderij wordt deze noodzaak aanwezig geacht indien de
arbeidsbehoefte ten minste bedraagt

2. de afstand van de tweede bedriffswoning tot de eerste
bedrijfswoning ten hoogste hedraagt
en deze woning aan dezelfde oprit is gelegen, dan wel indien
dit niet mogelijk is vanwege de bestaande situering van de
gebouwen enfof de op het bouwperceel aanwezige beplan-
ting, deze afstand ten hoogste bedraagt
en overigens het bepaalde ten aanzien van de eerste be-
driifswoning van toepassing is;

3. deze bevoegdheid niet van toepassing is voor de gronden, die
op de kaart zijn aangeduid met “"geluidzone industrie-
terrein”, "veiligheidszone" en/of "hinderzone RW2I";

lid B sub § onder b voor wat betreft de hoogte van een torensilo

en toestaan dat deze wordt verhoogd tot ten hoogste

lid A sub 2, ten behoeve van recreatief nachtverblijf in agrarische

bedrijifsgebouwen (boerderijkamers), met dien verstande dat:

1. de hiertoe aan te wenden opperviakte per agrarisch bedrijf -
niet zijnde een agrarisch bedrijf 3 - als genoemd in lid B, ten
hoogste bedraagt

2. opperviakte per boerderijkamer niet meer mag bedragen dan

3. ten hoogste ruimte geboden wordt voor
slaapplaatsen per agrarisch bedrijf;

4. de gebouwen waarin de boerderijkamers worden gerealiseerd
dienen op geen grotere afstand dan
ten opzichte van het hoofdgebouw te zijn gesitueerd.

v.ak. = volwaardige arbeidskracht.

75
2,50

7,50

1,75

25

50

25

200
50
15

25

mz2
m
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Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde onder 1
dient mede betrokken te worden de mate waarin de belangen van de
gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of na-
bijgelegen agrarische bedrijven en, indien en voor zover de gronden
grenzen aan gronden met de bestemming "bos en natuurgebied”, de
iandschappelijke en/of natuurlijke waarden kunnen worden geschaad.
Indien de belangen, de landschappelijke enfof nafuurlike waarden
onevenredig worden geschaad vinden de onder 1 genoemde vrijstel-
lingen geen toepassing.

Aanlegvoorschriften

Het is verboden op of in de tot "agrarisch cultuurgebied" bestemde

gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van

burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) buiten bouwperce-
len de navolgende andere-werken en/cf werkzaamheden, geen nor-
male onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:

a. het verharden van voet-, fiets- enfof ruiterpaden of parkeergele-
genheden, alsmede het aanbrengen van andere opperviaktever-
hardingen groter dan
met uitzondering van het aanleggen en verharden van wegen ter
directe ontsluiting van agrarische percelen, het aanleggen en ver-
harden van kavel- en koepaden en het aanbrengen van kuilvoer-
platen en sleufsilo’s;

b. het verwijderen of beschadigen van bomen en andere houtop-
standen indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aange-
duid met "gebied B";

Voor de gebieden, die in nevenstaande tabel zijn opgenomen en als

van het in deze tabel bepaalde en het bepaalde in de aanhef van lid

E, sub 1 van dit artikel, tevens begrepen de navolgende andere-

werken enfof werkzaamheden:

c. het graven, vergraven, verbreden, verdiepen of dempen van wa-

tergangen, sloten, vijvers en poelen.

het egaliseren van gronden;

het zaaien of inplanten van bomen en andere houtopstanden’;

het afgraven en ophogen van gronden;

het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en tele-

communicatieleidingen en de daarmee verband houdende con-

structies, installaties of apparatuur,

h. het verrichten van exploratieboringen en seismologisch onder-
zoek;

i. het aanleggen van drainagewerken.

@ ~oo

100 m?

1 Vioorzover dit niet reeds is geregeld in de Boswet (zoals deze luidde op het tijdstip van de ter inzagelegging van het

ontwerpplan} en de krachiens deze wet vasigestelde voorschriften.
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3. Het bepaalde onder 1 en 2 is niet van toepassing indien het andere-

werken en/of werkzaamheden befreft:

a. die in uitvoering zijn op hét tijdstip van ket rechtskracht worden
van het plan dan wel worden uitgevoerd ter realisering van een
bouwvergunning;

b. waarvoor een vergunning is vereist krachtens de Natuurbescher-
mingswet';

¢. die worden uitgevoerd krachtens een in het kader van de Natuur-
beschermingswet vastgesteld beheersplan.

De andere werken en/of werkzaamheden als bedoeld onder 1 en 2
zijn slechts toelaatbaar indien door die andere-werken en/of werk-
zaamheden, dan wel door de daarvan, hetzij direct hetzij indirect te
verwachten gevolgen, de landschappelijke waarden en/of aangren-
zende natuurtijke waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden
niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

. Ontwikkelingsregeling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met toepassing van ar-

tikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening:

a. bouwpercelen aan te wijzen ten behoeve van de vestiging van
nieuwe, op redelijke termijn volwaardige of verplaatsing van bin-
rien de gemeente reeds bestaande agrarische bedrijven, met uit-
zondering van paardenfokkerijen en met dien verstande dat;

1. het bepaalde in dit artikel van overeenkomstige toepassing is;

2. de bevoegdheid voor wat betreft de vestiging van nieuwe en
de verplaatsing van binnen de gemeente reeds bestaande
agrarische bedrijven niet van toepassing is ihdien en voor
zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met "geluidzone
industrieterrein”, "microreliéf”, "hydrologische hufferzo-
ne", "veiligheidszone”, "nieuwvestiging uitgesloten", "wa-
terwindoeleinden (dubbelbestemming)" en/of "hinderzone
Rw2ZI",

b. ten behoeve van het treffen van voorzieningen voor de mestop-
slag voor &l dan niet afzonderlijke bedrijven, die om reden van mi-
lieuhinder en/of -belasting, gevaar voor de omgeving of om be-
drijfstechnische redenen niet gerealiseerd kunnen worden op of in
directe ruimtelijke relatie met de gronden als bedoeld in lid B sub
1 onder a, met dien verstande dat:

1. de hoogte {exclusief afdekking) ten hoogste bedraagt

2. de inhoud ten hoogste bedraagt
indien het betreft de mestopslag van het individuele
agrarische bedrijf en

1 Zoals deze luidde op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan.

6 m
2000 m*

5000 m®
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indien het betreft de mestopslag van meerdere bedrijven
tezamen;

3. deze bevoegdheid niet van toepassing is indien en voor zover de
gronden op de kaart zijn aangeduid met "microreligf’, "hydro-
legische bufferzone" enfof "nieuwvestiging uitgesloten";

c. de bestemming - indien het agrarisch bedrijf is be&indigd i.c. de
bestaande bebouwing met bijpehorend erf - te wijzigen in de be-
stemming "woondoeleinden"; met dien verstande dat dit niet
geldt voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met
tlandbouwontwikkelingsgebied";

d. de bestemming, - indien het agrarisch bedrijf is beéindigd i.c. de
bestaande bebouwing met bijbehorend erf - te wijzigen ten be-
hoeve van agrarische verwante bedrijven zoals loon- en veehan-
delsbedrijven, vis- en wormkwekerijen alsmede voor bijenhoude-
ryen, dierenpensions/hondenkennels ed, fnet dien verstande dat
dit niet geldt voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid
met “landbouwontwikkelingsgebied”;

e. de bestemming, - indien het agrarisch bedrijf is beéindigd i.c. de
vestaande bebouwing met bijbehorend erf - indien en voor zover
gelegen op gronden, die op de kaart zijn aangeduid met "gebied
B", te wijzigen ten behoeve van:

1. sociale, culturele, kunstzinnige, medische, therapeutische,
algemeen maatschappelifke en educatieve (buitengebied-)
functies, waaronder begrepen expositieruimten;

2. milieuvriendelijke ambachielijke en/of  kunstnijverheids-
bedrijven;

bestaande-bebowwing-met-bilbeherend-eff—indien-en-voorzover

de-gronden—ep-de—van-deze—voerschiiflen—deel-uitmakende—af-
beelding-A-zijr-aangeduid-met"kernrandzone’te-wijzigenten

M%v&—van—tumsen{&u—manegmmnpﬁam&ke&%—kh-

g. de bestemming te wijzigen in "bos en natuurgebied", indien en
voor zover de gronden op de plankaart zijn aangeduid met "zone
wijzigingsbevoegdheid natuurontwikkeling", ten behoeve van

de natuurontwikkeling mits de productiegerichte agrarische be-
driffsvoering geheel is beéindigd;

met dien verstande dat voor de wijzigingsbevoegdheden genoemd

onder ¢ t/m f geldt dat;

— de cultuurhistorische waarde van de bebouwing, indien en voor
zover de gronden op de kaart zijn aangeduid als "monument”, en
de complexiteit van het (voormalige boeren-)erf, alsmede de land-
schappelijke kenmerken (percelering, beplanting) niet worden aan-
getast;

- de infrastructuur tengevolge van de gewijzigde functie niet mag
worden verzwaard. Onder verzwaren wordt mede verstaan: het



verharden van zandwegen;
een (bedrijfs-)woning gehandhaafd dient te blijven;
de activiteiten als genoemd onder d, e en f uitsluitend dan wel
overwegend dienen te worden uitgeoefend hinnen de bestaande
gebouwen;
het aantal woningen niet toeneemt;
de verkeersaantrekkendheid in vergelijking met de oorspronkelijke
activiteit niet of nauwelijks mag teenemen.
%urgemeester en wethouders zijn bevoegd om met toepassing van ar-
tiket 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen en
iocaties aan te wijzen voor de vestiging van een intensieve veehoude-
}ij op de in landbouwontwikkelingsgebied met agrarisch bedrijf 1, 2 en
3 aangegeven bouwpercelen dan wel de vergroting van een bouwper-
ceel ten behoeve van een intensieve veehouderij, mits:
a sprake is van een bedrijfsomvang van gelijk aan of vergelikbaar
et 6.000 vleesvarkens en incidenteel 10 000 vieesvarkens;
b. met een bedrjfsplan de economische uitvoerbaarheid/haal-
baarheid wordt aangetoond, ~
¢.  met een inrichtingsplan de Iandschéppel}jke inpassing wordt aan-
getoond:;
ti. de opperviakte van het bouwperceel niet meer bedraagt dan
2 hectare.
Ter béoordeling van de toelaatbaarhé’id van de wijziging vindt een

1

1

a. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de mllieutechntsche uit-
voerbaarheid en mllleuhyglenlsche‘toelaatbaarhe:d en de land-
Eschappe_!ijke inpasbaarheid;

b. de mate waarin de belangen van de gebruikers enfof eigenaren
van de aangrenzende gronden enfof nabijgelegen agrarische be-
Hn;ven alsmede de waarﬁen en functies van de gronden welke het
plan beoogt te beschermen door de gebruiksverandering worden
geschaad

Indien de uitvoerbaarheid niet is aangetoond en/of de waarden en/of

;i_)e[angen als genocemd onder 3 onevenredig worden geschaad vin-

den dewijzigingsbevoegdheden gaen toepassing.

Alvorens toepassing te geven aan de wijzigingsbevoegdheden worden

belanghebbenden overeenkomstig de van deze voorschrifien deel

5ltmakende bijiage "Procedurehepalingen” - in de gelegenheid ge-

Bteld hun bedenkingen schriftelijk bij burgemeester en wethouders

kenbaar te maken
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Paragraaf lIl. Algemene bepalingen

Artikel 26. Algemene bebouwingsbepalingen met betrekking tot het bou-
wen binnen geluidzones

A. Onverminderd het bepaalde in de overige artikelen van deze voorschriften gelden ten
aanzien van de gronden gelegen binnen een geluidzone vanwege een weg als bedoeld in
artikel 74 Wet geluidhinder de volgende bepalingen:

1. indien en voor zover door middel van toepassing van de in artikel 3, lid D sub 1 on-
der g en lid F sub 1 onder a vrijstellings- of wijzigingsbevoegdheid de bouw van wo-
ningen wordt mogelijk gemaakt, mag de woning uitsluitend worden gerealiseerd met
inachtneming van de hoogst toelaatbare geluidbelasting op de gevel vanwege de
weg als genoemnd in artikel 82 lid 1 Wet geluidhinder (Wah);

2. indien en voor zover een op het tijdstip van de tervisielegging van het plan aanwezige
woning op hetzelfde bouwperceel vervangen wordt door een andere woning, zal de
afstand van de nieuwe woning tot de weg waarlangs zich de zone bevindt, ten op-
zichte van de afstand van de te vervangen woning tot deze weg niet mogen vermin-
deren.

B. Vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid
A onder 2, met dien verstande dat de nieuwe woning uitsluitend gerealiseerd mag worden
met inachtneming van de hoogst toelaathare geividbelasting vanwege de weg als ge-
noemd in artikel 82, lid 1 Wgh.
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Artikel 27. Bebouwingsgrenzen

1.  Onverminderd het bepaalde in de overige artikelen van deze voorschriften dienen, wan-
neer op gronden grenzend aan de bestemming "verkeersdoeleinden” dan wel grenzen
aan binnen een gebiedsbesternming voorkomende wegen, gebouwen worden gebouwd,
de volgende afstanden uit de as van de op de kaart nader onderscheiden wegen in acht
genomen worden:

categorie: afstand uit de wegas:
wegen klasse B 50 meter
wegen klasse C 30 meter
wegen klasse D 20 meter
overige wegen

(binnen de bestemming "agrarisch cultuur-

gebied en binnen bos en natuurgebied”) 15 meter

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder
1, indien en voor zover uit overleg met de wegbeheerder blijkt dat daartegen uit hoofde
van het wegbeheer, de verkeersveiligheid daaronder begrepen, geen bezwaar bestaat.



Artikel 28. Aanvullende vrijstellingsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
plan:

i

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing

aan de werkelijke afmetingen in het terrein en aan het beloop van be-

paalde gegevenheden, met dien verstande dat de op de kaart aange-

geven afstand fussen enige bebouwingsgrens en enige weggrens niet

wordt verkleind, de structuur van het plan niet wordt aangetast, de be-

langen van derden in redelijkheid niet worden geschaad en de vrijstel-

ling gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste verwezenlij-

king van het plan;

voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven afmetingen van

de bebouwing, met dien verstande dat de afwijkingen niet meer dan

mogen bedragen van de in deze voorschriften genoemde, dan wel op

de kaart aangegeven maten;

ten behoeve van bouw van bouwwerken voor openbare nutsvoorzie-

ningen, met dien verstande dat:

a. deinhoud ten hoogste hedraagt

b. de hoogte ten hoogste bedraagt

¢. deze vrijstellingsbevoegdheid niet van toepassing is tén aanzien
van gronden, die zijn gelegen binnen de bestemming "bos en na-
tuurgebied” en nader zijn aangeduid als "bos met natuurlijke
waarde" en "natuurgebied”;

ten hehoeve van de aanleg van eenvoudige recreatieve voorzieningen

zoals picknickplaatsen en zitbanken met dien verstande dat de hoogte

van de andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt

ten behoeve van:

a. licht- en vlaggenmasten alsmede reclame-uitingen tot een hoogte
van ten hoogste

b. antennemasten tot een hoogte van ten hoogste

10 %

50 m?
Im

1,50 m
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E Artikel 29. Dubbeltelbepaling

! Grond, welke eenmaszl op basis van deze voorschriften bij het verlenen van een bouwvergun-

E ning in aanmerking werd of moest worden genomen, hetzij als bouwperceel hetzij anderszins,
dient als zodanig bij de becordeling van een latere aanvraag om bouwvergunning buiten be-

E schouwing te worden gelaten.
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Artikel 30. Algemene gebruiksbepaling

A

Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met
de in het plan aan de grond gegeven bestemming.

1. het gebruik van gronden en opstallen strijdig met het plan op het tijdstip van het van
rechtskracht worden daarvan, mag worden gehandhaafd;

2. het bepaalde onder 1 geldt niet voor een gebruik dat met de in het voorgaande be-
stemmingsplan aangewezen bestemming strijdig was en welk strijdig gebruik een aan-
vang heeft genomen nadat dit voorgaande bestemmingsplen rechtskracht had verkre-
gen.

Wijziging van het met het plan strijdige gebruik van gronden en opstallen is verboden, tenzij
door deze wijziging van het gebruik de afwijking van het plan niet wordt vergroot.

Burgemeester en wethouders verlenen wrijstelling van het bepaalde in lid A en C, indien
strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 31. Overgangsbepalingen bouwwerken

Bouwwerken welke bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van

het ontwerpplan, dan wel in uitvoering zijn of mogen worden opgericht

krachtens een bouwvergunning waarvan de aanvraag voor het bovenge-
noemde tijdstip is ingediend en die afwijken van het pian, mogen:

6. gedeeltelijk worden vemieuwd of veranderd, mits de bestaande afwij-
kingen naar hun aard niet worden vergroot;

7. met inachtneming van de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens,
tenzij zulks onmogelijk is, geheel worden vernieuwd, indien het
bouwwerk door een calamiteit is verwoest; één en ander behoudens
onteigening en mits de aanvraag om bouwvergunning binnen twee
jaar na de calamitelt is ingediend;

8. na vrijstelling van burgemeester en wethouders gedeeltelik worden
uitgebreid, mits de inhoud met niet meer dan
wordt vergroot.

10

%




Artikel 32. Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in:

artikel 3 lid E, sub 1 en sub 2;

artikel 5lid D, sub 1;

artikel 18 lid C, sub 1;

artikel 21 lid D onder 1;

artikel 25, lid C onder 1;

artikel 30 lid A en C is een strafbaar feit als bedoeld in artikel 12 onder 2° van de Wet op de
Economische delicten.




I L e S P ISR T 1 T e T

1. Procedurebepalingen

Bij de gebruikmaking van de bevoegdheid tot wijziging van het plan ex artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening is de volgende procedure van toepassing:

11

H2.

Het ontwerpbesluit tot wijziging van het plan ligt gedurende twee weken ter gemeentesecre-
tarie ter inzage.

. De terinzagelegging wordt vooraf bekend gema%kt op de in de gemeente gebruikelijke wijze

bn door publicatie in &én of meer in de gemeente verschijnende dag- of nieuwsbladen

de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het schriftelijk indienen van
kienswijzen gedurende de onder 1 genoemde termijn:

burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend de beslis-
sing daaromirent mede;

3. het besluit wordt aan Gedeputeerde Staten ter goedkeuring aangeboden indien:

a. Gedeputeerde Staten niet kenbaar hebben gemaakt dat het besluit hunnerzijds geen
boedkeurin‘g behoeft; ]

b tegen het ontwerpbesluit één of meer zienswijzen zijn ingekomen, in welk geval geﬁjk-
Eijdig de zienswijzen worden overgelegd;

. burgemeester en wethouders geven kennis van het besiuit van Gedeputeerde Staten aan

hen die zienswijzen hebben ingediend.




Adressenlijst agrarische bedrijven LOG
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Bretelerveldweg 2

Diepenheimseweg 40
Diepenheimseweg 44

Ellenbroekweg 12
Ellenbroekweg 15
Ellenbroekweg 19
Ellenbroekweg 20
Ellenbroekweg 24
Ellenbroekweg 27
Ellenbroekweg 31
Goorsestraat 162
Goorsestraat 164
Goorsestraat 168
Goorsestraat 243
Goorsestraat 249
Goorsestraat 24%9a
Goorsestraat 253
Goorsestraat 263
Goorsestraat 265
Goarsestraat 267
Harmoloweg 4
Harmoloweg ong.
Kinkelerweg 3
Kinkelerweg 4
Kinkelerweg 8
Kinkelerweg 11
Kinkelerweg 12
Kinkelerweg 15
Kinkelerweg 17
Kinkelerweg 26
Kinkelerweg 30
Kortenroelefsweg 2
Kortenroelefsweg 4

Kortenroelefsweg 10

Spanjaardweg 17
Stegenhoekweg 2
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agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 2
agrarisch bedrijf 2
agrarisch bedrijf 3
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 3
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 2
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 3
agrarisch bedrijf 3
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 2
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 3
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1
agrarisch bedrijf 1

gebiedsaanduiding

tevens van toepassing zijnde aanlegvoorschriften’

c d e f g | h i
| microreligf........... i N - X X X X !
| hydrologische bufferzone .......... X X X X | X X

De nummering van de aanlegvoorschriften verwijst naar de in Lid E, sub 2 onder ¢ t/m i genoemde andere-
werken en/of werkzaamheden.
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mu ndomn = gemesfliegrens evens plangrens

plangrens

verwifzing naar awersprofiel
sgransch bedrit 1
agrasisch bedrif 2

agarisch bedrijf 3

max, opperdakia is 2
gepad A

bos

imicrore 5
saangmarshadrf
hoveniershedriji
houthandel / timeagredn]
wegenklasse B

wegenklasse S
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schaal 1: 15.000

bijlage 3
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agrarisch bedrijf 1
sgrarisch bedrif 2
agrarisch bedriff 3
intensleve vechouderij
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