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APELDOORN

VOORWOORD

Beste lezer,

Voor u ligt het Ontwikkelperspectief Stadspark van Apeldoorn.
Het is een stuk dat gaat over het werken aan de toekomst van de
binnenstad. Een toekomst die in het teken staat van wonen, het
verbeteren van de bereikbaarheid, het transformeren van winkels
en het vergroenen van de binnenstad. Maar hoe belangrijk al die
ingrediénten ook zijn, het zijn alleen maar middelen.

Het zijn middelen om ervoor te zorgen dat dit plan een bijdrage
kan leveren aan de leefbaarheid van de binnenstad. Een
binnenstad waar veel mensen met plezier werken en ook graag
op bezoek komen. Een binnenstad waar herinneringen gemaakt
worden en waar mensen graag naar terugkomen. Een binnenstad
ook die echt een eigen identiteit krijgt en bovenal een fijne plek is
om te verblijven.

In mijn ogen is dat uiteindelijk waar het om draait. Een
binnenstad waar we samen met onze inwoners, ondernemers,
cultuurinstellingen en nog veel meer organisaties aan gaan
werken. Een plan ook waar we beleggers en investeerders voor
nodig gaan hebben. En waar zij om vragen is stabiliteit. Een
gemeente die samen met stakeholders een duidelijk doel voor
ogen heeft en daar ook voor blijft gaan. In goede én in slechte
tijden.

Ik ben in elk geval bereid om van deze papieren werkelijkheid ook
realiteit te maken. U ook?

Maarten van Vierssen

Wethouder projecten binnenstad
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Apeldoorn. Een prettige groene gezinsstad op de
overgang van de Veluwe naar de IJsselvallei. Een stad
met een groot aanbod aan bovenregionale voorzieningen,
grote werkgevers en een koninklijk randje.

Het centrum van de stad doet het echter minder

goed. Verschillende plekken hebben een matige
verblijfskwaliteit, de auto drukt zijn stempel op het
gebruik van delen van de stad, het station functioneert
matig voor de elfde stad van Nederland en de leegstand
neemt toe. De grote werkgevers zitten buiten het
centrum, het ontbreekt veelal aan de groene Veluwse
kwaliteiten en ontwikkelaars laten de binnenstad vaak
links liggen. Daarnaast staat Apeldoorn net als veel
andere steden voor een aantal toekomstige opgaven.
Het winkellandschap is ingrijpend aan het veranderen, de
effecten van klimaatverandering worden duidelijk en er is
een groeiende woonvraag.

Daarom is het tijd voor actie, om het centrum de
aandacht te geven die het verdient. In het najaar van 2019
is de eerste stap gezet met het opstellen van de visie voor
de binnenstad. Een visie die duidelijk richting kiest. Onder
het motto ‘De binnenstad als stadspark’ is een radicale
visie neergelegd waarin Apeldoorn kleur bekent.

Deze radicale visie vraagt om een vervolg. Het

antwoord hierop is dit ontwikkelperspectief. Een
ontwikkelperspectief dat zoekt naar het integrale verhaal
voor de stad en dat de toekomst uitstippelt. Een verhaal
dat inzet op een bruisende binnenstad om te verblijven,
een prettige plek om te wonen, een topvestigingslocatie
voor bedrijven en een stad die toekomstbestendig is
voor de veranderingen die zullen komen. Een plek die
investeerders en bedrijvigheid aantrekt, maar die vooral
voor de huidige bewoners het centrale middelpunt is. Het
is nadrukkelijk een integraal verhaal en geeft daarmee een
antwoord op verschillende vraagstukken op het gebied
van economie, erfgoed, mobiliteit, wonen, klimaat, natuur
en ruimtelijke kwaliteit. Het is een verhaal waarmee de
gemeente en ontwikkelaars samen aan de slag moeten.
Een document waarmee de gemeente keuzes kan
maken en dat invulling geeft aan investeringen, maar
ook een document dat ontwikkelaars en initiatiefnemers
enthousiasmeert en handvatten biedt. Het legt de lat

en is een eerste voorstel. Deze lat is nog niet in beton
gegoten en elk project is uniek. Vervolgonderzoeken

en de ervaringen zullen leiden tot een aanscherping

en de doorontwikkeling van de norm. Daarmee is het
ontwikkelperspectief nadrukkelijk geen groenplan, maar
een groeistrategie.

Om tot dit ontwikkelperspectief te komen zijn de
huidige kwaliteiten, kansen en uitdagingen in kaart
gebracht. Dit heeft geleid tot het definiéren van

de urgentie en de opgave voor het centrum. Het
antwoord hierop is de transformatie tot een stadspark.
Dit stadspark is uitgewerkt in zeven onderwerpen,
waarna alles samenkomt in de verbeelding van het
ontwikkelperspectief. Daarna wordt de Apeldoornse
norm toegelicht, een ambitie waaraan alle ontwikkelingen
in de stad zich moeten conformeren. Deze normen
vormen een eerste ijkpunt en worden na het opleveren
van het ontwikkelperspectief aangescherpt en
bijgesteld. De normen worden geillustreerd aan de
hand van vijf uiteenlopende voorbeeldprojecten. Het
ontwikkelperspectief sluit af met het schetsen van de
strategie, de methode om het stadspark echt te kunnen
ontwikkelen.

Het ontwikkelperspectief vormt een onderdeel van de
Omgevingsvisie waarin Apeldoorn evenzeer kleur zal
bekennen in haar integrale ruimtelijke strategie voor de
komende periode. Voor de hoofdstad van de Veluwe is
het groene DNA een belangrijke drager voor een unieke
stedelijke ontwikkeling van de hele gemeente.

Het plan is samen met verschillende stakeholders tot
stand gekomen. Ten eerste aan de hand van workshops
met ambtenaren van de gemeente. Daarnaast hebben
er gesprekken plaatsgevonden met verschillende
ontwikkelende partijen in Apeldoorn en is er een
webinar geweest om de ideeénvorming rondom het
ontwikkelperspectief te delen en ideeén op te halen.
Ook is er een serie inspiratiesessies georganiseerd met
diverse bekende sprekers. Daarnaast zijn er diverse
onderzoeken gedaan om het verhaal kracht bij te zetten,
zoals een verkeersonderzoek en een marktanalyse.

Dit ontwikkelperspectief is zeker geen eindpunt. Het is
een inspiratiedocument dat verschillende onderwerpen
samenbrengt, initiatiefnemers stuurt en enthousiasmeert.
Daarnaast is het de start van de realisatie van het
stadspark en vormt het de basis voor verschillende
onderzoeken, verdiepingsslagen, uitwerkingen, het
uitrollen van sturingsmechanismen en het uitdiepen van
de realisatiestrategie.
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ANALYSE EN
POSITIONERING

Het volgende hoofdstuk bevat de analyse van Apeldoorn
en het centrum. Deze analyse is de basis voor het
ontwikkelperspectief en biedt aanknopingspunten.



1880

Apeldoorn als dorp op
de kruising van twee
wegen aan de Grift

(bron: topotijjdreis.nl)

1920

Apeldoorn groeit
waarbij het centrum
verdicht en de
omliggende wijken
ontstaan

(bron: topotijjdreis.nl)

% 0020

Apeldoorn uitgegroeid
tot elfde stad van
Nederland

3 (bron: topotijdreis.nl)



HET VERLEDEN

HET BEGIN

Apeldoorn is ontstaan op de landschappelijke overgang
van de hooggelegen gebieden van de Veluwe naar

de laaggelegen |Jsselvallei en wordt gekenmerkt

door de verschillende sprengenbeken waarlangs
watermolens werden gebouwd. Apeldoorn kent een
agrarische oorsprong en is ontstaan in de directe
nabijheid van verschillende oude akkergebieden

(de zogenaamde enken), op de kruising van twee
belangrijke handelswegen. Het werd gekenmerkt door
een bescheiden dorpskern met een kerk (op de plek
van het huidige Raadhuisplein). In 1685 werd Paleis
Het Loo gebouwd wat bijdroeg aan de ontwikkeling

van Apeldoorn, maar het bleef een bescheiden dorp. De
Loolaan deed dienst als statige verbinding tussen de kerk
en het jachtslot.

VILLADORP

In de tweede helft van de 19de eeuw ontwikkelde
Apeldoorn zich langzaam tot een lommerrijk villadorp.
De Dorpsstraat (nu de Hoofdstraat) transformeerde tot
een winkelstraat. Parallel hieraan werd de Stationsstraat
met laanbeplanting en grote villa-achtige bebouwing
aangelegd. Deze straat verbond de nieuwe wijk De
Parken, ontstaan door het planmatig uitverkavelen

van o.a. het landgoed De Pasch, met het station. De
bebouwing stond verspreid langs de straten en riant
wonen in het groen was hier het thema. Enkel rond
sommige delen van de Hoofdstraat sloot de bebouwing
zich meer. Door de wijken met een groen karakter,

de bosrijke omgeving en Het Loo was Apeldoorn

een interessante omgeving voor toeristen, en kende
verschillende herbergen en pensions.

INDUSTRIALISATIE

De aanleg van wegen, het spoor en het kanaal zorgde
voor een groeispurt van het dorp. Doordat het isolement
van het dorp werd verbroken ontstond langs het kanaal
aan de zijde van het dorp ruimte voor industrie (naast
de bestaande papierindustrie 0.a. zeep, machines en
rijwielen). Door het ontwikkelen van deze industrie
ontstond er ook veel kleinschalige ambachtelijke
bedrijvigheid.

MODERNE UITBREIDINGEN

In de 20ste eeuw transformeerde Apeldoorn tot een
stad, waarvoor voor het centrumgebied een aantal
uitbreidingsplannen zijn opgesteld. Het plan met de
meeste invloed was het schetsplan Centrum en City
dat werd ontwikkeld na de Tweede Wereldoorlog met
het idee om Apeldoorn te laten uitgroeien tot ‘tweede
schrijftafel’ van Nederland. Het plan voorzag in een
compacte moderne stad, met een winkelgebied, een
kantoorgebied en een nieuwe ruime wegenstructuur.

lnlsonsstraat. Apeidoon
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CULTUURHISTORIE EN STEDENBOUW

Door de specifieke ontstaansgeschiedenis van Apeldoorn
verschilt de stad erg van steden in de omgeving, zoals
Zutphen en Deventer. Het cultuurhistorisch onderzoek
beschrijft verschillende terugkomende elementen in de
stad.

LANGE LIJNEN

Apeldoorn is ontstaan langs de historische lijnen en deze
bepalen nog steeds de hoofdstructuur van de binnenstad.
De lange lijnen zijn in de stad opgebouwd uit kleine
elementen en daardoor divers, maar zijn over een lange
lengte herkenbaar. Elke lijn heeft zijn eigen karakter. Door
een veelheid van knopen en hoeken en relatief korte
straatlengtes daartussen worden de lange lijnen niet
ervaren als straten met lange wanden.

Verschillende lange lijnen zijn in de loop van de tijd
verloren gegaan en opgeknipt, waardoor ze minder
goed leesbaar zijn. Voorbeeld hiervan is de discontinue
langzame verkeersverbinding aan de linkerzijde van
het Apeldoorns Kanaal en de Hoofdstraat die van de
Arnhemseweg wordt gescheiden door het spoor.

LOSHEID, BINNENTERREINEN,
STEGEN EN POORTEN

Apeldoorn kent een relatief losse structuur omdat er nooit
sprake is geweest van ruimtegebrek. De bebouwing staat
veelal los van elkaar, er zijn binnenterreinen, achterstraten
en stegen. De binnenterreinen vormen de tegenpool

van de continuiteit van de straten. Rustig en beschut,
verbonden door een poort of steeg met de buitenwereld.
Het contrast tussen de hoven en straten is een van de
typisch Apeldoornse kenmerken. In de loop van de tijd zijn
veel van deze hoven getransformeerd tot parkeerhoven of
verdwenen door het verdiepen van de panden.

HISTORISCHE GELAAGDHEID

Typisch Apeldoorns is dat de verschillende
ontwikkelconcepten uit de diverse tijdlagen naast elkaar
liggen of elkaar zelfs overlappen. Deze deelgebieden
kennen ieder hun eigen opbouw en karakter, wat
gezamenlijk het verhaal van Apeldoorn vertelt. Ook

deze deelgebieden zijn echter niet meer ongeschonden.
Bij elke nieuwe ingreep wordt er opnieuw een stukje

van de binnenstad herschreven. In deze gelaagde

en gefragmenteerde opbouw is het belangrijk dat de
verschillende sferen niet verder verbrokkelen, maar binnen
een grotere samenhang herkenbaar blijven en dat ze juist
versterkt en verbeterd worden. De vernieuwing van de
binnenstad streeft dan ook bewust geen breuk met het

verleden na, maar een ontwikkeling die voortbouwt op de
kwaliteiten die Apeldoorn al heeft.

Historische kern - De Hoofdstraat (toenmalige
Dorpsstraat) is de oudste ruggengraat van de stad

en maakt een historisch dubbel assenkruis met de
Asselsestraat - Deventerstraat en de Grift. Dit deelgebied
wordt gekenmerkt door een aaneenrijging van individueel
vormgegeven woon- en winkelpanden, van elkaar
gescheiden door diverse poorten en steegjes. De losse
bebouwingsstructuur, rangorde van straten en diversiteit
in bouwstijlen en kaveltypes laten het historische
weefsel zien. De oude dorpse structuur is soms nog te
herkennen tussen de panden van begin 1900. De smalle
historische winkelstraten binnen de driehoek Hoofdstraat
- Nieuwstraat - Korenstraat zijn het meest karakteristiek.
Het kenmerkende onderscheid tussen hoofdstraten en
achter- of bijstraten geeft elke straat zijn eigen sfeer en
functie, wat zorgt voor een rijk en afwisselend ruimtebeeld.

Kanaalzone - Door de aanwezigheid van het kanaal

dat werd gebruikt voor transport, heeft dit gebied een
industrieel verleden. Vanaf de aanleg van het kanaal heeft
het zich getransformeerd van landgoed tot industrieterrein
en uiteindelijk tot binnenstedelijk woonmilieu. Het
industri€le karakter is nog zichtbaar door de aanwezigheid
van enkele fabriekscomplexen, kantoren en woningen

met aan huis gebonden nijverheid. Van oudsher kent het
gebied grote contrasten in maat en schaal. Vooral het
contrast tussen kleine arbeidershuisjes en grote fabrieken
of gashouders bepaalde het zicht en zorgde voor een
afwisselend stadsbeeld. Typerend voor de structuur is de
menging van grote en kleine kavels waarin de historische
verkavelingsrichting van de landbouwgronden en de

oude landwegen (0.a. de Molenstraat) nog herkenbaar
zijn. De laatste jaren is in het kader van de sleutelopgave
Kanaaloevers een transformatie ingezet tot een nieuwe
stedelijkheid met voornamelijk wonen.

Apeldoornse huisjes - Op verschillende plekken o.a. aan
het kanaal zijn de typisch Apeldoornse huisjes nog te
vinden. Deze woonbuurten worden gekenmerkt door een
informeel straatbeeld met een homogene bebouwing van
(half)vrijstaande woningen van een of twee lagen met
kap. De overwegend rechthoekige verkaveling laat smalle
woonkavels met diepe achtertuinen en ondiepe voortuinen
zien. De winkelpuien, aanbouwen en/of bijgebouwen op
het zij- en achtererf verwijzen naar de (oorspronkelijke)
aanwezigheid van kleinschalige bedrijvigheid zoals aan
huis gebonden detailhandel en ambacht. De 19e-eeuwse
huisjes hebben een rijke detaillering en materiaalgebruik,
de latere varianten kennen een meer eenvoudige
baksteenarchitectuur met ambachtelijke detaillering.

Het kleinschalige en fijn gedetailleerde karakter van de
bebouwing is typerend voor Apeldoorn.



Villa’s en lanen - Het gebied rondom het Oranjepark

is onderdeel van de villabuurt De Parken en wordt
gekenmerkt door een ruime, lommerrijke opzet met
lanen en deels monumentale bomen. In de grote
woonkavels zijn de richtingen van het onderliggend
landschap nog herkenbaar. De voor- en zijtuinen vormen
de omlijsting van de statige alzijdige villa's en zorgen
voor het typerende tuinkarakter. Langs de brede straten
en rondom de parken staan vaak zeer grote villa's op
ruime kavels, terwijl langs de smalle straten vaak iets
lagere of compactere villa's op kleinere kavels te vinden
zijn. De veelal vrijstaande bebouwing kent een eenheid in
verscheidenheid, is rijk gedetailleerd en historisch gezien
vaak kleurrijk. De tuinbeplanting en het lanenstelsel
hebben daarbij een bindende werking en zorgen voor de
onderlinge samenhang.

Centrum- & Cityplan - Door het schetsplan Centrum

en City werd op verschillende plekken drastisch
gebroken met de historische en kleinschalige opbouw
van de bestaande stad, die hiervoor gedeeltelijk werd
gesloopt. De grote infrastructuur werd leidend voor de
verkaveling, maar het plan werd voortijdig afgebroken.
Het straatbeeld wordt nu bepaald door de min of meer
losse aaneenrijging van overwegend grote en langgerekte
bouwblokken in formele stijl, die samen de wanden van
de straatruimtes vormen. Het Amaliapark, voorheen
Brinkpark naar de voormalige Apeldoornse brink, vormt
als open groene ruimte een historisch gegeven in het
gebied. Door het omarmen van de grote schaal van de
huidige stedenbouwkundige situatie maken de kleurloze
monotone wanden plaats voor meer variatie in materiaal
en kleur, en is er meer aandacht voor de aansluiting op
het maaiveld.

Cultuurkwartier ‘Beekpark’ - Het voorheen agrarisch
gebied van de Apeldoornse enk werd halverwege de
19e eeuw bebouwd met Apeldoornse huisjes, enkele
schoolgebouwen en park Tivoli. Door de grootschalige
sloop in het kader van het plan Centrum en City werd
radicaal gebroken met de agrarische verkaveling.

Het huidige beeld wordt gekenmerkt door formele
straatbeelden met overwegend grote eigenzinnige
gebouwen uit verschillende bouwperiodes met een
gevarieerd (cultuur)programma. In de plinten zijn veel
openbare functies te vinden en de openbare ruimte is
monumentaal ingericht. De voormalige ACEC-fabriek
uit de jaren '50 vormt de verbindende schakel tussen de
binnenstad en het cultuurkwartier.

Er zijn in het centrum 6 deelgebieden te onderscheiden. Elk
deelgebied is weergegeven met een kleur in twee tinten:
een donkere tint voor de oudbouw en een lichte voor de
nieuwbouw in het gebied. (bron: Cultuurhistorische en
ruimteljjke analyse, Gemeente Apeldoorn)

Historische kern
Kanaalzone

Villa’s en lanen
Apeldoornse huisjes
Centrum- & Cityplan

Cultuurkwartier Beekpark
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DE TRADITIE VAN RUIMTELIJKE ORDENING

De stad Apeldoorn kent een rijke traditie op het gebied
van ruimtelijke ordening, wat zich uit in de verschillende
studies, visies en beleid. Deze verschillende studies
vormen een vertrekpunt voor het opstellen van het
ontwikkelperspectief voor de binnenstad. Van de
belangrijkste stukken is hieronder een korte samenvatting
weergegeven.

GROENPLAN

Het Groenplan (2018) is een reactie op de verminderende
kwaliteit van het groen: het is versoberd en is op plekken
sleets geraakt. Mede hierdoor gaven de bewoners van
Apeldoorn de uitstraling van het groen een score van

6.5, wat weinig is voor een groene stad als Apeldoorn.
Het document beschrijft drie nieuwe groene doelen: het
verbeteren van het natuurlijke ecosysteem en daarmee
onze biodiversiteit, het beperken van de gevolgen van
klimaatverandering en het bijdragen aan de gezondheid
van de inwoners van Apeldoorn. Er wordt invulling
gegeven aan deze doelen door vier integrale opgaven:
het versterken van het groen-blauw netwerk in en om

de stad, meer groen en blauw in de binnenstad, meer en
beter groen in wijken en dorpen en het versterken van
karakteristieke landschappen. Het ontwikkelperspectief
continueert dit en zet in op de verbetering van de kwaliteit
van het groen en het verbeteren van de verblijfskwaliteit.

DE GROENE MAL VAN APELDOORN

Door middel van de Groene Mal (2002) wil Apeldoorn
zich profileren als groene stad waar het goed wonen en
werken is: ontwikkeling is goed, maar dan wel met behoud
en versterking van de groene identiteit die Apeldoorn
tot een gewilde vestigingsstad maakt. In de Groene
Mal zijn doelstellingen geformuleerd die gericht zijn op
drie niveaus: het omliggende landschap, de verbinding
tussen de stad en het omliggende landschap, en de
structuren die de stad dooraderen. Expliciet richt het
zich op de zeven belangrijke structuren: de beken en
sprengen, de kanaalzone, de lanen, de parken, de grote
groengebieden, de weteringen en de groene wiggen.

In het ontwikkelperspectief worden deze structuren
gewaardeerd en meegenomen.

DIK APELDOORNS
STADSKOOKBOEK

Het Dik Apeldoorns Stadskookboek (2014) is het laatste
deel in een serie van kookboeken voor Apeldoorn. Het
boek dient als inspiratiebron voor alle betrokkenen in de
stad om zelf aan de slag te gaan met de woonomgeving.

Het kookboek noemt een aantal basisingrediénten voor
Apeldoorn: iedereen een eigen tuin, contrasten maken het
spannend, geworteld in historische grond, lange lijnen,
beken en sprengen, bedrijven gegrond aan stromend
water, het Apeldoorns Kanaal, unieke gebouwen en
stadsranden. Verder worden een aantal beeldbepalende
ingrediénten voor de binnenstad genoemd: lappendeken
van gebiedjes, losheid en luchtigheid geeft charme, lange
lijnen geven houvast bij het vinden van de weg, kruisingen
en hoeken variéren het straatbeeld, binnenterreinen

zijn verborgen schatten van de binnenstad, historische
panden zijn juweeltjes in de binnenstad, de Grift loopt door
tot in het hart van de stad, en wonen in de binnenstad
betekent bijzondere buurtjes. Het ontwikkelperspectief is
complementair aan de kookboeken van Apeldoorn.

CULTUURHISTORISCHE EN
RUIMTELIJKE ANALYSE

Om transformaties van de binnenstad te sturen en

de uitstraling en verblijfskwaliteit te verbeteren is

deze cultuurhistorische en ruimtelijke analyse (2009)
vervaardigd. Een grondige analyse van de binnenstad
en deelgebieden vormt de basis voor de aanbevelingen.
Uit de analyse komen een aantal structuurthema'’s voort
die per gebied bekeken worden. Dit zijn losheid, lange
lijnen, knopen en hoeken, straatlengtes, binnenterreinen,
steegjes-poorten-doorzichten, grote ruimtes en
bomen-lanen-bos. Voor de verschillende thema'’s
worden conclusies en aanbevelingen aangedragen. De
cultuurhistorie vormt een belangrijke basis vanwaaruit het
ontwikkelperspectief vertrekt.

PUBLIC SPACES AND PUBLIC LIFE

Gehl Architects heeft een analyse en visie opgesteld voor
de binnenstad van Apeldoorn (2009). Het rapport bevat
een uitgebreide analyse en biedt een aantal adviezen
voor de verdere ontwikkeling van de binnenstad. De

vijf belangrijkste conclusies uit de analyse zijn dat het
een stad is met goede voorzieningen, dat de stad goed
beloopbaar is, monofunctioneel is, de openbare ruimte
een lage kwaliteit heeft en verkeersproblemen kent
(geluidsoverlast, geparkeerde auto's en fietsen).

Aan de hand van deze analyse zijn adviezen opgesteld
die gebundeld zijn onder vijf verschillende thema's:

de Apeldoornse kwaliteiten behouden en versterken,

de focus op voetgangers, een transformatie tot een
multifunctioneel gebied met geprogrammeerde ruimtes,
stimuleren van het kunnen genieten van de stad, en het
verkeersnetwerk moderniseren. Verschillende punten uit
de visie zijn meegenomen en dienen als basis.



PVA BINNENTERREINEN

In het rapport Public Spaces and Public Life worden de
binnenterreinen benoemd als potentiéle verblijfsplekken.
Deze hebben een wezenlijk andere belevingswaarde
dan de straten en pleinen van de binnenstad. Met het
toenemende besef van de cultuurhistorische kwaliteit
en de toenemende aandacht voor klimaatadaptatie,
vergroening en de belevingswaarde, komen de
binnenterreinen weer onder de aandacht. Het document
(2019) illustreert de mogelijkheden aan de hand van
een aantal voorbeelduitwerkingen. De binnenterreinen
vormen een cruciale schakel in het ontwikkelperspectief
en zijn er een integraal onderdeel van.

VISIE BINNENSTAD APELDOORN

In 2019 heeft SITE de visie van de binnenstad opgeleverd,
de basis voor het opstellen van dit ontwikkelperspectief.
Het document schetst de urgentie voor actie, de grote
agenda van de binnenstad ontbreekt: Apeldoorn toont

te weinig gezicht, logische structuren en verbindingen
ontbreken, de binnenstad is een donut en het Veluws
landschap is niet zichtbaar. De binnenstad als stadspark
wordt geintroduceerd, waarbij vier ambities worden
gesteld: de groenste binnenstad van NL (Parknorm),

een groen netwerk (grande via), introduceren van
informaliteit (de paadjes) en werken aan de identiteit (de
Canon). Deze visie is de basis en het vertrekpunt voor het
ontwikkelperspectief. Onderwerpen die zijn geadresseerd
worden uitgediept en aangescherpt.
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MARKTVERKENNING APELDOORN

In 2020 heeft CBRE een marktverkenning gedaan voor
het centrum van Apeldoorn. Het document schetst een
beeld van het huidige programma van Apeldoorn, de
marktbehoefte en landelijke trends. Er wordt benoemd
dat er gestuurd dient te worden op functiemenging,
zowel op niveau van de binnenstad als op pandniveau.
Tegelijkertijd wordt de binnenstad gedomineerd door
modezaken en heeft Apeldoorn te maken met leegstand,
met name in de aanloopstraten. CBRE verwacht dat de
winkelmeters de komende jaren dalen. De horeca in de
binnenstad bestaat met name uit de traditionele ‘natte’
horeca en is sterk geclusterd rondom het uitgaansgebied
(Caterplein). Er liggen kansen voor andere typen horeca,
zoals daghoreca.

De komende jaren is er nog meer behoefte aan wonen
in het centrum, waarbij leegstaande panden kansrijk
zijn om te transformeren tot woningen. Tot slot is de
kantorenmarkt qua omvang en liquiditeit in lijn met de
grootte van de stad, maar ontbreekt er een typologie of
kantorencluster. In kwantitatieve zin is er in Apeldoorn
geen behoefte aan meer kantoren, maar wel aan
nieuwere, moderne kantoren en een hoogwaardige,
multifunctionele kantoor-/werklocatie.
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Een selectie van de verschillende onderzoeken en rapporten die aan het ontwikkelperspectief ten grondslag liggen (diverse bronnen)
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PROGRAMMA EN ECONOMIE

De binnenstad van Apeldoorn heeft een echt winkelhart
met specifieke horecapleinen en een clustering van

de culturele voorzieningen. Met dit programmatische
profiel onderscheidt Apeldoorn zich weinig van andere
Nederlandse (regio)steden. In het economisch profiel van
Apeldoorn is juist specialisatie in bedrijvigheid terug te
zien. Sectoren als safety & security, toegepaste kennis

& innovatie, circulariteit en cleantech zijn belangrijke
dragers voor de economische identiteit van Apeldoorn.

HOGE CONCENTRATIE RETAIL

Het kerngebied van de binnenstad van Apeldoorn bestaat
voor het overgrote deel uit winkels. Maar liefst 40%

van het winkelvloeroppervlak in het centrum valt in de
categorie ‘mode & luxe’. Deze kledingwinkels bevinden
zich in het centrale gedeelte van de Hoofdstraat,

grofweg tussen de Deventerstraat en Kanaalstraat en

de Oranjerie. Concentratie is niet per se negatief, maar
het winkelaanbod is momenteel zo dominant dat er een
monofunctioneel straatbeeld ontstaat.

Daarnaast is het dagelijkse aanbod (waaronder
supermarkten) erg minimaal (CBRE, 2020). Zo zien

we in binnensteden vaak nieuwe city- en to go-
concepten. Deze trends zijn niet terug te zien in de
Apeldoornse binnenstad. De trend naar een meer gemixt
voorzieningengebied in Apeldoorn is enigszins terug te
zien in de dienstverlening. Het aantal zaken in deze sector
in dit gebied is in de afgelopen drie jaar toegenomen
(CBRE, 2020).

LEEGSTAND

De opkomst van online winkelen zorgt voor een kentering
in het huidige winkellandschap. Net als in alle andere
steden resulteert dit in een toename van leegstand.
Waar vroeger de leegstand zich beperkte tot de gebieden
rondom de Hoofdstraat, is die nu doorgedrongen tot

in de Hoofdstraat. Veel leegstand betreft de kleinere
winkels (CBRE, 2020). Daarnaast zijn bezoekers op

zoek naar een totaalbeleving en willen zij naast een
divers aanbod geprikkeld en verrast worden, waardoor
ze Apeldoorn vaker links laten liggen en voor grotere
steden als Utrecht, Amersfoort en Amsterdam kiezen
(Koopstromenonderzoek Oost-Nederland, 2019).
Daarnaast is de werkgelegenheid in de binnenstad van
Apeldoorn de afgelopen jaren afgenomen (CBRE, 2020).

STERKE CLUSTERING HORECA

De horeca in de binnenstad van Apeldoorn is sterk
geconcentreerd rondom het Caterplein en Leienplein. Een
kleinere concentratie bevindt zich rond het Raadhuisplein/

Marktplein. De sterke clustering is opmerkelijk voor

een stad met deze omvang en komt in andere (regio)
steden niet of nauwelijks voor (CBRE, 2020). Buiten de
huidige clusters is de horeca weinig aanwezig in de
binnenstad. CBRE (2020) voorziet mede als gevolg van
de COVID-19-crisis een afname in de ‘natte’ horeca en
uitgaansgelegenheden. Deze ontwikkeling is erg relevant
voor Apeldoorn, want deze ‘klassieke’ horecazaken

zijn op dit moment juist sterk vertegenwoordigd in de
binnenstad. Aan de andere kant is het aanbod ‘daghoreca’
(lunch- en koffiezaken) juist relatief klein, terwijl dit type
horeca landelijk gezien toeneemt. Deze zaken zijn zelfs
nagenoeg afwezig in het zuidelijk deel van de binnenstad.

BESTEMMINGSVERKEER

Door de sterke concentratie van winkels, horeca en
cultuur, is er op bepaalde momenten op de dag en
week weinig activiteit in de binnenstad. Zo begint de
Hoofdstraat vlak bij het Stationsplein, maar komt deze
pas echt tot leven voorbij de Hofstraat. Hier zorgt

de aanwezigheid van veel retailwinkels ervoor dat er
voornamelijk overdag activiteit is. In de avond is het
hier stil. Het Caterplein en het cultuurcluster leven juist
op wanneer de winkels gesloten zijn. Hierdoor wordt
bestemmingsverkeer aangemoedigd en zijn bezoekers
minder geneigd langer dan strikt noodzakelijk in dit
gebied te verblijven en verschillende plekken te bezoeken.

HOGE BEZOEKFREQUENTIE
BINNENSTAD

Vergeleken met 2010 hebben bijna alle locaties in
Oost-Nederland (2020) te maken met omzetafname,
met name in de niet-dagelijkse sector als gevolg van

de toenemende online kooporiéntatie. Ook het aantal
passanten in de binnenstad neemt over de jaren af.
Bezoekers die van de binnenstad gebruikmaken,

zijn voornamelijk de Apeldoorners zelf en ze kennen
een sterke binding met de stad. De binding van de
Apeldoorners met de binnenstad loopt echter wel terug.
In 2015 besteedden de Apeldoorners 29% van het geld
voor niet-dagelijkse artikelen in de binnenstad. In 2019
is dat gezakt tot 23%. Daarmee blijft Apeldoorn ook
achter ten opzichte van referentielocaties (28%). Ook qua

toevloeiing blijft Apeldoorn achter bij de referentielocaties:

24% in Apeldoorn t.o.v. 45% van de referentielocaties
(Koopstromenonderzoek Oost-Nederland, 2019). Hier ligt
een kans voor de stad om huidige bezoekers te verleiden
langer in het gebied te verblijven. Anderzijds ligt er ook
een kans om bezoekers van de toeristische trekpleisters
uit de omgeving naar de binnenstad te trekken.
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BEWONERS IN DE BINNENSTAD

Apeldoorn is een echte gezinsstad, maar heeft moeite
om jongeren aan zich te binden. Juist de binnenstad
biedt hier mogelijkheden. Eris nu al een lichte groei

te zien in het aantal inwoners in de binnenstad. Deze
binnenstadsbewoners zijn over het algemeen jong,
gemiddeld tussen de 18 en 34 jaar (www.allecijfers.nl,
2020).

Net als andere Nederlandse steden heeft Apeldoorn te
maken met vergrijzing. Naast jonge mensen zijn ouderen
ook een kansrijke doelgroep om in de binnenstad te
huisvesten, vanwege de bereikbaarheid en de dagelijkse
voorzieningen op loopafstand.

VERWACHTE TOENAME
STUDENTEN

Het onderwijs in de binnenstad is geclusterd rond het
station. Apeldoorn heeft een aantal toonaangevende
onderwijsinstellingen die de laatste jaren meer studenten
aantrekken. Tussen 2006 en 2014 is het aantal studenten
in Apeldoorn met 540 extra studenten bijna verdubbeld.
In de afgelopen jaren nam de studentenpopulatie, met
gemiddeld 10%, sterk toe. Landelijk was dit 4%. Tussen
collegejaar 2014-2015 en 2022-2023 wordt een groei
verwacht van circa 2000 studenten, die is toe te schrijven
aan de (verwachte) groei van Wittenborg University.

KOOPSTROMENONDERZOEK

De binnenstad van Apeldoorn wordt met een 7,6 goed
beoordeeld door consumenten. Met name de omvang
en kwaliteit van het winkelaanbod, de sfeer, veiligheid en
bereikbaarheid per fiets worden hoog gewaardeerd. De
aanwezigheid van groen en faciliteiten zoals wc's, wifi
en bankjes scoren hierbij het laagst. In vergelijking met
de benchmarklocaties is de koopkrachtbinding vanuit de
eigen gemeente in Apeldoorn iets lager dan gemiddeld.
Binnen Oost-Nederland hebben Apeldoorn, Enschede

en Zwolle de detailhandel met de hoogste omzet en
marktaandeel. Tegelijkertijd is de werkgelegenheid in de
detailhandel sterk afgenomen en is het aandeel leegstand
tussen 2015 en 2019 gelijk gebleven.
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WERKGELEGENHEID EN KANSRIJKE SECTOREN IN
APELDOORN

Een economische analyse van de gemeente Apeldoorn
laat zien dat de industrie, collectieve dienstverlening en
zakelijke dienstverlening sterke sectoren zijn die voor
veel werkgelegenheid in de stad zorgen. Onder andere
het Kadaster, de Belastingdienst en Centraal Beheer
zijn belangrijke werkgevers binnen de dienstverlenende
sector. IT is binnen deze sector erg belangrijk, wat ook
terug te zien is bij deze bedrijven, zoals het belang van
cybersecurity bij de Belastingdienst.

VEILIGHEID (SAFETY & SECURITY) EN GEZOND
STEDELIJK LEVEN

Waar Apeldoorn zich op economisch gebied in
onderscheidt, is het profiel ‘Safety & Security’. Dit profiel
wordt onder andere vormgegeven door de aanwezigheid
van instellingen zoals de marechaussee en de
politieacademie. Ook bedrijven zoals de Belastingdienst,
waar veiligheid en privacy vooropstaat, en Centraal
Beheer (Achmea), dat inzet op een veilige leefomgeving,
dragen hieraan bij. Dit profiel sluit ook naadloos aan op de
ambitie van Apeldoorn om een kindvriendelijke en veilige
stad te zijn. De aanwezige IT sector biedt hier weer grote
kansen. Zo wordt IT in toenemende mate toegepast bij
bijvoorbeeld stadsontwikkeling binnen het thema Gezond
Stedelijk Leven.

CIRCULARITEIT EN CLEANTECH

Apeldoorn is onderdeel van de Cleantech Regio: een
samenwerking tussen gemeenten in de regio met
als sterke motor schone technologie en als doel het
onderwijs en bedrijfsleven in de regio te versterken.
In Apeldoorn zijn een groot aantal maakbedrijven

en andere bedrijven aanwezig die zich richten op
hergebruik/ recycling. Grote bedrijven als Remeha
doen veel op het gebied van circulariteit. Het publiek-
private initiatief Cirkelstad Apeldoorn laat ook zien dat
circulariteit leeft in de stad. In overeenstemming met
de klimaatdoelstellingen zijn veel bedrijven binnen de
gemeente gericht op hergebruik en recycling.

TOERISME

De aanwezigheid van de Veluwe en landelijke trekpleisters
zoals Paleis Het Loo, de Apenheul en Orpheus, maken
Apeldoorn aantrekkelijk voor toeristen. In de periode
2014-2019 is het aantal banen in de toeristische sector
in Apeldoorn toegenomen met 10,2%. Dit is lager dan het
landelijk gemiddelde, terwijl je zou verwachten dat dit
met het huidige toeristische aanbod hoger zou liggen.
De toeristische trekpleisters in de omgeving hebben de
potentie om de toeristische sector in de binnenstad te
laten groeien en de binnenstad mee te laten profiteren
van het succes.

TOEGEPASTE KENNIS & INNOVATIE

Apeldoorn kent van oudsher industri€le activiteiten,

die worden gekenmerkt door doeners en makers. Van
mensen in overalls en daardoor ook de 'vieze' kant van
circulariteit. De groeiende papierindustrie in de 18e eeuw,
de opening van de Nettenfabriek in de 19e eeuw en de
opkomst van Zwitsal in het begin van de 20e eeuw zijn
hier goede voorbeelden van. De ruimte in Apeldoorn biedt
mogelijkheden om de doeners opnieuw de ruimte te
geven en om daadwerkelijk te experimenteren.
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LANDSCHAP EN OPENBARE RUIMTE

Apeldoorn is ontstaan op de overgang van de Veluwe naar
de IJsselvallei. De stad wordt getypeerd door zijn losse
opzet en erg groene wijken, met voornamelijk vrijstaande
huizen met tuin. Hierdoor is Apeldoorn een echte
gezinsstad. Het bebouwd gebied wordt verbonden met het
landschap door verschillende landschappelijke structuren
zoals de sprengen, beken, lanen en het kanaal.

EEN VERHARD CENTRUM EN LAGE
VERBLIJFSKWALITEIT

De groene wijken staan in contrast met de uitstraling van
het centrum, dat onder de druk van voornamelijk retail
en de auto een erg verhard karakter heeft. Verschillende
landschappelijke structuren zijn verdwenen en de relatie
met de Veluwe is enkel op een paar plekken, zoals het
Stationsplein, voelbaar. Andere openbare ruimten, zoals
het Marktplein en de Hoofdstraat, zijn monofunctioneel
ingericht en zijn een resultaat van het gebruik, waardoor
verblijfskwaliteit ontbreekt. Daarnaast zijn er verschillende
straten, zoals de Nieuwstraat en de Stationsstraat, waar
onder druk van gemotoriseerd verkeer de ruimtelijke en
verblijfskwaliteit het onderspit hebben gedolven.

BOS, LAAN, BOOM

Het karakteristieke groen van Apeldoorn heeft
geresulteerd in een unieke boomstructuur. Het bos rond
de stad gaat over in lanen die structuur geven aan het
centrum. In het centrum transformeert het in een lossere
boomstructuur, met tuinen en parken die een aangenaam
elementen zijn in het verharde karakter.

DE PARKEN VAN APELDOORN

De binnenstad kent twee grote parken, het Amaliapark en
het Oranjepark, en wat kleinere parken, zoals het Beekpark.
Deze grote parken vormen twee groene eilanden in het
versteende centrum en worden op mooie dagen goed
gebruikt. Echter de parken liggen gevoelsmatig net buiten
het centrum en hebben meer potentie. Daarnaast is de
gebruiksdruk op het Oranjepark groot en daardoor is het
park kwetsbaar.

ONTBREKEN VAN SAMENHANG EN
STRUCTUUR

Het centrum wordt naast de verschillende zones uit
verschillende tijdslagen, gekenmerkt door diverse
gebieden die verschillen in gebruik en uitstraling, en die
weinig onderlinge samenhang vertonen. Hierdoor valt

het centrum uiteen in verschillende plekken. Daarnaast
ontbreekt de structuur. Zo is er geen leesbare route van
de binnenstad naar het station en is het cultuurcluster niet
verbonden met de hoofdstraat.

KLIMAATVERANDERING

De gevolgen van de klimaatverandering zijn in het gehele
land merkbaar, maar Apeldoorn is met de hoge ligging
op een helling extra gevoelig. In de zomer extreme

hitte en droogte en vanaf de herfst wateroverlast. In de
zomer kunnen plekken in de stad meer dan 2 graden
warmer worden dan het landschap eromheen, waarbij
het Oranjeriehof de koploper is. De gevolgen van de
klimatologische veranderingen worden versterkt door
het stenige karakter van het centrum, waar de bestrating
opwarmt, er weinig groen is om te koelen en water niet
kan infiltreren.

VERBETERING VAN HET CENTRUM

Apeldoorn hecht waarde aan het groene karakter en

de bijzondere ligging en stuurt met haar beleid op het
behouden en versterken daarvan. De laatste jaren is hier
hard aan gewerkt. Zo is het Amaliapark aangelegd, de
Grift deels weer opengelegd, het Markthof vergroend, en
wordt het Grifthof aangepakt. Stuk voor stuk fantastische
ingrepen en eerste stappen in de goede richting, maar op
het schaalniveau van de binnenstad is meer nodig. Er is
behoefte aan een holistische visie en strategie om tot een
aangenaam, toekomstbestendig stadshart te komen.
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Oranjepark als groene oase (bron: www.vanlaarhovencatering.nl)

Hitte-eilandeffect (Bron: gemeente Apeldoorn)
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MOBILITEIT

Voor het onderdeel mobiliteit in de binnenstad wordt
verwezen naar de ‘Visie op mobiliteit’ opgesteld door
Braining the future in juli 2020.
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HET STADSPARK

Het volgende hoofdstuk beschrijft het verhaal van
Apeldoorn, startend vanuit de urgentie, waarna de
verschillende onderdelen waaruit het park bestaat worden
toegelicht.



Apeldoorn als stad tussen de Veluwe en de IJsselvallei is een groene gezinsstad met bovenregionale trekkers. In de binnenstad zijn deze
kwaliteiten minder zichtbaar.
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VAN URGENTIE ...

Apeldoorn is ontstaan op de landschappelijke overgang
van de hooggelegen gebieden van de Veluwe naar de
laaggelegen IJsselvallei en heeft in de omgeving veel
interessante recreatiegebieden, zoals Bussloo en De
Bosweide, en steden als Deventer en Zutphen liggen op
een steenworp afstand. Apeldoorn wordt aangemerkt
als een groene gezinsstad, de straten zijn groen en het
merendeel van de woningen is vrijstaand met voor- en
achtertuin. Ook zijn er verschillende grote parken in de
stad, zoals het Oranjepark en het Zuiderpark. De stad
heeft veel bovenregionale trekkers, zoals Paleis Het
Loo, Koningin Julianatoren, de Apenheul en sportlocatie
Omnisport. Enkele interessante lokale voorzieningen
zijn Theater Orpheus en het museum CODA. Ook zijn er
verschillende grote bedrijven gevestigd in de stad zoals
het Kadaster, de Belastingdienst en natuurlijk Centraal
Beheer.

Deze kwaliteiten staan in contrast met het stenige
centrum waar op veel plekken verblijfskwaliteit mist. De

Berg en Bos (bron: smitsrinsma.nl)

Stationsplein (bron: tgs.nl)

parken liggen aan de rand en hebben weinig interactie
met het voorzieningengebied, en de kwaliteiten van

de Veluwe zijn op veel plekken ver te zoeken. De auto
drukt zijn stempel op het gebruik van de stad en het
station functioneert slecht. De leegstand rukt op en heeft
nu ook de Hoofdstraat bereikt. De grote werkgevers

zijn verplaatst naar locaties buiten het centrum en
ontwikkelaars laten de binnenstad links liggen.

Daarnaast staat Apeldoorn voor een aantal toekomstige
opgaven. Het winkellandschap is ingrijpend aan het
veranderen, wat zal resulteren in meer leegstand
(25.000 m2). De effecten van de klimaatverandering
worden duidelijk en er is een groeiende woonvraag waar
Apeldoorn een antwoord op wil bieden. Reden voor actie
dus.

Oranjehof (bron: google.nl)
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... NAAR STADSPARK

Net als andere steden is Apeldoorn op zoek naar een
verhaal waarmee ze antwoord geeft op de toekomstige
veranderingen. Het is tijd om te kiezen voor één verhaal,
één identiteit die richting geeft aan de bestaande
vraagstukken, maar die toch een zekere vrijheid laat voor
toekomstige inzichten. Een identiteit waarmee de stad
zich kan onderscheiden van andere steden en een impuls
kan geven aan het centrum. Een uitgesproken identiteit en
agenda helpen om keuzes te maken en Apeldoorn weer
op de kaart te zetten. Het centrum moet zich verbinden
met de kwaliteiten van zijn omgeving en zich sterker gaan

onderscheiden ten opzichte van andere steden in de regio.

Er moet duidelijk een schepje bovenop.

Het eerste deel van deze koers was het opstellen van de
visie voor de binnenstad door SITE Urban Development in
opdracht van de gemeente Apeldoorn. Hierin is gezocht
naar de grote agenda, het verhaal. Er is een perspectief
geschetst. Het centrum transformeert tot een stadspark
en ademt de Veluwe. Hiermee creéert de stad zijn eigen
unieke positie, zonder voorbij te gaan aan de huidige
kwaliteiten.

Het betreft nadrukkelijk geen groenplan, maar een
groeistrategie. Een ontwikkelperspectief dat zoekt
naar het integrale verhaal in verschillende aspecten.

De transformatie van het centrum tot een stadspark
wordt ingezet om de verblijfskwaliteit te verbeteren, te
werken aan de klimaatrobuustheid en ruimte te geven
aan de biodiversiteit, maar zal ook een antwoord geven
op de leegstand, een impuls geven aan de economie, de
mobiliteitstransitie in gang zetten en ruimte bieden aan
nieuwe woonvormen. Al deze aspecten samen zullen
het DNA van de stad versterken en zetten Apeldoorn
opnieuw op de kaart. Hierdoor zullen nieuwe inwoners,
ontwikkelaars, investeerders en initiatiefnemers

zich aanbieden die zich willen conformeren aan de
stadsparkgedachte.

Een stad een dergelijke impuls geven is niet nieuw. Een
goed voorbeeld is Park Spoor Noord in Antwerpen. Dit
voormalig spoorwegemplacement is gelegen in een
van de voormalige achterstandswijken van Antwerpen
en vormde een barriére tussen verschillende buurten.
Door deze barriere op te heffen en te vergroenen is niet
alleen een prettig park gecreéerd, maar heeft de ruimte
ook verschillende wijken sociaal met elkaar verbonden.
Verschillende groepen in de wijk zijn bij elkaar gebracht
door een interessante programmering. De transformatie
heeft hiermee ook een sociaal-economische impuls
gegeven aan de omliggende wijken.

De bij iedereen bekende High Line in New York heeft

de westelijke oeverzijde een impuls gegeven, waardoor
het een van de hotspots in de stad is geworden. Het
vergroende viaduct trekt bedrijven en bewoners aan en
draagt bij aan de groene identiteit van de stad. Mensen
komen van ver om het spoorviaduct te aanschouwen en
maken gebruik van de lokale voorzieningen.

Daarnaast maken verschillende steden plannen om de
binnenstad te vergroenen. Rotterdam bijvoorbeeld, dat
net heeft aangekondigd zeven grote openbare ruimtes te
vergroenen, om zo te werken aan de leefbaarheid van de
stad, de verblijfskwaliteit van de stad te vergroten en in te
spelen op de toekomstige klimaatverandering .

De ambitie die Apeldoorn zich stelt is groot. Niet het
vergroenen van een plein of straat, maar de transformatie
van het gehele centrum tot een stadspark. Tegelijkertijd
is het niet een onmogelijk doel. Het betreft een
langetermijnvisie die gefaseerd uitgevoerd wordt, waarbij
alle ontwikkelingen en transformaties bijdragen aan de
creatie van het stadspark. Dit zal onder andere een effect
hebben op de economie, leefbaarheid en programmering,
maar ook nieuwe partijen en mensen aantrekken tot de
stad. Met het stadspark gaat Apeldoorn zich ontwikkelen
tot een unieke stad met een uitgesproken karakter, die zich
niet hoeft te spiegelen aan andere steden.

Park Spoor Noord

(bron: antwerpenmorgen.be)

De High Line (bron: timeout.com)

De Waalhaven, een van de zeven

Rotterdamse Projecten (bron: ad.nl)
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10.

HET STADSPARK

EERSTE STADSKERN IN NEDERLAND DIE INTEGRAAL
TRANSFORMEERT TOT EEN VOLWAARDIG STADSPARK.

10% extra groene ruimte in het stadspark als basis voor de transformatie.

HET STADSPARK APELDOORN IS VERBONDEN MET HET
OMLIGGENDE LANDSCHAP DOOR ZEVEN GROENE
STAD-LANDVERBINDINGEN.

25 km aan programmatisch opgeladen recreatieve lijnen als resultaat.

HET STADSPARK VERWELKOMT NIEUWE BEWONERS.

De binnenstad groeit met 3.000 inwoners naar een inwonersaantal van 10.000.

HET STADSPARK PRESENTEERT HET NIEUWE WERKEN
IN DE SPOORZONE. HET STADSPARK WORDT (WEER)
NR1-WERKLOCATIE VAN APELDOORN.

De Spoorzone als ‘Lerend District’ met bedrijven, onderwijs en nieuwe voorzieningen voor
Apeldoornse samenwerking en innovatie. Faciliteert de vervangingsvraag van 100.000 m2.

HET STADSPARK PRESENTEERT EEN PASSENDE
STADSPARKMOBILITEIT.

Naast het prioriteren van de fietser en voetganger en het activeren van het station, faciliteren
bestaande en nieuwe garages de mobiliteitstransitie in de vorm van 10 mobiliteitshubs en het
halveren van de parkeernorm bij nieuwe ontwikkelingen.

HET STADSPARK PRESENTEERT DE EERSTE WINKELSTRAAT
IN NEDERLAND DIE TRANSFORMEERT TOT EEN

VOLWAARDIGE PARKSTRAAT.

Wonen, winkelen, werken en recreéren komen samen in de Parkstraat. 25.000 m2 winkels
herbestemmen.

HET STADSPARK VORMT EEN GEBIEDSINVESTERINGSZONE.

Een revolverend fonds dat het park in samenhang tot ontwikkeling en exploitatie brengt.

WE STARTEN MORGEN MET HET STADSPARKATELIER.

Dit informeert, toetst en daagt de initiatiefnemer uit (overheden, particuliere investeerders) om
aan de slag te gaan met het stadspark.

HET STADSPARK KOMT TOT ONTWIKKELING IN
5 DOORDACHT GEKOZEN PROJECTEN.

De Parkstraat - het Marktplein - het Spoorpark met het Stationsplein - het Griftpark en de
hernieuwde mobiliteitstransitie.

AANGRIJPEN VAN QUICK WINS VOOR EEN VLIEGENDE START

Aanpakken van gemakkelijke transformatie om snelle stappen te maken in het creéren van het
stadspark, bijvoorbeeld het Oranjeriehof.
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HET STADSPARK

Het stadspark is een metafoor voor de ambities die het
ontwikkelperspectief stelt aan het centrum van Apeldoorn.
Stadsparken zijn groene plekken in de stad waar mensen
naartoe gaan voor ontspanning, vertier en verblijf. Ze
vormen een bestemming met een prettig verblijfsklimaat,
waar bezoekers altijd welkom zijn, ook zonder iets aan te
schaffen.

Stadsparken zijn opgebouwd uit verschillende elementen
die samen een geheel vormen en de interactie met
elkaar aangaan. Zo bestaan stadsparken vaak uit ee