Kwaliteitsambities provincie voor duurzame en toekomstbestendige

bedrijventerreinen.

C. Overzicht van kwaliteitsambities voor nieuwe plannen

Voor alle nieuwe plannen — ongeacht omvang en doeigroep — hebben we onderstaande kwaliteitsambities geformuleerd.
Het is aan de betreffende gemeente waarin de ontwikkeling wordt gerealiseerd om deze ambitie te sturen via het
bestemmings-/omgevingsplan, anterieure overeenkomsten, het grondbeleid en/of andere manieren van formele, informele
sturing. Voor ieder plan staat het de gemeente vrij om aanvullende of zwaardere ambities te formuleren.

Tabel &: Kwaliteitsambities voor alie nieuwe plannen

Bodem en water ‘ * Badrijven gebruiken voor hun bedrifsactateten 20 min mogelijk drink- en zoetwater, maken daardij
| pebruk maken van de laatste stand van duurzame techniek en streven circulair watergebruik na.
Circulait bouwen * Gemeenten stmuleren bedrijven actief om circulair te bouwen vooruitiopend op aanscherping van

wet- en regeigeving (De verwachting is dat ook bij bedrijfspanden de MiieuPrestatieGebouwen (MPG)
in het bouwbeshut opgenomen gaat worden. De MPG is nu al een vereste om i aanmeriing te komen

i | voor fiscaal voordeel of subsidies).

Duurzaam gebrusk . maMMMMmﬁMMWWMﬂmm
‘ grondstoffen hoog dig in de gr teruggebracht.

Geronde en groene @ Het plan voor de reeuwe bedrjventerremontwikkeling houdt rekening met het creéren van een

leefomgenng aantrekkelijke, toskomstbestendige en gezonde leefomgeving voor mens en deer.

* Met plan voor de mieuwe bednjventerremontwikkeling bevat maatregelen ten aantien van voldoende

| waterberging, het voorkomen van hittestress en versterking van biodiversiteit.

Groene enerpre e Een bedry dkelng b it niet Over een aardgasaansiuiting, tenzij dat

wm&ﬂsmhwmmmwwwm
kkelng altyd gepaard met een strategie voOr een niet-fossiele
mwhmapm

. wwnhnmmwmhﬂm rk dit toelaat. In ander gevalien stellen we als eis

dat de dake { beb WBMMMMmNM
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gemotiveerd onmogeiijk . Het plan voor de bedry; nhkehing houdt rekening met
am)rﬂmmmﬂmmewmm
netcapaciteitsproblematiek te beperken.

Zorgvuldig ruimtegebrusk | & Gronden worden in erfpacht uitgegeven en/of enke! verkocht aan eindgebruikers, al dan niet in
combenatie met een ontwikkelaar die maet hen gezameniijk ontwikkelt, teneinde grip te houden op de
voorraad.

* De minimaie F5I (bruto vioeropperviakte hoofdbebouwing t.0.v. netto omvang kavel] van mdvidusle
kavels bedraagt S0%, ten2y dat goed gemotiveerd onmogelik & voor de betreffende, gewenste

Voor plannen met een totale netto omvang 2 3 hectare waar meer dan één bedrijf wordt gehuisvest, hebben we een
aanvullende kwaliteitsambitie geformuleerd.

Tabel 7: Aanvullende kwaliteitsambities voor alle plannen met een totale netto omvang 2 3 hectare woar meer dan één
bedrijf wordt gehuisvest

Organusabiegraad . mnmﬂulmﬂnmm»hnmmwm

of park gement Als platform voor versterking van toekomstbestendige
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Tot slot hebben we voor plannen die deels of geheel moeten voorzien in de ruimtevraag van grootschalige bedrijven — hier
gedefinieerd als bedrijven met een individuele kavelomvang van 2 3 hectare netto — nog eens twee aanvullende
kwaliteitsambities geformuleerd*s.

# voor xeer grootschalige ontwikkelngen - die een doeigroep van bedrijven met een omvang z 5 hectare netto faciiteren - gaan mogelsk
aanvullend de landelijke en province richtiijnen geiden die volgen uit het landelike traject ‘Grip op grootschalige bednijfsvestigingen’ in dit traject
worden mterprovincale afspraken gemaakt over de wijze waarop grootschalige ruimtevraag de komende jaren wordt gefaciiteerd in Nederiand.




D. Owerzicht van richtlijnen bij de verkoop van kavels

Voor 3lle nieuwe kavels die moeten voorzien in de ruimtevraag van kieinschalige bedrijven — hier gedefinieerd als bedrijven
met een individuele kavelomvang < 3 hectare netto — hebben we onderstaande richtlijnen geformuleerd voor de
kavelverkoop of -verpachting. Deze richtlijnen vormen voor alle gemeenten het fundament om invulling te geven aan het
Didam-arrest. Deze richtlijnen wijzen naar prioriterende criteria, waarop enkel zal worden getoetst wanneer, conform het
Didam-arrest, een transparante keuze moet worden gemaakt tussen meerdere geinteresseerden voor hetzelfde kavel. Op
basis van deze richtiijnen worden er dus geen bedrijven op voorhand uitgesioten van vestiging.

NB. Het staat het een gemeente vrij om op basis van de lokale situatie aanvullende criteria te formuleren op hetgeen waar
deze richtlijnen naar verwijzen. Denkbaar is bijvoorbeeld een voorrangsregeling voor bedrijven die moeten verplaatsen
vanwege een kneipunt op hun bestaande locatie.

Tabel 9: Richtlijnen voor kavels die voorzien in de ruimtevraog van kieinschalige bedrijven

Bidragen 3an een sterke, mmwummw 32/ Nee ' ‘

toekomsthestendige 2an de belangryjkste regionale opgaven en
regio economische ambities 20als deze ujn geformuleerd n
de rumteljk-economische visie of andere actuele
documenten
Samenwerking of beresdheid om samen te werken met  Ja / Nee Prioriterend
lokale en reponale onderwijnstellingen |
Lokale binding Het bedrif biedt werk 2an mensen die in de gemeente  Het % werknemers dat Prioriterend
of viakbij wonen woonachtig is in de
it
en aangrenzende
. -y
Sturen op symbiose Het bedrif hee®t voor haar bedrijfsactivitesten baat bij  Ja/ Nee Prioriterend
direct samenwerking met andere, reeds gevestigde
bedriyven op het bedryventerreinen (indien al
aanwerg) |
Versterken van regionale  Het bedrif werkt direct samen met andere bedrijven Absolute (n €) omzeten | Prioriterend
dusters en ketens uit de regio, bijvoorbeeld afnemers, dienstverieners kosten
en/of toeleveranciers

Voor alle nieuwe kavels die moeten voorzien in de ruimtevraag van grootschalige bedrijven — hier gedefinieerd als bedrijven
met een individuele kavelomvang van 2 3 hectare netto — hebben we onderstaande richtiijnen voor toetsingscriteria
geformuleerd. De richtlijnen wijzen, naast prioriterende criteria ook naar enkele uitsiuitende criteria. Dat betekent dat
grootschalige bedriven die hier niet aan voldoen, zich ook niet in de regio kunnen vestigen.

Tabel 10: Richtfijnen voor kavels die voorzien in de ruimtevraog van grootschalige bedrijven

X

Bodragen aan een serke,  Het bedrif levert met haar activiteiten een bijdrage 1/ Nee Uitslutend
toekomsthestendige 2an de belangrijkste regionale opgaven en
regio economische ambities 2oals deze 2n geformuleerd in
de ramteljk-economische visie of andere actuele
documenten
Samenwerking of bereidheid om samen te werken met  Ja / Nee Uitsluitend
- lokale en regionale onderwijsinstellingen
Regionale binding Het bedrif biedt werk aan mensen die in de regio Het % werknemers dat Prioriterend
wonen woonachtig is in West-
Sturen op symbicse Het bedrijf heeft voor haar bedrijfsactiviteiten baat bij  Ja / Nee Priofiterend
direct samenwerking met andere, reeds gevestigde
bedryven op het bedryventerremen (indien al
anweiyg)
Versterken van regionale  Het bedrijf werkt direct samen met andere bedrijven Absolute (in € omzet en Prionterend
clusters en katens uit de regio, bijvoorbeeld afnemers, denstverieners kosten
en/of toeleveranciers




Voor alle nieuwe kavels met een unieke kwaliteit of een uniek profiel wordt, aanvullend op voorgaande richtlijnen, als
richtlijn geformuleerd om deze unieke kwaliteiten of dit uniek profiel ook als toetsingscriterium te hanteren voor het
bepalen welk bedrijf zich hier mag vestigen. In hoeverre er sprake is van e2n unieke kwaliteit of een uniek profiel wordt per
plan individueel afgewogen. Op voorhand denken we bijvoorbeeld aan een mogelijkheid voor op- en overslag via water of
spoor, de mogelijkheid tot vestiging van een hoge milieucategorie, een zichtlocatie of bedrijventerreinen met een specifiek
campusprofiel enfof het predicaat Topwerklocatie.

De richtlijn wijst op deze kavels naar e2n uitsluitend toetsingscriterium. Dat betekent dat bedrijven die hier niet aan
voldoen, zich ook niet op deze kavel kunnen vestigen. Op die manier benutten we de kostbare ruimte in de regio op de best
mogelijke manier.

Tabel 11: Aanvullende richtlijn voor kavels met een unieke kwaliteit

Ambitie Criterium Meeteenheid Type criterium
Goad benutten van Het bedrijf benut (bijvoorbeeid) de aanwezige Jaf Nee Uitslurtend
umeeke locatiekwaliteten  mogelijkheden voor op- en oversiag via water of spoor,

de mogelijkheid tot vestiging van een hoge

milieucategorie, de zichtiocatie enJof

Tabel 8: Aanvullende kwaliteitsambities voor alle plannen deels of geheel moet voorzien in de ruimtevraag van
grootschalige bedrijven

Goede huisvesting * Voor de huisvesting van arbeidsmigranten wordt bij de ontwikkeling integraal zorg gedragen, of moet
op een andere manier gewaarborgd zijn, en wordt voldaan aan de SNF-norm voor husvesting van
arbeidsmigranten .

Tegengaan van congestie * Voor het lang- en nachtparkeren van vrachtwagens wordt bij de ontwikkeling integraal zorg gedragen,
of moet op een andere manier gewaarborgd zijn.



